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Die Marktgemeinde Nandlstadt erldsst auf Grundlage des § 2 Abs. 1, der §8 9 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung, diesen Bebauungs-
plan als Satzung. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefthrt. |

A  Festsetzungen durch Planzeichen

iGrenze des raumlichen Geltungsbereichs

1. Art der bau!ichenj Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Volligeschosse als HochstmaB (z.B. Il)

kllaximal zulassige Grundflache mit Angabe in m?

GR 144 gem. § 19 Abs. 2 BauNVO, z.B. 144 m?
EH nur Einzelhaus zulassig
DH nhur Doppelhaus zulassig
WH 5,80 Wandhﬁhe, in Metern, als Héchstmaf, z.B. 5,80 m
3. Bauweisen, Baugrenzen
e Firstrichtung
SD éatteldach

DN 12° bis 17° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf, z.B. 12° bis 17°

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Bffentliche Stralkenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Offentlicher Parkplatz

Z StraRenbegleitgrin
[:] Flachen dinglich zu sichern
G Gehrecht zugunsten der Anwohner

F(B) Fahrrecht fiir besonderen Personenkreis

5. Griinordnung

sffentliche Granflache

Flache zu begrinen und zu bepflanzen

Grol&e Baume zu pflanzen, Pflanzqualitat: HSt, 4xv, DB, STU mind. 20-25

Tt Tilia tomentosa "Brabant” - Brabanter Silber-Linde

Oc Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Sto Sorbus torminalis - Elsbeere

Baumhecke, in ihrer raumlichen Ausdehnung zu erhalten

6. Nebenanlagen
P ——
E St/Cp/Gal E Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
! NG i St = Stellplétze, Cp = Carports, Ga = Garagen, NG = Nebengebaude
L TP — |

B Hinweise durch Planzeichen

Baumhecke, erhaltenswerter Gehdélzbestand aullerhalb

Biotopflachen entsprechend amtlicher
Bayerischer Biotopkartierung, mit Nr.

Vorgeschlagene Baukorper

| Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Begrinte Flachen auf Baugrundstiicken

Gebaudeabbruch
a0 ' Bemafung, hier z.B. 3,0 m
778/4 Flursticksnummer

Héhenlinien mit Angabe in Metern aber NN, hier z.B. 477 m 4NN

FAN Schnittlinie

MittelgroRe B&ume zu pflanzen, Pflanzqualitat: HSt., 3xv, DB, STU mind. 16-18
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die nach Plan festgesetzte Grundflache (GR) durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Fur die Errichtung von Terrassen dirfen die nach Plan festgesetzte Grundflache (GR) und die festge-
setzten Baugrenzen nach Stden je erdgeschossiger Wohneinheit um eine Flache von jeweils 15,0 m?
Uberschritten werden.

Fur die Errichtung von Balkonen durfen die nach Plan festgesetzten Grundflachen (GR) und die fest-
gesetzten Baugrenzen nach Siiden bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

Pro Wohngebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Dachformen, Wandhé&hen, bauliche Gestaltung
Die festgesetzten Satteldacher gelten fur die Hauptgebaude und sind symmetrisch auszufiihren.
Gauben, Schleppgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Die Dacher der Nebengebaude, Garagen und Carports sind als Flachdacher oder flachgeneigte Pult-

décher auszubilden und zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mind.

10 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Wandhohen beziehen sich auf die jeweils nachstliegende Stra-
Benoberkante in Verlangerung der jeweils nérdlichen AuBenwand.

Fur samtliche Satteldacher sind ausschlieBlich ziegelrote Dachabdeckungen in nichtglanzender Aus-
fuhrung zulassig.

Antennen oder Satellitenanlagen sind ausschliefilich auf dem Dach zuldssig. Nicht zuldssig sind Mo-
bilfunkanlagen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind in die Dachflachen zu integrieren. Aufgestanderte Anla-
gen sind nicht zulassig.

Die zuldssigen Doppelhduser sind pro Baufenster mit einheitlicher Wandhohe, einheitlicher Dachnei-
gung, Dachdeckung und Dachfarbe zu errichten.

Bei Doppelhéausern sind Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von
3.0 m zulassig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der festge-
setzten Flachen fUr Nebenanlagen zulassig.

Fur die Carports 6stlich der ErschlieBungsstrae gelten folgende Vorgaben:

421 Die Flachdacher der Carports dirfen die dargestellten Umgrenzungen von Flachen fur Ne-
benanlagen nach Westen um bis zu 1,0 m tberschreiten.

422 Seitliche Raumabschlusse an den Carports sind bis einer Entfernung von 3 m zur StraBen-
kante nicht zul3ssig.

423 Aneinander angrenzende Carports sind in einheitlicher Bauweise und gemeinsamer Ausfih-
rung zu errichten.
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Griinordnung

Die Begrtnung und Bepflanzung der Freiflachen des Geltungsbereichs ist entsprechend den planli-
chen und textlichen Festsetzungen anzulegen und zu erhalten. Ausfallende Gehélze sind nachzu-
pflanzen, Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen.

Die planlich festgesetzten Einzelbdume auf den privaten Grundstlicken sind abgesehen von der fest-
gesetzten Baumreihe aus Hopfenbuchen lagemaBig innerhalb der Grundsticke frei verschiebbar.
Die Anzahl der B&dume ist bindend. Fir diese Baume sind standortgerechte, das Siedlungsklima ver-
tragende Geholzarten zu verwenden. Arten, siehe Artenliste ,Bdume auf Privatgrundstiicken”.

Die MindestpflanzgraBe fir die als zu pflanzen festgesetzten groBen Baume (Endwuchshéhe >
20 m) betragt 20/25 cm Stammumfang, fur mittelgroBe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18/20 cm
Stammumfang.

Die festgesetzten Neupflanzungen sind spétestens in der auf die Bezugsfertigkeit der Geb&dude fol-
genden Pflanzperiode durchzufihren, dauerhaft zu pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen,

Die bestehende, planlich festgesetzte Baumhecke ist in ihrer raumlichen Ausdehnung dauerhaft zu
erhalten. Nachpflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehélzen vorzunehmen. Geeignete Ar-
ten, siehe Artenliste ,Baumhecke”.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingt erforderliche MindestmalB zu beschranken.

Offene Stellplatze und Zufahrten auf privatem und &ffentlichem Grund sind mit wasserdurchlassigen
Materialien (Rasenfugenpflaster mit mindestens 3 cm Fuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
und wasserdurchlassigen Tragschichten zu befestigen. Die fuBlaufige Erschliefung ist hiervon ausge-
nommen,

Einfriedungen, Stiitzmauern

Einfriedungen sind als offene Zaune aus Holz, Stabgitter oder verzinktem Maschendraht zu errich-
ten. Sédmtliche Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu versehen. Sie dirfen
eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Zaune sind ohne durchgehenden Sockel zu errichten. Ausgenommen sind Zaune auf Stitzmauern.
Zum Abfangen von Hohenunterschieden sind an den Grundstiicksgrenzen der Privatgarten Stitz-
mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschattungen sind nur im funktional notwendigen Umfang zuldssig zum Anschluss des Planungs-
gebiets an das bestehende Geléandeniveau.

Abgrabungen sind nicht zulassig.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grund-
stiick abzuleiten. Das Fassungsvermdgen soll 70 | pro m? projizierte Dachflache betragen. Die Zister-
nen sind mit einem Uberlauf und Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal auszustatten.

Das sonstige auf den befestigten Flachen der Baugrundstiicke anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist zu sammeln und in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Hinweise

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Nandistadt in der jeweils gliltigen Fassung.
Hang- und Schichtenwasser

Es ist grundsatzlich mit Hang- und Schichtenwasser zu rechnen. Gegen dadurch verursachte Scha-
den sind entsprechende Vorkehrungen zur Sicherung der Bauwerke zu treffen.

3.2
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Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Mafnahmen umzusetzen:

Abriss des Gebaudes auf Flur-Nr. 775/6 im Winterhalbjahr zwischen September und Februar:
Authangen von drei Fledermausflachkésten an einem benachbarten Gebaude.

Es ist eine insektenvertragliche, energiesparende und streulichtarme AuBenbeleuchtung zu verwen-
den. Besonders geeignet sind niedrige Lichtmasten mit Leuchtschirmen ohne Seitenlicht, geeignete
Leuchtmittel sind Natriumdampflampen oder moderne LED-Lampen.

Auf vogelgefahrdende Glasfléchen ist zu verzichten, insbesondere bei Eckverglasungen oder grof3-
flachigen Fensterscheiben. Es wird empfohlen, Vogelschutzglas der Kategorie A nach ONR 191040
einzusetzen.

Bodendenkmaler

Denkmalfunde, die bei den BaumaBnahmen zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG und sind unverztglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Griinordnerische Hinweise
Artenliste Baume auf Privatgrundsticken

Grofe Baume (Endwuchshdhe > 20 m):
Aesculus hippocastaneum — Rosskastanie
Juglans regia — Walnuss
Quercus petraea — Trauben-Eiche
Tilia cordata — Winter-Linde

MittelgroBe Baume (Endwuchshéhe 10 — 20 m):
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Cercidiphyllum japonicum - Judasbaum
Malus- Hybriden - Zier-Apfel
Prunus in Arten und Sorten — Vogel-Kirsche, Zier-Kirsche
Sorbus in Arten und Sorten — Mehlbeere, Elsbeere, Eberesche
Obstbdume Hochstamm oder Halbstamm (Wuchshéhe mind. 6 m) in Arten und Sorten

Artenliste Baumhecke
Acer campestre — Feld-Ahorn
Acer platanoides — Spitz-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winter-Linde

Die Baumhecke ist wahrend der gesamten Baumalnahme entsprechend den Vorgaben der
DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen”
fachgerecht zu schitzen.

Sachgerechter Umgang mit dem Oberboden

Der humose Oberboden ist gemaf DIN 18 915 getrennt abzutragen, sorgfaltig und fachgerecht zwi-

schenzulagern und soll méglichst im Bereich der spateren Vegetationsflachen wiederverwendet werden.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Nandlstadt hat in seiner Sitzung vom 22.02.2018 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,KorbinianstraBe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 18.02.2020 ortstblich bekanntgemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2020 wurden die Behérden und sons-
tige Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2020 bis 31.03.2020
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2020 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2020 bis 31.03.2020 o6ffentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Nandlstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.02.2021 den Bebauungs-
plan geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.01.2021 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Nandlstadt, den 2 5. FE3. 2021

Gerhard Betz,'/T. Bu}‘germeister

Ublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

Nandlstadt, denf) 2. MRZ. 2071

Gerhard Betz,4. Blrgermeister
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Marktgemeinde Nandlstadt

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 22

KorbinianstralRe”

Stand 29. Januar 2021
Planung:

Fisel und Kénig

Wir tun was fur die Landschaft.

Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
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www.fiselundkoenig.de

Kronwi




