Markt Nandistadt Nandlstadt, den 16.01.2023 (Stand: 24.11.2022)
Bauamt

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, Beteiliqgung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

o fiir den Entwurf iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 28 ,,Kronwinkl“

o fiir den Entwurf iiber die Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt mit integriertem
Landschaftsplan

1. Billigung:
Der Marktgemeinderat des Marktes Nandistadt hat in seiner &éffentlichen Sitzung vom

24.11.2022 die Entwirfe zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 28 ,Kronwinkl‘, sowie zur Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt mit integriertem Landschaftsplan, gebilligt
und die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit/6ffentlichen Auslegung gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Geltungsbereiche:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 28
wKronwinkl“:

Die Planung umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 972/2, 972/3, 972/6 und 973/11,
Jjeweils Gemarkung Baumgarten.

Der rdumliche Geltungsbereich wird umgrenzt:

Im Norden durch die Baumgartener Stralle

Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen ,Flur Kronwinkl” und ,Reither Feld*

Im Stden durch Waldfldchen ,Ndhe Moosburger Stral3e”

Im Westen durch die vorhandene Bebauung der Moosburger Stral3e und der Baumgartener
Stralle

Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Nandistadt
mit integriertem Landschaftsplan:

Anderungsbereich seitlich der Moosburger Stra3e an der Nand/

Die Planung umfasst das Grundstiick mit der Flurnummern 398, Gemarkung Nandlstadt,
sowie eine Teilflache des Grundstiickes mit der Flurnummer 399, Gemarkung Nandlstadt.

Der réumliche Geltungsbereich wird umgrenzt:

Im Norden durch die Moosburger Stralle

Im Osten durch Griinflachen ,Kitzberger Feld*”

Im Siden durch Griinflachen ,Kitzberger Feld”

Im Westen durch den Geh- und Radweg in Richtung Griind!




3. Lagepléne:
Lageplan zum Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan Nr. 28 ,Kronwink!*
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Lagepldne zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt mit
integriertem Landschaftsplan

Ausschnitt Bestand Flachennutzungsplan mit 1. Anderung
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4. Ziele und Zwecke:

Bereich Bebauungsplan Kronwinkl:

Ziel des Vorhabens ist es, gemaR der Vorgabe des Flachennutzungsplanes und der
Méglichkeit, Flachen im Eigentum zu realisieren, neues Wohnbauland auszuweisen, um dem
Siedlungsdruck entgegen zu wirken. Au3erdem benétigt der Markt Nandistadt eine Flache,
auf der die Errichtung von Einrichtungen fur soziale Zwecke realisiert werden kann. Dies ist
aufgrund des Bevdlkerungswachstums und der Zuziige aus anderen Gemeinden notwendig.
Grundlage fur die Entwicklung des Bebauungsplanes ist der rechtswirksame
Flachennutzungsplan des Marktes Nandistadt, der fur die Flache ein allgemeines
Wohngebiet vorsieht. Die entstehenden Bauflachen sollen in ihrer Gré3e dem regionalen
Bedarf entsprechen und individuelle Lésungen der Bebauung erméglichen (Einzel- oder
Doppelhauser sowie eine Einrichtung fir soziale Zwecke). Durch das neue Baugebiet soll die
vorhandene Infrastruktur gestarkt und verbessert werden. Auch soll durch das neue
Baugebiet ein aktiver Beitrag geleistet werden, die Energie- und Klimaziele des Marktes
Nandistadt zu erreichen. Das Abwasser des betroffenen Gebiets wird in einem Mischsystem
entsorgt, es gibt keinen Regenwasserkanal. Dementsprechend wird das Regenwasser auf
den Grundstiicken bzw. der Retentionsflache versickert. Die Stadtebauliche Integration
dieses neuen Baugebietes in den Baubestand wird als entsprechend wichtig erachtet.

Bereich seitlich der Moosburger Strafde an der Nandl:

Ziel dieser Planung ist es, die Darstellungen, die der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Marktes Nandlistadt nicht mehr entsprechen, anzupassen. Im betroffenen
Anderungsbereich seitlich der Moosburger Strale soll die bisherige 6ffentliche Griinflache zu
einer Gemeinbedarfsflache zur Erstellung eines Multifunktionsplatzes ausgewiesen werden.

5.Auslequng:
Die Entwirfe des genannten Bebauungsplanes und der genannten

Flachennutzungsplananderung, die jeweiligen Begrundungen, und die jeweiligen
Umweltberichte, jeweils in der Fassung vom 24.11.2022, sowie ein geotechnischer Bericht
(Bearbeitungsstand vom 20.10.2021), und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, liegen im Rathaus
des Marktes Nandistadt, Zimmer: DG 31 (Sitzungssaal im Dachgeschoss), Anschrift:
Rathausplatz 1, 85405 Nandistadt,

vom 26.01.2023 bis einschlieBlich 10.03.2023,

wahrend der ublichen Offnungszeiten (Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von
08:00 Uhr bis 12:00 Uhr, zuséatzlich Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr), barrierefrei,
fur jedermanns Einsicht, 6ffentlich aus.

6. Stellungnahmen:

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist, fir jedes einzelne der genannten
Bauleitverfahren, schriftlich oder wahrend der Dienststunden auch zur Niederschrift
abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung unbericksichtigt bleiben, wenn der
Markt Nandlistadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur
die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung nicht von
Bedeutung ist.




7. Erérterung:

8. Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

Ferner wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erdrterung gegeben. Auf Wunsch erlautert ein
Mitarbeiter des Bauamtes gerne die Planung.

Neben den Umweltberichten, die zu den nachfolgend genannten Schutzgltern Aussagen
enthalten, sind folgende umweltbezogene Informationen verfiigbar:

Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen

Quelle

Mensch

Hinweise zur Vermeidung von Nachteilen und
Einschrénkungen fur landwirtschaftliche Betriebe,
insbesondere bezliglich Gewéhrleistung der
Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Fldchen,
einzuhaltende Mindestabsténde bei
Grenzbepflanzungen und Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen

Hinweise auf unvermeidbare Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auf den landwirtschaftlichen
Fldchen, die an das Planungsgebiet angrenzen

Hinweise zur Vermeidung nachteiliger
Wechselwirkung zwischen den Planungen und
den Waldfldchen, insbesondere bezlglich
Gewabhrleistung der Erreichbarkeit und
Bewirtschaftbarkeit der Waldflédchen, Gefahren
durch Baumwurf und Immissionen; Erlduterung
einzuhaltender Sicherheitsabstdnde

Hinweise und Ausfihrungen zu Kabelverlauf,
Kabelplanungen, Schutzzonen und
Sicherheitsmalinahmen

Stellungnahmen des
Amtes fir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-
Erding, Bereich
Landwirtschaft, vom
28.06.2022, und des
Bayerischen
Bauernverbandes,
Geschéftsstelle Erding
— Freising, vom
27.06.2022

Stellungnahmen des
Amtes flir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-
Erding, Bereich
Landwirtschaft, vom
28.06.2022, und des
Bayerischen
Bauernverbandes,
Geschéftsstelle Erding
- Freising, vom
27.06.2022

Stellungnahmen des
Amtes fir Ernédhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-
Erding, Bereich
Forsten, vom
28.06.2022

Stellungnahmen der
Bayernwerk Netz
GmbH vom 23.05.2022




Fachliche Informationen zum Brandschutz;
Ausfiihrungen zu Fldchen fir die Feuerwehr,
Léschwasserversorgung, Rettungshéhen und
Rettungswegen

Hinweis auf Pflicht zur Einhaltung der Prif- und
MaBnahmenwerte des Wirkungspfads Boden-
Mensch des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), und der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
durch den neu aufgebrachten Oberboden im Falle
eines Austauschs des Oberbodens

Aspekte des Immissionsschutzes; Ausfiihrungen
zu entstehenden L&rmemissionen im Bereich des
Multifunktionsplatzes an der Moosburger Stral3e;
Emissionen sind im nachgeordneten Verfahren zu
beschreiben und zu bewerten; Ausfiihrungen zu
entstehenden Larmemissionen durch die im
Norden des Planungsbereiches Kronwinkl
gelegene Sportanlage; Empfehlung einer
detaillierten immissionsschutzfachlichen
Uberpriifung (Gutachten) auf Grundlage einer
Nutzungsbeschreibung der Sportanlage

Empfehlungen zur Beeinflussung der
tatsdchlichen Sicherheitsiage und des
Sicherheitsgefiihls durch rdumlich-gestalterische
Maflinahmen, insbesondere durch Schaffung von
Ubersichtlichkeit, Beleuchtung, Orientierung,
Ordnung und Sauberkeit, Schutz vor
Vandalismus, und Kommunikation sozialer
Regeln

Stellungnahmen des
Kreisbrandrates des
Landkreises Freising
vom 26.05.2022, und
der Regierung von
Oberbayern, Brand-
und
Katastrophenschutz,
vom 19.05.2022

Stellungnahmen des
Landratsamtes
Freising,
Gesundheitsamt, vom
23.05.2022

Stellungnahmen des
Landratsamtes
Freising, SG 41,
Immissionsschutzbehér
de, vom 29.06.2022

Stellungnahme der
Polizeiinspektion
Moosburg a. d. Isar
vom 23.05.2022

Tiere
Pflanzen Aspekte zu waldrechtlichen und forstfachlichen Stellungnahmen des
Belangen, Erhalt der Waldfldche siidlich des Amtes fiir Erndhrung,
Planungsgebietes Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-
Erding, Bereich
Forsten, vom
28.06.2022
Boden Aspekte zu vorhandenen landwirtschaftlichen Stellungnahmen des

Nutzfladchen, Hinweise auf Verlust
landwirtschaftlich genutzter Flachen bzw. Béden
mit hoher Qualitat;( {iberdurchschnittliche
Grindlandzahl); Empfehlung zum Abtragen des
Oberbodens und zur Verteilung des Oberbodens
auf ertragsdrmeren Standorten

Amtes fir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-
Erding, Bereich
Landwirtschaft, vom
28.06.2022




Aspekte zur Schonung landwirtschaftlicher
Nutzflachen,; Bevorzugung mehrstéckiger
Bebauung, Mdéglichkeiten der Nachverdichtung
und Wiedernutzbarmachung von Fldchen

Richtlinien fir die Inanspruchnahme des
Schutzstreifens der Olleitung durch Dritte

Aspekte des Bodenschutzes, eingetragene
Altlastenverdachtsfldchen sind nicht vorhanden;
Grundsétze des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Boden, Einhaltung dieser
Grundsétze durch ein
Bodenmanagementkonzept,

Hinweise auf zu erwartende Beeintrdchtigungen
fir das Schutzgut Boden, Vorschriffen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), des
Bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBodSchG) und der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind
einzuhalten; Hinweise zum Flachenverbrauch;
Bewertung der Untersuchungsergebnisse des
geotechnischen Berichts, ergdnzende Hinweise
und Empfehlungen

Geotechnischer Bericht

Stellungnahmen des
Bayerischen
Bauernverbandes,
Geschétftsstelle Erding
- Freising, vom
27.06.2022

Stellungnahmen der
Deutsche Transalpine
Oelleitung GmbH vom
17.05.2022

Stellungnahmen des
Landratsamtes
Freising, SG 41,
Altlasten, vom
04.07.2022, und des
Landratsamtes
Freising,
Gesundheitsamt, vom
23.05.2022

Gutachten IMH
Ingenieurgesellschaft
fir Bauwesen und
Geotechnik mbH,
Hengersberyg,
Bearbeitungsstand
20.10.2021

Luft und Klima

Hinweise auf unvermeidbare Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auf den landwirtschaftlichen
Fléachen, die an das Planungsgebiet angrenzen

Stellungnahmen des
Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Ebersberg-
Erding, Bereich
Landwirtschaft, vom
28.06.2022, und des
Bayerischen
Bauernverbandes,
Geschéftsstelle Erding
— Freising, vom
27.06.2022




Aspekte des Immissionsschutzes; Ausfiihrungen
zu entstehenden Larmemissionen im Bereich des
Multifunktionsplatzes an der Moosburger Strafle;
Emissionen sind im nachgeordneten Verfahren zu
beschreiben und zu bewerten; Ausfihrungen zu
entstehenden Larmemissionen durch die im
Norden des Planungsbereiches Kronwink!
gelegene Sportanlage;, Empfehlung einer
detaillierten immissionsschutzfachlichen
Uberpriifung (Gutachten) auf Grundiage einer
Nutzungsbeschreibung der Sportanlage

Stellungnahmen des
Landratsamtes
Freising, SG 41,
Immissionsschutzbehoér
de, vom 29.06.2022

Landschafts-
bild
Kultur- und Bodendenkmalpflegerische Belange, Hinweis auf | Stellungnahme des
sonstige Meldepflicht und Vorgehensweise bei eventuell zu | Bayerischen
Sachgiter Tage tretenden Bodendenkmélern Landesamtes fiir
Denkmalpflege, Referat
B Q, vom 24.05.2022
Nutzung
erneuerbarer
Energien/
Energieeinspar
ung
Wasser Hinweis auf Verpflichtung zum Anschluss aller Stellungnahmen des
Gebdude an das offentliche Kanalnetz und an die | Landratsamtes
6ffentliche Trinkwasserleitung Freising,
Gesundheitsamt, vom
23.05.2022
Aspekte der Wasserwirtschaft und des Stellungnahmen des
Wasserrechts; Erlduterungen zum Fachbereich Landratsamtes
Gewdsserausbau, Hinweis auf Pflicht zur Freising, SG 41,
Beantragung einer wasserrechtlichen Gestattung, | Wasserrecht, vom
sofern Anlagen im Grundwasser errichtet werden; | 19.05.2022
Erlduterungen zum Fachbereich
Uberschwemmungsgebiete, Hinweise zu
wassersensiblem Bereich
Aussagen (ber den Verlauf der vorhandenen Stellungnahme des
Hauptwasserleitung einschlie3lich Lageplan; Wasserzweckverbande
Hauptwasserleitung wird voraussichtlich im Zuge | s Baumgartner Gruppe
der BaumalBnahmen mit erneuert;, Hinweis auf vom 03.06.2022
einzuhaltende Auflagen, Uberbauungsverbot und
beidseitiger Abstand von 3 m
Natur
Verkehr Erlduterungen zu méglichen Problemen bei der Stellungnahme der

Miillabfuhr aufgrund der eingeschrénkten Breite
und Ausfiihrung der ErschlieBungsstrallen;
Hinweis auf Notwendigkeit einer
Bereitstellungsflédche fiir Abfallgeféle entlang der
Baumgartener Stral3e zur Entleerung/Abholung

HEINZ Entsorgung
GmbH & Co. KG vom
10.06.2022




Empfehlungen zur Beeinflussung der Stellungnahme der
tatsdchlichen Sicherheitslage und des Polizeiinspektion
Sicherheitsgeftihls durch rdumlich-gestalterische | Moosburg a. d. Isar
MaBnahmen, insbesondere durch Schaffung von | vom 23.05.2022
Ubersichtlichkeit, Beleuchtung, Orientierung,
Ordnung und Sauberkeit, Schutz vor
Vandalismus, und Kommunikation sozialer

Regeln

Erlduterung von verkehrsbezogenen Einwénden Stellungnahmen von

und Bedenken Biirgern vom
23.06.2022, vom
27.06.2022 und vom
28.06.2022

9. Zusatzlich ausliegende Unterlagen:
Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

10. Internetbekanntmachung:

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Internet unter www.markt-nandistadt.de Rubrik ,Bauen” bzw.
https://www.markt-nandlstadt.de/bauen/laufende-bauleitverfahren veréffentlicht.

11. Datenschutz:

Im Rahmen der datenschutzrechtlichen Informationspflichten im Bauleitverfahren nach Art.
13 und Art. 14 DSGVO wird im Allgemeinen auf das beistehende Formblatt verwiesen.
Dieses Formblatt kann fallspezifisch im Internet unter www.markt-nandistadt.de Rubrik
,Bauen‘ bzw. https://www.markt-nandlstadt.de/bauen/laufende-bauleitverfahren eingesehen
werden.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls
offentlich ausliegt.

12. Hinweis beziiglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden zu der
Flachennutzungsplandnderung:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3
Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héatte geltend machen
kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).




13. Unterschrift/Bekanntmachungsvermerke:
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Nandistadt, den 16.01.2023 /
................................................... SRR (-2 RO ‘o=
Ort, Datum Gerhard Betz /Erster Blirgermeister

Ortsuiblich bekanntgemacht durch Anschlag an die Amtstafel und Einstellung auf
der Homepage.

Angeheftet am 16 JAN. 7023 Abgenommen am
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