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UBERSICHTSLAGEPLANE

Ubersichtskarte

Abb. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Baumgarten Nord-West 2. Anderung” im
Raum (rot umrandet) Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

Darstellung des Geltu_nqsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Baum-
garten Nord-West 2. Anderung*

Abb. Raumlicher Geltungsbereic des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Baumgarten Nord-West 2.7\nderng“ in
Nandlistadt, Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020
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1 A BEBAUUNGSPLAN

1.

3.1

il

LAGE IM RAUM

Der Markt Nandlstadt liegt dstlich der B301 innerhalb der Region zwischen Pfaffenh-
ofen a. d. llm und Landshut. Zugeordnet ist Nandistadt dabei dem Landkreis Freising.

Der Planungsbereich liegt innerhalb des Ortsteils Baumgarten und grenzt im Siden

und Osten an bestehende Bebauung. Im Nordwesten wird das Planungsgebiet von
landwirtschaftlich genutzter Flache begrenzt.

INSTRUKTIONSGEBIET / EIGENTUMSVERHALTNISSE

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Baumgarten Nord-West 2.
Anderung® in Nandlstadt befinden sich folgende Grundstiicke:

Flurnummer 104/8, 104/12, 104/9 - Privatbesitz

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 1.530 m? und wird dabei
folgendermalien begrenzt:

Osten bestehende Bebauung
Siuden bestehende Bebauung
Westen landwirtschaftliche Nutzflache
Norden bestehende Bebauung

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Genereller Anlass fiir die Erstellung des vorliegenden Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes ist es, im Ortsteil Baumgarten angrenzend an die bestehende Bebauung
unter Berucksichtigung stadtebaulicher, griinordnerischer und naturschutzfachlicher
Belange eine weitere Siedlungsentwicklung durch Ausweisung von Wohngebietsfla-
chen (§ 4 BauNVO) zu ermdéglichen.

Die Flachen sollen dabei aufgrund der Lage sowie der értlichen Gegebenheiten fla-
chensparend fiir allgemeine Wohnnutzung ausgewiesen werden. Fir die Erschlie-
Rung des neuen Wohnbaugebietes wird die Rothmarstrale genutzt. Bei den Flachen
fur das Wohngebiet handelt es sich um Gartenflachen.

Bestand

Gegenwartig handelt es sich bei dem Planungsbereich um ein bereits ausgewiesenes
allgemeines Wohngebiet, welche im Stden und Osten an bestehende Bebauung an-
grenzt.



3.3

Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Baumgarten Nord-West 2. Anderung*

Abb. Dérstellung der Nu&ung dethlche
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

Ziel der Entwicklung

Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Baumgarten Nord-West 2. An-
derung* schlieRt direkt an bestehende Bebauung an. Eine Zersiedelung wird dadurch
vermieden. Zielsetzung ist dabei, eine Wohnnutzung zu erméglichen, die Anforderun-
gen an eine zeitgemale Siedlungsentwicklung erfillit. Hierbei soll insbesondere auch
den Klimaschutzzielen des Marktes entsprochen werden, die eine Bebauung unter
Berlicksichtigung alternativer Energienutzungen ermdglichen soll. Flachensparen-
dens Bauen, das Vermeiden einer Zersiedelung und die Beachtung des Anbindege-
botes ermdglichen eine Planung, welche voll und ganz dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern entspricht. Das Verfahren wurde nach § 13 b BauGB aufgestellt und
beschlossen. Nach Riicknahme dieses Paragraphen wird Bezug auf die Reparatur-
regelung nach 215a BauGB genommen und verwiesen mit Zu- und Weiterfihrung i.V.
mit § 13a BauGB. Der § 215a BauGB wurde am 01.01.2024 eingefiihrt, um bereits
beschlossenen und laufende Verfahren abschlieRen zu kénnen. Im Zuge der Beteili-
gung der Behoérden und Tragern offentlicher Belange wird um eine Stellungnahme
gebeten, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen mit sich
bringen wird. Eine Vorprifung des Einzelfalls, der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Freising ist bereits erfolgt. Diese ist zu dem Ergebnis gekommen, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen vorhanden sind, die nach § 2 Abs.4 Satz 4
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen waren.
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3.4

3.4.1

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéltnisse

Das Bauleitverfahren verlauft Reparaturverfahren nach § 215 a BauGB in Verbindung
mit § 13 a BauGB. Ein Umweltbericht und die Ausgleichsflachenberechnung werden
nicht bendtigt, insofern keine bedenklichen Umweltauswirkungen bestehen. Aufgrund
der seit 1970 intensiv genutzten Garten-/ und Rasenflache, welche im Geltungsbe-
reich enthalten ist, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern enthélt als Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung
Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regional-
planung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der
Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet dabei den Markt NandIstadt nach
den Gebietskategorien dem allgemeinen Iandlichen Raum zu.

Zu Wohnbauprojekten im innerstadtischen Bereich ist im LEP folgendes festgehalten:

1.1.  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1  Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen (Z)

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.

Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Zieles beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

Damit trotz bestehender Unterschiede alle Teilrdume gleichwertige Entwicklungs-
chancen haben, ist es notwendig, ein ausreichendes Angebot an Wohnungen, an Ar-
beitsplatzen sowie an Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gitern zu schaffen oder zu erhalten. Zu den Einrichtungen der Daseinsvorsorge ge-
héren die technische Infrastruktur (z. B. Einrichtungen zur Versorgung mit Energie
und Wasser sowie zur Entsorgung, Post und Telekommunikation sowie Verkehrsinf-
rastruktur) sowie die soziale und kulturelle Infrastruktur (z. B. Einrichtungen des So-
zialwesens, der Gesundheit, der Bildung und der Kultur).

1.1.3 Ressourcen schonen (G)

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Zu 1.1.3 (B) Naturliche Ressourcen wie Bodenschitze, Wasser, Boden und Frei-
rdume werden in erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Des-
halb sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die Ressourcen
nur in dem Mafe genutzt werden; wie es fur das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies
bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie mdglich
erfolgen.
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3.4.2 Regionalplan

Der Markt Nandlstadt ist regionalplanerisch der Region 14 — Miinchen zugeordnet. Im
Regionalplan Minchen ist Nandistadt dem allgemeinen I&ndlichen Raum als Grund-
zentrum zugeordnet und soll bevorzugt entwickelt werden.
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Regionalplan Minchen — Karte 1: Raumstruktur
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Regionalplan der Region Miinchen mit der Darstellung der Raumstruktur
Kartengrundlage des regionalen Planungsverbandes Miinchen (Region 14)

3.4.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Markt Nandistadt besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der vor-
liegende Planungsbereich des Marktes ist im Flachennutzungsplan allgemeines
Wohngebiet
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Ausschnitt rechtskréftiger Fldchennutzungsplan
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Abb. Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan

3.4.4 Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von nach nationalem oder europaischem Recht
geschitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter
Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, Naturpark bzw. FFH- und SPA- Ge-
biet).

3.4.5 Wasserhaushalt und Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb amtlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

4. VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Baumgarten Nord-West 2. Anderung“ in
Nandlstadt erfolgt auf Grund der Reparaturregelung des § 215 a BauGB im Verfahren
nach § 13 a BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2024 bis
03.05.2024 beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
ohne zeichnerische Verdnderungen aber mit textlicher Verbesserung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2024 bis 03.05.2024 6ffentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss in der Fassung vom 22.02.2024 erfolgte am 25.07.2024.
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INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

Vorbemerkung

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Erweiterung von Wohngebietsflachen im Orts-
teil Baumgarten. Ziel der Entwicklung ist es, eine an die értlichen Verhaltnisse ange-
passte Bebauung bzw. Nutzung anzustreben, unter Berlcksichtigung der vorhande-
nen topographischen und naturschutzfachlichen Gegebenheiten.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung werden diesbezliglich die planungsrechtli-
chen Vorgaben geschaffen. Vor allem unter Berlicksichtigung 6kologischer Gesichts-
punkte soll dabei eine zeitgeméale, den heutigen Anforderungen ausgerichtete Ent-
wicklung erméglicht werden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich geregelt und stellt sich wie folgt
dar: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Ausgeschlossen werden die Nut-
zungen nach §4 Abs. 3 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen und Aussagen zum Mal der baulichen Nutzung werden in vorliegen-
der Planung grundséatzlich Gber die Definition von Grund- und Geschossflachenzah-
len geregelt. FUr zuldssig erklart werden hierbei folgende Uberbaubare Flachen als
Obergrenzen:

GRZ: max. 0,40
GFZ: max. 0,60
Héhenentwicklung

Aus stadtebaulichen Griinden wird fiir den vollstédndigen Planungsbereich die Hdhe
der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Wandhoéhe betragt max. 3,95 m ab Rohful3-
bodenoberkanten Erdgeschoss. Die RohfuBbodenoberkante-Erdgeschoss der bauli-
chen Anlagen ist festgesetzt. Diese Betragt ab Bezugspunkt max. 0,30 m tUber Roh-
fuBboden.

Bauweise — Uberbaubare Flachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von tUberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis fiir derartige Planungen dar.
In vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsab-
sichten detaillierte Baugrenzen ausgewiesen. Es wird die offene Bauweise festge-
setzt. Zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser.

Aus diesem Grund wurden in der Planung sowohl die Bauweise als auch Uberbaubare
Flachen definiert, um insgesamt der stadtebaulichen Zielsetzung gerecht zu werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches wird somit grundsatzlich die offene Bauweise ge-
maf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Grenzbebauung ist gleichzeitig nur fir
Nebengebaude zulassig. Grundsatzlich gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6
BayBO. Eine ausreichende Belichtung und BellUftung zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhéltnisse sowie ein ausreichender Brandschutz missen gewéhrleistet sein.
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5.5  Haustypen, Dachneigung, Dachformen

Zulassig sind Einzel-, und Doppelhduser
Bautyp: SD max. 35°.

5.6  Nebengebéude und Garagen

Nebengebaude und Garagen durfen auch auferhalb der Baugrenze im Grundstiick
platziert werden. Die H6henentwicklung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

5.7  Abgrabungen, Einfriedungen, Stitzwénde

Im gesamten Baugebiet werden unterschiedliche Gelandeveranderungen wie folgt zu-
gelassen:

Abgrabungen/Aufschittungen bis max. 1,00 m. Stitzmauern an Grundstiicksgrenzen
zu den Nachbarn max. 0,70 m. Zum Stra’enraum sind keine StUtzwande gestattet.
Lediglich ein Zaunsockel von max. 0,25 cm. Zaunhdhe max. 1,20 m. Zur freien Land-
schaft hin missen Einfriedungen kleintierdurchlassig gestaltet werden.

5.8  Geldnde / Topographie / Bodenverhéltnisse

Das Geldnde steigt von Norden nach Siiden, von 496,0 m 0. NN auf 500,0 m 1. NN.
Von Westen nach Osten steigt das Geldnde von ca. 495,0 m 4. NN auf 500 m 0. NN
an.

6. ERSCHLIESSUNG

6.1 Verkehr

6.1.1 Uberértlicher StraBenverkehr

Im Norden verbindet die FS 32 den Markt Nandistadt mit der ca. 6 km entfernten
B301. Nachstgelegene Autobahn ist die A 93 mit der Anschlussstelle in Wolnzach

T R B A
H =51 wn hu.uh = b,

~huihay’ 2n Grofiginderishaus

il s h—\. CPutten h nse n

‘ 'l,ér:;‘mzh : g; S st Rudeizhm“seng ¥

. Kirghe arf '

‘] y ¥ gria»fend:\rl
: %; m Tegernbash e o
ik L Gerald shausen | o i {
¥ j © o Ld.Hablerlau 55 Eﬁx& - i
: ; GO lmﬁaaqm —Uatmh R
-1 e Au | d Aallertau
Geisanhausen R e i,
~ Y1y -, J ' , " Rai usen Nandistadt
% <o Diirmzhavgen 4 | R T
o 2 X ¢ i &g - § 3
y 5 | T Loe==1_ Baumgatten

: Ffff;ﬁt;rach ‘

¥ Shnzhansen
Abb. Uberortllcher StralRenverkehr Markt Nandlstadt
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020
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6.1.2 Ortliche Verkehrsstral3en
Die innere VerkehrserschlieRung des Planungsbereiches ist durch die Rothmarstrale

gesichert. Die Entfernung zum Marktplatz betragt ca. 2,5 km.
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Abb.  Ortlicher StraRenverkehr Markt Nandistadt
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Wasserversorgung / Zweckverband Baumgartner Gruppe

Nach Auskunft des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Baumgartner Gruppe
kann der Planungsbereich an die Wasserversorgungsanlage des Marktes Nandlstadt
angeschlossen und langfristig ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden.

7.2.2 Abwasserbeseitigung / Grundwasserverunreinigung

Schmutzwasser:
Der Anschluss des Schmutzwassers erfolgt an die vorhandene Kanalisation mit der

Weiterleitung in die bestehende Klaranlage in Nandlstadt.

Niederschlagswasserbeseitigung:
Aufgrund des vorhandenen versickerungsfahigen Sand-Kiesbodens wird das Nieder-

schlags- und Oberflachenwasser, der vorhandenen umliegenden Bestandbebauung
und weit dartiber hinaus, in Sickerschachten gesammelt und an Ort und Stelle versi-
ckert. Es ist beabsichtigt, das anfallende, nicht verschmutzte Niederschlags- und
Oberflachenwasser auf der neu hinzukommenden privaten Flache ebenfalls zu versi-
ckern. Zisternen sind privat in ausreichender GrofRe zur Bewasserung der Gartenfla-

chen bereit zu stellen.
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Hinweise

Wird bei der Verwendung von Zink- oder Kupferdeckungen die Gesamtflache von
50 m? Uberschritten, sind ggf. zusatzliche ReinigungsmalRnahmen erforderlich. Bei
beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN
EN ISO 12944 einzuhalten.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftliche Nachweise vorliegen.
Die baulichen Anlagen sind gegen Grund- und Hangwasser fachgerecht zu sichern.
Jeder Grundstickseigentiimer hat sein Grundstiick gegen Grund- und Hangwasser
zu schitzen. Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht nach
§ 30 BayWG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu
beachten.

Besonderes Augenmerk ist der Strallenentwéasserung und der Ausbildung der Zufahr-
ten zu widmen, da sich auf den hangabwarts gerichteten Stralen Niederschlagswas-
ser sammeln kann und eine potentielle Gefahr fiir die Bebauung darstellt.

Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Im Planungsgebiet sind dem Wasserwirtschaftsamt Minchen keine Schadensfalle mit
wassergefdhrdenden Stoffen bekannt.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht geman
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich
mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Freising empfohlen.

7.3 Energie

7.3.1

7.3.2

Energieversorgung
E ON Bayern AG

Eine Flache fur die zusétzliche Trafostation zur Versorgung der gepl. Bauflachen wird
im Bebauungsplan in Absprache mit der Bayernwerk AG festgelegt. Bei Baumpflan-
zungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m von Erdkabeln freizuhalten.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind entsprechende Kabeleinflhrungen vorzusehen.

Regenerative Energiequellen

Zur Energieeinsparung wird empfohlen alternative Méglichkeiten der Warme- und
Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschépfen wie z. B
durch Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsmdglichkeiten hierfur sind im Einzelfall zu prifen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

7.4 Telekommunikation

FUr die Bereitstellung der erforderlichen Anschlisse an das Fernmeldenetz sowie der
Koordinierung mit dem Strafienbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG
13



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Baumgarten Nord-West 2. Anderung*

Netzproduktion GmbH Tl NL Sud/PTl 12
Bajuwarenstralie 4
93053 Regensburg

so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen soll vorzugsweise unterirdisch
durchgefiihrt werden, wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen
Markt und Leitungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen wer-
den. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist dabei zu beriicksichtigen, dass in allen
Strallen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die Telekommuni-
kationsanlagen vorzusehen sind. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken
werden Uber Grunddienstbarkeiten geregelt.

7.5 Abfallentsorgung

Die Miullbeseitigung bzw. Miullverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Die
Mdallabfuhr erfolgt dabei regelmafig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Auf den
einzelnen Bauparzellen sind ausreichende Fldchen fir Abfallbehalter bereitzustellen.
Die Mindestbreite bei Begegnungsstrallen nach der DGUV Information 214-033 sollte
mindestens 4,75 m betragen. Die sichere Befahrbarkeit der StralRen und Anfahrbar-
keit von Millbehalterstandplatzen mit Mullfahrzeugen muss fir einen ungehinderten
Abholdienst gewahrleistet sein. Der Mull kann nur an far Mullfahrzeuge geeigneten
Fahrstrecken von Mullbehélterstandplatzen abgeholt werden. Hierzu wird auf die Un-
fallverhttungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der Fassung vom
01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den 5 16 Nr. 1
der Vorschrift 43 verwiesen. Daflr ist insbesondere bei Stichstrallen oder Sackgas-
sen eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses
Wenden der Millsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fiir die Anlagen von
Stadtstrallen (RA St 06) ermdéglicht. Darin wird auf die Mindestbreite der Stral3en, die
Tragfahigkeit der StralRe, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die
Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hin-
gewiesen.

Der Mull kann grundséatzlich nur abgeholt werden, wenn:

s die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein RUckwértsfah-
ren grundsétzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zuriick-
stoRen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z.B. bei Absetzkippern. Bei Sack-
gassen muss die Mdéglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.

2. die Zugange von der Fahrstralle zu den Standplatzen und die Standplatze ei-
nen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Be-
anspruchungen durch das Transportieren und Abstellen der Mullbehalter stand-

halt.

3. Millbehalter, die von Hand bewegt werden missen, so aufgestellt sind, dass
die Mullbehélter nicht unnétig angehoben werden miissen oder im Winter fest-
frieren.

4. MUIIbehéIter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind dass der

Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist.

5. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.
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Andernfalls kann der angefallene Ml bei den Grundstiicken nicht direkt durch die
Mullfahrzeuge abgeholt werden. Weiterhin sind ausreichende Fléachen fur Miillbehal-
ter bereitzustellen. Die Flachen der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukiinftigen
Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsysteme und Abfallbehalter abzustim-
men. Nicht gepriuft wurden die Eigentumsverhdltnisse von Strallen und Wegen; ins-
besondere werden grundséatzlich Privatstralen ohne 6ffentliche Widmung nicht be-
fahren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich um die Erweiterung von Sied-
lungsflachen im Ortsteil Baumgarten.

Verkehrslarm

Mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen wird aufgrund der Bebauung nicht gerech-
net. Durch eine Vielzahl von Anbindungen verteilt sich der Verkehr

Gewerbeldrm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an die geplante Wohnbebauung nicht
vorhanden. Negative Auswirkungen sind somit in Bezug auf Gewerbeldrmimmission
nicht gegeben.

Geruchsimmissionen

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Mit
zeitlich bedingten Immissionen / Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muss ge-
rechnet werden. Diese sind entsprechend zu dulden. Die landwirtschaftlichen Arbei-
ten fallen unter Umstanden auch an Sonn- und Feiertagen an. Die Bauwerber sind
entsprechend darauf hinzuweisen.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes sind nicht bekannt.

DENKMALSCHUTZ

10.1 Bodendenkméler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-
gehend dem Landratsamt Freising bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden.
Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird verwiesen.
Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns fritherer Generationen in der Landschaft
zu dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten.
Hinweise:

e Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7

DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

e Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachli-
chen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im Bereich der ge-
planten Baufldche durchzufihren.
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Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachge-
rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Auf-
sicht des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege zur Sicherung und Doku-
mentation aller von der geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durch-
zufihren. Grundlage hierfar sind die aktuellen Vorgaben zur Dokumentation archa-
ologischer Ausgrabungen in Bayern und gegebenenfalls eine Leistungsbeschrei-
bung des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabung zu tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestim-
mungen nachtréglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergadnzen sowie den Be-
scheid jederzeit zu widerrufen.

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den
Vorschriften der DIN 14090 sowie der BayBo einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch die vorhandenen bzw. geplanten Anla-
gen als erfillt zu betrachten. Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche
ErschlieBungsanlagen fiir den Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche
Feuerwehr hat insgesamt ausreichende Md&glichkeiten, um den Anforderungen der
gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflchen fir die Feuerwehr
sind auf Privatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmun-
gen (vgl. AlIMBI Nr. 14 / 2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie Uber Flachen
fur die Feuerwehr” (Fassung 02 / 2007) einzuhalten. Bei Flachen fiir die Feuerwehr
im offentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie emp-
fohlen (Die DIN 14 090 - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken* kann hierfiir
ebenfalls als Planungsgréfie herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBek-
BayFwG) des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-
2211.50-162) empfiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Lésch-
wassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Es ist zu berilicksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
{iberschreitet. DVGW: Flr Feuerléschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydran-
ten sind in angemessenen Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1
(A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Abstdnde von Hydranten im Rohrnetz sind in
Abhangigkeit von der Bebauung und der Struktur des Rohrnetzes 6rtlich verschieden.
Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).Eine
entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e. V. mit seiner
Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrich-
tungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04 / 2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.
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Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer DN 80 liegt die Léschwasserentnah-
memenge Uber der méglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unter-
flurhydranten trotz zwei verfigbarer Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Stan-
drohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die Léschwasserversorgung durch Léschwasserbehalter sichergestellt, sind die
Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehalter) einzuhalten.
Bei der Einplanung von Ldschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-
07 (Léschwasserteiche) vorausgesetzt.

Klimaschitzende MaRnahmen

Flachdacher missen begriint werden oder mit PV-Anlagen ausgestattet werden.
Pro Grundstuck muss ein Hausbaum gepflanzt werden. Vorgarten missen begrint

werden.
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B Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geédndert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2022 (GVBI. S. 704) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Letzte Anderung
durch: Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. 1 S. 1802, 1808)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch §1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S.
723) gedndert worden ist

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz
vom 23. April 2021 (GVBI. S. 199) gedndert worden ist

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013
(GVBI. S. 550, BayRS 230-1-5-W), In der aktuell gultigen Fassung vom 01.10.2020
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