Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding

Amt fOr Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding
Dr.-Ulrich-Weg 4, 85435 Erding

— R
P 0l
wisdun ] AN NLSTADT 7 Name

Markt Nandlistadt Dr. Ingrid Jositz-Pritscher
EINGEGANGEN
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Bitte bet Antwort angeben
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Geschéftszeichen Erding

Bauamt  07.06.2021 AELF-ED-L2.2-4612-94-7-3 20.07.2021

Vollzug der Baugesetze;

Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,,Solarpark Ai-
rischwand [I” mit integriertem Griinordnungsplan; friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange an der Planung geméaR § 4
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Betreibung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehene Fléche soll auf einer
derzeit wiederverfiliten und rekuitivierten Tonabbaufldche errichtet werden.

Laut Agrarleitplan handelt es sich um eine Flache mit giinstigen Erzeugungsbedin-
gungen und einen Ackerstandort. Flachen mit glinstigen und durchschnittlichen Er-
zeugungsbedingungen sollen grundsétzlich fir die landwirtschaftliche Produktion er-
halten bleiben.

Ob es sich bei dieser Flache (ehemalige Nutzung als Tonabbaugebiet mit Rekultivie-

rung) um eine Konversionsflache handelt, kann von uns nicht festgestellt werden. Wir
fordern, dass dies vorab mit der zusténdigen Genehmigungsbehérde flr Férdermittel

(Clearingstelle EEG, etc.) abgeklart wird.

Bei positiver Rtckmeldung und mdéglicher Verwirklichung des Vorhabens sind folgen-
de Punkte zu beachten:

Die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
und deren ungehinderte Erreichbarkeit muss weiterhin gewahrleistet werden. Die an-
grenzenden Flachen dirfen durch die Anlage auch nicht beeintrachtigt werden.
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Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.

Dem Bauwerber ist dieser Umstand mitzuteilen und soweit diese Emissionen unver-
meidbar sind, von diesem zu tolerieren.

Dies sollte unter ,Hinweise" aufgenommen werden.

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Baume im Grinstreifen auszu-
gleichen, ist ein Mindestabstand von 4 Metern zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen einzuhaiten.

Es darf zu keinen Nachteilen fur die ordnungsgeméfe Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen durch die Ausgleichsfldchen kommen.

Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Fiache nach Beendigung der Nutzung als Son-
dergebiet wieder landwirtschaftlich genutzt werden muss. Eine entsprechende Ruck-
bauverpflichtung und diesbezigliche dingliche Absicherung sind von der Gemeinde si-
cherzustelien.

Mit freundlichen Griien

gez. Dr. Jositz-Pritscher, LORin

il Kopie von I.
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Christian Fersch

Von: Veronika Eicher <Veronika.Eicher@BayerischerBauernVerband.de>
Gesendet: Montag, 12. Juli 2021 11:51

An: Christian Fersch

Betreff: Stellungnahme Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23

"Solarpark Airischwand I", des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
"Solarpark Airischwand II" und 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Nandlstadt

Anlagen: Stellungnahme BBV Nandistadt.pdf

Sehr geehrter Herr Fersch,

anbei senden wir lhnen die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 "Solarpark Airischwand ", des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 "Solarpark Airischwand II" und 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Nandlstadt.

Mit freundlichen GriiRen

Veronika Eicher
Fachberaterin

Bayerischer Bauernverband

Geschéftsstelle Erding / Freising

Dr.-Ulrich-Weg 3 - 85435 Erding

Tel.08122-94539-0 - Fax 08122-94539-119
mailto:Veronika.Eicher@BayerischerBauernVerband.de
http://www.BayerischerBauernVerband.de
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Geschaftsstelle
Erding - Freising

Bayerischer Bauernverband - Dr.-Ulrich-Weg 3 - 85435 Erding Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Erding/Freising
Telefon: 08122 94539-0

Markt Nandistadt Telefax: 08122 94539-119

Rathausplatz 1 E-Mail:  Erding-Freising@

85405 Nandistadt BayerischerBauernVerband.de

Datum:  12.07.2021

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
VE

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark Airischwand 1", des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Solarpark Airischwand II" und 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der an die geplanten Dorfgebiete
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend
der Ernte und in StoBzeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen
auch in der Nacht gearbeitet werden. Zukiinftige Anwohner missen darauf hingewiesen werden. Die
Landwirte durfen keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen zu
gewahrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m und diese sollten
problemlos die StraBen befahren kénnen. Zudem dlrfen die Verkehrswege nicht als zusétzliche
Parkmoglichkeit gebraucht werden.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache nimmt immer weiter zu. Wir bitten grundsétzlich darum, mit
Flache sparsam umzugehen. Einmal verbaute Flachen sind der landwirtschaftlichen Produktion
unwiederbringlich entzogen. Zudem sollten die Moglichkeiten der Nahverdichtung und die
Wiedernutzbarmachung von Flachen in Betracht gezogen werden, um die Inanspruchnahme von
zuséatzlichen Flachen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Eine Eingrlinung ist grundsétzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung, vor allem
beim Pflanzen von B&umen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden, damit die
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I
landwirtschaftiichen Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintréachtigt werden. Eine niedrige
Bepflanzung ist zu begriiBen.

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane missen in einem bestimmten Verhéltnis
Ausgleichsflachen ausgewiesen werden. Es ist zu begriien, dass der Ausgleich an Gewédssern
stattfindet und somit landwirtschaftliche Flachen geschont werden. Zudem sollten Ausgleichsfldchen
immer dergestalt gepflegt werden, dass hiervon keine negativen Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).

Mit freundlichen Griiien

N T T VA

CAL b TRV
LT A\ P
Veronikd Eicher
Fachberaterin



Christian Fersch

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Adam, Tabea (LFD) <Tabea.Adam@blfd.bayern.de>

Dienstag, 13. Juli 2021 12:27

Christian Fersch

Freising, poststelle (Ira-fs)

Markt Nandlstadt, Lkr. Freising: Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand II" sowie die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

P-2021-3152-2_S2.pdf

hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme im Anhang zu oben genannter Planung per Mail. Eine
zusdtzliche Versendung per Post entfallt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde in CC erhilt das Schreiben mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.

Tabea Adam

Tabea Moana Adam M.Sc.
Referatsassistentin
Referat BQ — Koordination Bauleitplanung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Tel.: 089 2114-363 Fax: 089 2114-407
tabea.adam@blfd.bayern.de

www.blfd.bayern.de
instagram - Facebook
@denkmaelerbayern

BAYERISCHES
LANDESAMT




BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - B0539 Miinchen

Markt Nandlstadt
Markt Nandlstadt
Rathausplatz 1

85405 Nandlstadt

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
Bauamt 07.06.2021 P-2021-3152-2_52 13.07.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Nandlstadt, Lkr. Freising: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 25 ,Solarpark Airischwand lI" sowie die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Amira Adaileh, M. A.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Ndhe zur Teilfliche 4 (FINr. 26; Gmgk. Airischwand)des oben
genannten Planungsgebiets befindet sich folgendes Bodendenkmal:
D-1-7436-0056 ,Untertégige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im

Bereich der Kath. Filialkirche St. Silvester in Airischwand”.

Dr. Jochen Haberstroh Tel.: 089/2114-363 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



Die erste urkundliche Erwdhnung des Ortes Airischwand geht auf das Jahr 775
zuriick und ldsst insbesondere im Né&hebereich der Kirche auf friilh- oder

hochmittelalterliche Siedlungsspuren schliefen.

Aus der unmittelbaren Umgebung von Teilflache 3 (FINr. 862; 862/1; 863; 834, 858
und 837, Gmgk. Baumgarten) sind zudem zahlreiche Lesefunde der Jungsteinzeit
bekannt. Daher sind in diesem Teilbereich mit hoher Wahrscheinlichkeit

Siedlungsspuren der Jungsteinzeit zu vermuten.

Wegen der bekannten Bodendenkmaéler und Lesefunde in der Umgebung, sowie der
siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Teilflichen 3 und 4 weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen gemdR Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu

iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/
Teilflichen 3 und 4 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. In allen iibrigen Teilbereichen

gelten die Bestimmungen von Art. 8 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren

gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7.1 BayDSchG die archiologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrdgern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen
soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

begleitet; in den iibrigen Féllen beauftragt das Bayerische Landesamt fiir

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ' .
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Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann
auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchdologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bavern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmiler einen groReren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden miissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als
Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die ges-amte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B
00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68
ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmiler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur
nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/konserv

atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvor

gaben april 2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berdt in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Prifung alternativer Planungen unter

denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

Seite3von 5



Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmiler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/vollzug

sschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen iberplanung bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stddtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des

Bodens”]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
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Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustadndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 BauGB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men threr Zustiandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fir eine den gesetzlichen Anforderungen (8 1 Abs.7 BauGB)
entsprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1.

Gemeinde

Markt Nandistadt, Rathausplatz 1, 85405 Nandistadt

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

x mit Grinordnungsplan

x  Satzung Uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sonstige Satzung

x  Frist fur die Stellungnahme (8 4 BauGB) 23.07.2021

2. Tréager offentllche B Iange .
Name/Stelie des Trége siof‘fenthcher Be"l’ange {mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Tl 0% | 4AD G0 - B
_ Wegereckr (@) ol ~olp. com
2.1 Keine AuBerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen
2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit

Angabe des Sachstands
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gebietsverordnungen)

Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwé&gung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-

Rechtsgrundlagen

Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu de
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o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Deutsche Transalping




T/AL

iransalpine pipsline

Deutsche Transalpine Oelleitung
Gesellschaft mit beschréankter Haftung

81829 Miinchen, Paul-Wassermann-Str. 3, Telefon 0 89 / 419 74-0, Telefax -250

Richtlinien fir die Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Olleitung durch Dritte

1. Aligemeines

1.1 Diese Richtlinien gelten fiir die Mineraldifernleitungen
- Triest - Ingolstadt (bayerischer Abschnitt)
- Ingolstadt - Neustadt
- Ingolstadt - Karlsruhe

1.2 Die Leitungen sind durch beschrankte personliche Dienstbakeiten folgenden inhalts gesichert:
"Das Eigentum an dem Grundstiick wird dahin beschrénkt, dafl die Deutsche Transalpine
Oelleitung GmbH, Miinchen, berechtigt ist, in einem Grundstiicksstreifen von 10 m Breite die
Transalpine Pipeline einschlieRlich oberirdischer Vorrichtungen zu verlegen, zu betreiben und
die Grundstiicke zum Zwecke des Baues, des Betriebes und der Unterhaltung der Anlage
jederzeit zu benutzen.

Wahrend des Bestehens der Anlage durfen auf dem 10 m breiten Schutzstreifen keine
Gebdude errichtet, keine {iber die fir landwirtschaftliche Nutzung erforderliche
Bodenbearbeitung hinausgehenden Erdarbeiten durchgefiihrt, keine Baume oder
tiefwurzeinde Straucher gepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Aniage gefahrden, vorgenommen werden.

Die AuRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Mineralélfernieitung, deren Achse unter der Mittellinie des 10 m breiten Schutzstreifens liegt.
Die Auslibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten (iberlassen werden.”

1.3 Parallel zur Leitung Triest - Ingolstadt ist ein Fernmeldekabel verlegt.

1.4 Alle Bau- und Bodenarbeiten im Bereich des Schutzstreifens der Olleitung sowie das
Befahren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen koénnen leitungsgeféhrdende
Einwirkungen im Sinne dieser Dienstbarkeit sein und sind deshalb grundsétzlich verboten.
Auch die Zubehoranlagen, insbesondere Fernmeldekabel, Kathodenschutzanlagen usw., die
sich in unterschiedlichen Abstianden von der Olleitung befinden, kénnen dadurch beschadigt
oder zerstdrt werden.

1.5 Wenn trotzdem der Schutzstreifen der Olleitung in Anspruch genommen werden soll, so ist
vorher die schriftliche Genehmigung der TAL einzuholen, damit alle Einzelheiten rechtzeitig
vereinbart werden kénnen. Eine Leitungsanfrage (iber das Online-Portal ,B.L.L." ersetzt eine
schriftliche Genehmigung nicht.

1.6 Im Ubrigen empfiehit es sich, schon vor Inangriffnahme von Planungsarbeiten (z.B. fur
Autobahnen und Strassen, Leitungen, Kanéle; Bauleitplanung) mit der TAL Verbindung
aufzunehmen, um beiderseitige Beeintrachtigungen mdoglichst zu vermeiden.

1.7 Im einzelnen ist bei der Planung und Durchfiihrung von Mafinahmen im Schutzstreifen - nach
Genehmigung durch TAL - folgendes zu beachten:

2. Planung von Arbeiten

2.1 TAL wird auf Wunsch Plane im MaRstab M 1:2500 zur Verfligung stellen und die Lage der
Oileitung und des Fernmeldekabels orten und markieren. TAL kann jedoch keine Gewahr fir
die Richtigkeit dieser Angaben Ubernehmen. Die genau Lage, auch der Tiefe, kann nur durch
vorsichtiges Aufgraben im Beisein von Beauftragten der TAL festgestelit werden.

2.2 Fremdleitungen haben bei Kreuzungen einen lichten Abstand von mindestens 0.5 m zur
Olfernleitung einzuhaiten. Dieser Abstand kann nur dann verringert werden, wenn besondere,
mit TAL abgestimmte Schutzmafnahmen getroffen werden. Soll die Olleitung unterkreuzt
werden, so sind der TAL rechtzeitig vorher Pléne iiber die zum Schutz der Olleitung und des
Kabels zu treffenden Sicherheitsmafnahmen vorzulegen.
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Richtlinien fur die Inanspruchnahme des Schulzsireifens der Olleituna durch Dritte
Seite 2 '

2.3 Bei der Anlage von Entwasserungsgraben mul zwischen Grabensohle und Rohroberkante
der Olleitung ein Abstand von 1,0 m verbleiben oder die Olleitung ist durch eine ausreichend
bemessene Betonplatte zu sichern.

2.4 Bei der Anlage sowie der Anderung von Strassen und Uberschiittungen sowie beim
Uberfahren mit schweren Fahrzeugen ist die Sicherheit der Olleitung gegen Einbeulungen
rechnerisch nachzuweisen. Soweit erforderlich, miissen besondere SchutzmaRnahmen fiir die
Olleitung getroffen werden; hierunter fallen zum Beispiel armierte Betonplatten, die neben der
Olleitung gegriindet sein miissen.

2.5 Bei Mallnahmen nach 2.4 muft das Fernmeldekabel in geteilte Kabelzugsteine gelegt werden.

2.6 Die Olleitung ist mittels Kathodenschutz gegen Korrosion geschiitzt. Der Kathodenschutz der
Olleitung darf durch andere Anlagen nicht nachteilig beeinflusst werden. MaRnahmen zum
Schutz der anderen Anlagen sind mit TAL abzustimmen. Zur Feststelllung gegenseitiger
Beeinflussung sind erforderiichenfalis Mefstellen durch den Bautrager einzurichten.

3. Durchfiihrung von Arbeiten

3.1 TAL behalt sich vor, die Arbeiten im Schutzstreifen der Olleitung zu beaufsichtigen und
Anweisungen an die ausfiihrende Firma zum Schutze der Olleitung zu geben. Der Beauftragte
der TAL ist rechtzeitig vor Inangriffnahme der Arbeiten im Schutzstreifen anzufordern.

3.2 Grundsitzlich sind alle Erdarbeiten im Schutzstreifenbereich von Hand durchzufiinren. Nur
wenn die Lage der Olleitung und der Zubehoranlagen, auch hinsichtlich der Tiefe, mit volliger
Sicherheit festgestellt und markiert worden ist, kénnen Erdarbeiten mit Zustimmung und unter
Aufsicht von TAL in vertretbarem Umfang maschinell durchgefiihrt werden.

Sprengungen in einem Abstand von weniger als 300 m zur Olieitung bediirfen der
Zustimmung der TAL.

3.3 Die Verfiillung von Rohrgraben im Schutzstreifen darf erst nach Zustimmung der TAL-
Bauaufsicht erfolgen.

3.4 Nach Durchfithrung von Arbeiten im Schutzstreifen der Olleitung ist der TAL eine
Ausfiihrungszeichnung mit alien Einzelheiten der Kreuzungs- oder Naherungsstelie zur
Verfligug zu stellen.

4. Schaden, Kosten

4.1 Werden diese Richtlinien nicht strikt beachtet, so kann es zu Schéden erheblichen Ausmales
kommen. Nach Ubersendung dieser Richtlinie gilt bei Durchfithrung von Arbeiten im
Schutzstreifen als vereinbart, daft der Bauherr und die Durchfilhrenden der Arbeiten der TAL
und den Adressaten des transportierten QOles fir alle Schéden haften, die durch die Arbeiten
entstehen.

4.2 Von etwaigen Schéden ist unverzlglich die TAL-Betriebsstatte Ingoistadt,
Telefon 0 84 56 / 98 7-0
zu verstandigen. Die Arbeiten im Leitungsbereich sind sofort einzustellen.

4.3 Die Kosten fiir alle Manahmen, die zum Schutz der Anlagen der TAL im Schutzstreifen mit
Ricksicht auf die Arbeiten und die herzustellenden Einrichtungen getroffen werden, gehen zu
Lasten des Tragers der Arbeiten und der Einrichtungen. TAL trifft derartige
Schutzmalinahmen erst nach Leistung der erforderlichen Vorschisse.

44 TAL behalt sich vor, die Inanspruchnahme des Schutzstreifens vom Abschiufl eines
besonderen Gestattungsvertrages abhéingig zu machen sowie diese Richflinien aligemein
oder von Fall zu Fall zu &ndern oder zu ergénzen.

4.5 Wer nach Empfang dieser Richtlinien Mafinahmen im Schutzstreifen durchfiihrt, erkennt die
Richtlinien damit als fiir sich verbindlich an. Der Empfang dieser Richtlinien allein stellt keine
Bauerlaubnis dar.
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" o : VARKT NANDLSTADT |
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der B \}Ielgﬁ&nung\x 3
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) 77 joul 70

' RSN ANAVEA!

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahne ;
Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, deg¢ die.n e
" Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stelluhgnahme ist zu begriinden;
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der .

Gemeinde.

1. Gemeinde / Markt Nandlstadt
Postanschrift: Rathausplatz 1, 85405 NandlIstadt

X . Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

[ einfacher/ qualifizierter Bebauungsplan Nr. 23, Nr. 25, 1. Anderung FNP

fur das Gebiet "Solarpark Airischwand I", "Solarpark
Airischwand II"

mit Grinordnungsplan .
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja ] nein

[] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

] Sonstige Satzung

Frist fur Stellungnahme 23.07.2021 (§ 4 BauGB)
] Frist: 1 Monat (§4 Abs. 2 BauGB)  bis einschlieflich

2. Trager offentlicher Belange
2.1

Name/ Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Flughafen Minchen GmbH
Postfach 23 17 55 '
85326 Minchen

Unsere Zeichen: RCJ

2.2

[ keine AuRerung

23

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausiésen

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit der Angabe des
Sachstands

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

RJG/He



O Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

O Moglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Es wird drauf hingewiesen, dass ein Reflexionsrisiko-durch die Photovoltaik-Anlage besteht.
Diesbezuglich ist es als erforderlich anzusehen, die Deutsche Flugsicherung (DFS) und das
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) zu beteiligen.

Miinchen, den 19.07.2021 J/% /

Ort, Datum : Unterschrift

RJG/He



Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gemif
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird [hnen als Triger affentlicher Belange die Gelegenheit zur SteHungnahme im Rahmen threr Zustdndigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollzichen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Markt Nandlstadt

[] Fiichennutzungsplan [J mit Landschaftsplan
O Neuaufstellung ‘
[ Anderung

fiir das Gebiet

X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet B-Plan Nr. 25 Solarpark Airischand II

[1 sonstige Satzung

® Frist fiir die Stellungnahme bis: 23.07.2021

Triger dffentlicher Belange

Namef/Stelle des Tragers sffentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnimmer):

6yt Attlegen
Landratsamt FS, SG.43-Bauleitplanung, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

[T Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § | Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berthren kdnnen




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagungen nicht
aberwunden werden kdnnen (2.B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen : '

D Rechtsgrundlage:

[ Moglichkeiten der Uberwindung;




E Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
Jeweils mit Begrondung und ggf. Rechtsgrundlage:

- Stellungnahme Bodenschutz und Altlasten — SG41:

Kenntnisse iiber Altlasten der betroffenen Flichen (FLNr. 1192, Gem. Airischwand) liegen dem Landratsamt nicht
vor. Es besteht keine Eintragung im Altlastenkataster. Die Tatsache, dass dem Landratsamt keine Kenntnisse tiber Alt-
lasten vorliegen, schiieBt deren Vorhandensein nicht von varnherein aus.

Laut Umweltbericht ist nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, weder durch die Anlage selbst

noch durch den Betrieb dieser, auf das Schutzgut Boden zu rechnen. .

Das Thema " Oberboden" wurde im Bebauungsplan nicht behandelt.

GemiB §-4 Abs. 1 BBodSchG sowie §§ 1, 202 BauGB sind bei allen Bau-und PlanungsmaBnahmen die Grundsitze
des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beachten. Bei Bodenumiagerungen und -durchmischungen in
Folge der Herstellung der Kabelgriben ist zu beachten, dass diese nur mit dem vor Ort angefallenen Bodenmaterial
wieder verfilllt werden sollen. Auch im Zuge der Bauarbeiten kdnnen negative Bodenverdnderungen durch das Befah-
ren der Flache mit Baustellenfahrzeugen (Bodenverdichtungen) entstehen. Der Nachweis bzw. die Umsetzung des
schonenden (fachgerechten) Umgangs mit derm Boden kann in der Regel mit einem Bodenmanagementkonzept erfol-
gen.

Dieses Konzept ist sinnvoll um Oberboden, kulturfdhigen Unterboden und Aushub zweckmiBig wiederzuverwerten
und nicht beanspruchten Boden zu schonen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts ist u.a:

Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens / Erdmassenberechnungen/ Mengenangaben
bezitglich kiinfliger Verwendung des Bodens / direkte Verwendung im Baugebiet / aulerhalb des Baugebietes /
Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung / bei Zwischenlagerung Anlage
von Mieten nach DIN 19731/ MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen/ Auswei-
sung von Lagerflichen/ Ausweisung von Zuwegungen / Ausweisung von Tabuflichen ( z.B. Fiichen mit keiner bau-
seitigen Beanspruchung } / Geeignete Witterung

Freising , 20.07.2021 David Eichmiiller

On, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Beteiligung der Triger G&ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gemal
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustandigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinder; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung oblicgt der Gemeinde.

Gemeinde

Markt Nandistadt

[] Flichennutzungsplan ‘ [} mit Landschaftsplan
| Neuaufstellung
[J Anderung

fiir das Gebiet

X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet B-Plan Nr. 25 Solarpark Airischand I

[] sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 23.07.2021

Triger 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 41, Immissionsschutzbehérde, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

] Keine Auerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berthren kénnen




@ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagungen nicht
iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Von Seiten des Immissionsschutzes wird empfohlen, den ersten Absatz in den Hinweisen durch Text, Abschnitt
C wie folgt zu konkretisieren:

"Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Lichtimmissionen (z.B. Blendwirkung) an den maBgeblichen Immissionsorten (schutzbediirftige Bebauung, zB.
Wohnhauser) auftreten. Hierfiir sind ggf. MaBnahmen wie Lichtschutzanpflanzungen oder eine blendfreie und nicht
reflektierende Ausfithrung der Photovoltaik-Anlage vorzusehen. Sofern unzulissigen Blendungen an Gebéuden auftre-
ten, hat der Anlagenbetreiber die Reflexionen z.B. durch 0.g. Manahmen auf eigene Kosten zu beseitigen.

Hinsichtlich Lirmemissionen..."

@ Rechtsgrundlage:

§50 BImSchG

R Moglichkeiten der Uberwindung:

Siehe oben

D Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:




Freising , 19.07.2021

Frank Frieser, TOL

Ort, Datum

Unterschrift, Dienstbezeichnung




Beteiligung der Triger Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemdal
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager offentiicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit 2u einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrunden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Markt Nandistadt

0 Flichennutzungsplan ] mit Landschaftsplan
O I:Jeuaufstellung
D Anderung

fiir das Gebiet

X Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet B-Plan Nr. 25 Solarpark Airischand 11

[J sonstige Satzung

K Frist fiir die Stellungnahme bis: 23.07.2021

Triger 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 01 a, Kreisarchéologie, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

] Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagungen nicht
iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

D Rechtsgrundlage:

[ Moglichkeiten der Uberwindung:




E Sonstige fachliche Information und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
Jjeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Im oben genannten Planungsgebiet sind keine Bodendenkmiiler bekannt. Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmiler
unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
gemiB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Es wird empfohlen sich in diesem Fall sofort mit der Kreisarchdologie Freising in Verbindung zu setzen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverédndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet,

Mit freundlichen Griifien

Delia Hurka M.A.
Kreisarchdologin

21.07.2021 , Freising D. Hurka. Kreisarchdologin

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Christian Fersch

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrter Herr Fersch,

Kossler Gerda <Gerda Koessler@kreis-fs.de>

Freitag, 23. Juli 2021 21:06

Christian Fersch

Turtenwald Christopher

1. Anderung FNP des Marktes Nandlstadt i.V.m B.plan 23 und 25 zu
Sclarpark Airischwand | und Hi

2021-07-23 Stellungnahme UNB-FS zu 1. Anderung FNP Nandistadt i.V.m
B-plan Nr. 23 und 25 Solarpark Airischwand | und ll.docx; 2021-07-23
Stellungnahme UNB-FS zu B-plan Nr. 23 und 25 Solarpark Airischwand |
und ll.docx

angefiigt erhalten Sie die Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehdrde zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zu den Bebauungsplanen Nr. 23 und 25

Mit freundlichen GriiRen
Gerda Kgssler

Fachreferentin fir Naturschutz
Landratsamt Freising - SG 42
Landshuterstr. 31, 85356 Freising
Tel.: 08161/600-425

FAX: 08161/600-431

e-mail: gerda.koessler@kreis-fs.de



Beteiligung der Triager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemif
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager sffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustdndigkeit zu cinem
konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahine ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollzichen kann. Die Abwigung oblicgt der Gemeinde.

Gemeinde
Markt Nandlstadt
[] Fhichennutzungsplan (] mit Landschaftsplan
D Ne_paufstellung
D ( Anderung
fiir das Gebiet

XI Bebauungsplan-Neuaufstellung

fiir das Gebiet B-Plan Nr. 23 "Solarpark Airischwand I'' und B-pian Nr. 25 "Solarpark Airischwand IT"

[J sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme bis: 23.07.2021

Triiger dffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefonnummer):

Landratsamt FS, SG 42, Naturschutzbehorde, Landshuter Str. 31, 85356 Freising

[ Keine AuBerung

D Ziele der Rauvmordnung und Landesplanung, dic eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausifsen

D Beabsichtigte cigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan bertthren kénnen




E Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagungen nicht
Uberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB ist folgendes geregelt:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes ist in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bezeichneten Bestanditetlen
in der Abwigung nach § 1Abs. 7 BbauGB zu beriicksichtigen. Der Ausgelich erfolgt auf der Ebene des Bebauungspla-
nes durch geeignete planerische und textliche Festsetzungen.

Die bisherigen Festsetzungen im Siiden des B-planes Nr. 23 wie auch im Siiden und Osten des B-planes Nr. 23 sind zu
schmal um als 6kologische Ausgleichsflachen wirken zu kénnen. Insbesondere sind diese max. 5 Meter breiten Griin-
streifen nicht ausreichend um eine angemessene Einbindung der Solarparks in die Landschaft sicherzustellen. Darstel-
lung von geeigneten Raumen sowie Erlauterung zu méglichen Mafinahmen zum Ausgleich. Die bisherigen Darstellun-
gen und Erlduterung sind vor allem hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht ausgewogen. Es feh-
len insbesondere Griinstreifen am Rand der geplanten Baugebietsausweisungen, die eine hinreichende Einbindung und
Neugestaltung der neuer Ortsrander sicherstellen.

Eine Ausweisungen der Solarparkflichen wird nur méglich sein, sofern die Fldchen als Konversionsflichen eingestuft
werden. Diese Einstufung, die nach Sachstandskenntnis der Unterzeichnerin im vorliegenden Fall durch das Bergamt
Siidbayem bei der Regierung von Oberbayern zu treffen ist fehlt bis dato,.

Vorhandene Ausgleichsflichen, die bereits festgesetzt sind diirfen nicht beeintrachtigt oder geschéleit werden. Ebenso
sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Im Bereich des geplanten Solarparkst "Airischwand I1" wird u.a. der Fundpunkt zu einem Nachweis des streng ge-
schiitzten Kiebitz nicht beriicksichtigt. Ebenso kann ein Vorkommen der Feldlerche und/oder von Rebhithnern nicht
ausgeschlossen werden. Auch diese Sachverhalte wurden in den zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vor-
gelegten Unterlagen nicht berticksichtigt. Dadurch werden entscheidungsrelevante Aspekte nicht oder nicht angemes-
sen in den Unterlagen zur Flichennutzungsplananderung erfasst so dass es zu einem Abwigungsausfall bzw. zu Ab-
wigungsdefiziten und -fehlem kommt.

Artenschutzrechtliche Belange unterliegen grundsitzlich nicht der Abwigung.

Rechtsgrundlage:

§§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz zum allgemeinen und besonderen Artenschutz

§ 1 Abs. 6 Ziffer 7. Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege. Im
vorlieenden Fall sind dies aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafispflege nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7, a) vor
allem die Auswirkungen auf Tiere, Boden und das Landschaftsbild.

§ 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch - Eingriffsregulung mit Ausgleich im Malfistab und der Aussagetiefe der
Bebauungsplanebene mit hinreichenden Vorgaben zur rechtlich verbindliche Sicherung dieser Fléchen und
Mafinahmen.




X Mbglichkeiten der Uberwindung:

Beriicksichtigung des aligemeinen und besonderen Artenschtuzes nach den §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz .
Im Bereich von Artenschutzfundpunkten und Lebensriumen, die durch die Artenschutzkartieung erfasst sind darf es
zu keinerlei Verbotstatbestdnden durch die geplanten Baugebietsausweisungen kommen. Dies kann zum einen durch
angemessene Pufferstreifen oder ggfls. auch durch erforderlichen Mafinahmenn vermieden werden, die die kontinuier-
lich 8kologische Funktion fiir betroffene Arten sicherstellt. Dies kénnen ggfls. entsprechende Ersatzlebensriume sein.
Ebenso miissen die Baugebietsausweisungen so erfolgen, dass die bereits festgelegten Ausgleichsflachen nicht beein-
trachtigt werden. D.h. im Bereich der geplanten Solarparks sind ausreichend bemesseen Pufferstreifen zu den Aus-
gleichsflachen einzuhalten, damit z.B. ein Riickschnitt von Geh&lzen nicht erfolgen muss.

Im Bereich der Bebauungspline Solarpark Airischwand I und Il miissen insbesondere im Hinblick auf die streng ge-
schiitzten Arten Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn entsprechende Kartierungen erfolgen, die gesicherte Negativnach-
weise erlauben. Ggfls. ist andernfalls durch entsprechende Potentialabschitzungen und die Bereitstellung von Ersatzle-
bensrdumen, die die kontinuierliche skologische Funktion sicherstellen, damit artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stinde ausgeschlossen werden konnen.




Sonstige fachliche Information und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrilndung und ggf. Rechtsgrundlage:

Solarpark Airischwand I (B-plan Nr. 23) und II (B-plan Nr. 25) TEILFLACHE 1 im FNP-Entwurf

Wie bereits oben ausgefiihrt kann eine Ausweisung nur erfolgen, sofern diese Flachen als Konversionsflachen einge-
stuft werden konnen. Hierzu fehlen bisher entsprechende Ausfihrungen in den Unterlagen zur Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange. Die Beurteilung hierzu obliegt nach Sachstandskenntnis der Unterzeichnerin im vorliegendem
Fall dem Bergamt Siidbayern an der Regierung von Oberbayern.

Zwischen den beiden Solarparkflichen liegt eine dkologische Ausgleichsflache (OFK-Objektnr. 135584). Ebenso
schlieBt im Siiden die OFK-Flache mit der Nummer 135592 an. Diese Flachen diirfen durch die geplanten Solarpark-
ausweisungen nicht beeintriichtigt werden. Daher sind ausreichend bemessesene Pufferstreifen mit vorzusehen, die so
bemessen sein miissen, dass es zu keinen Eingriffen, insbesondere zu keinen Riickschnitten der vorhandenen Gehélze
in den bereits festgesetzten Ausgleichsflichen kommt.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr, 25 "Solarpark Airischwand 11" gibt es einen Artenschutzfundpunkt zu einem
Kiebitzvorkommen (ASK-Nr. 7436 - 228). Hier muss durch entsprechende Kartierungen sichergestellt sein, dass diese
Art nicht mehr vorkomnit bzw. ggfls.. eine vorgezogene Mafnahme durchgefuhit wird, die dieser Art einen Ersatzle-
bensraum bietet. Ebenso ist hinischtlich der besonders geschiitzten Feldlerche und des Rebhuhns zu verfahren.

Hinsichtlich der Beeintréchtigung des Landschaftsbildes muss durch hinareichend bemessene Griinflachen an den
Rindern der Bebauungspline eine ausreichende Einbindung insbesondere auch nach Stden und Osten hin sicherge-
stellt werden. Die bisher festgesetzten Griinflichen im Siiden und Westen sind zu schmal um eine angemessene Ein-
bindung der weithin einsehbaren Solarparkanlagen sicherstellen. Ebenso konnen diese schmalen, lediglich nur 5 Meter
breiten Griinstreifen keine ausreichende 6kologische Ausgleichsfunktion sicherstellen. In der Fachliteratur miissen
gkologisch wirksame Strukturen eine Mindestbreite von 10 Metern haben..

Ggfls. sollte alternativ gepriift werden ob die interne bereits festgesetzte 6kologische Ausgleichsflache nach Siiden
und Osten verlagert wird um die erforderlichen Breiten fiir eine 8kologische Ausgleichsfliche zu erreichen.

Dorggebietsausweisungen bei Hausmehring (Teilfliche 2), Airischwand (Teilflache 4) und Reith (Teilfldche 3)
Hinsichtlich dieser geplanten Ausweisungen bestehen grundstitzlich keine Bedenken. Allerdings ist auch bei diesen
Neuausweisungen bereits im Flichennutzungsplan mit darzustellen, dass diese neuen Ortsrdnden mit entsprechenden
Griinstreifen an den Ortsriandern in die Landschaft eingebunden werden.

Grundstazlich sind zu den erforderlichen und voraussichtlich zu erwartenden Ausgleichsflichen auch bereits auf der
Ebene des Flichennutzungsplanes quantitativ und qualitativ hinreichende Angaben zu den erforderlichen Kompensati-
onsflichen und der voraussichtlichen Lage zu machen, Die bisherigen Erlduterungen sind zu allgemein gehalten.

Grundsitzlich muss insbesondere bei den Flichenausweisungen im Bereich Airischwand darauf geachtet werden, dass
vorhandene Ausgleichsflachen und sonstige Biotope mit entsprechendenen Artnachweisen wild lebender Tiere nicht
beeintrichtigt werden. D.h. entpsrechende Schutzmafinahmen, insbesondere die Freihaltung ausreichender Pufferzo-
nen sind aufgrund der Vorschriften der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz verpflichtend zu beriicksichtigen.

Im Bereich der Dorfgebietsausweisung bei Hausmehring ist insbesondere eine Beeintrachtigung der Bachaue zu ver-
meiden.

Weitergehend sollten nachfolgende Aspekte noch beriicksichtigt und konkretisiert werden:

1.Allgemein

Vor dem Hintergrund starker Bestandsriickgénge unserer Tier- und Pflanzenarten kommen den Ausgleichsfléchen in
Verbindung mit Solaranlagen kiinftig steigende Bedeutung zu. Damit kann bei entsprechender Gestaltung, Pflege und
Monitoring eine Artenvielfalt fiir Pflanzen und Tiere geschaffen und erhalten werden. Vorschldge dazu sind unter den
Punkten 3,4,5 und 6 genannt. Eine entsprechend bewirtschaftete Solaranlage mit ihren Ausgleichsfldchen wird diesem
Ziel dienen

Die geplante Photovoltaikanlage wird auf einer zuvor intensiv bewirtschafteten Landwirt-schaftsfliche aufgestellt.
Dies ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu begriifien.

2. Ausgleichsflachensituierung

Die geplante Ausgleichsflache wird an der Photovoltaikanlage im siidlichen und ostlichen Bereich verbreitert. Dies ist
sinnvoll, denn je grofer die Flachen sind, umso groBer wird die Vielfalt von Pflanzen und Tieren und die Zahl an Indi-
viduen sein.




3. Gestaltung der Ausgleichsflichen In den siid- und westexponierten Teilbereich sollten standortbezogener Hecken-
saum im Verbund mit wirmeliebeneden Sdumen und Extensivgriinland vorgesehen werden. Das Extensivgrinland
sollte auch die gesamte Solarparkflichen ausgeweitet werden.. Aufier den geplanten Mafinahmen (Gebiische und He-
cken, extensive Griinflichen) sollten noch die folgenden Biotop-gestaltenden Mafinahmen vorgesehen werden. Wir
schlagen eine Bereitstellung von Sonderstrukturen wie Totholzhaufen, Sandmagerrasenflachen und Steinschiittungen
VOor.

Nur mit diesen 0.4. Mafinahmen wiirden die Ausgleichsfliche erst gut wirken,
Eine reines Extensivgriinland das 2-mal im Jahr zur Ginze gemaht wird, ist kein ausreichender Ausgleich.

4. Pflege der Ausgleichsfldchen
Besonders wegen starker Bestandsriickginge bei Insekten kommt der Pflege der Ausgleichsflichen kiinftig eine be-
sondere Bedeutung zu, die sich auch in den Anforderungen an die Pflegemafinahmen widerspiegeln muss. Wir weisen
darauf hin, dass viele der besonders stark zurlickgehenden Insektenarten zur Reproduktion lange Zeitrdume bendtigen
(mehrere Monate, teilweise wird in Stauden und an Stingeln iiberwintert).
Unser Verband fordert fir Ausgleichsflachen daher grundsétzlich:
* insektenschonende Miahverfahren (z.B. Balkenmiher, keine Rotationsméher,
keinesfalls Schlegelmulcher)
« Abtransport des Mahgutes (nach Moglichkeit erst einen Tag nach der Mahd, damit
z.B. Schmetterlingsraupen fliichten kénnen und nicht abtransportiert werden)
» Anwendung differenzierter Mihkonzepte (Belassung von ca. einem Dirittel
unbearbeiteter Fldche bei jedem Arbeitsgang, auch uiber den Winter); Anmerkung:
Im Rahmen eines differenzierten Mahkonzeptes kann die Mahd von Teilbereichen
durchaus auch vor dem 15.06. naturschutzfachlich zielfiihrend sein
(Ausmagerung)

5. Pflege zwischen den Modulen und den privaten Griinlandfldchen

Die Pflege dieser Flichen kann, wie geplant, durch Beweidung oder durch Méhen stattfinden. Auch hier konnte die
Pflege nach dem Landshuter Leitfaden erfolgen.

Es ist darauf zu achten, dass auch iiber den Winter unbearbeitete Bereiche erhalten bleiben.

6. Monitoring der Ausgleichsflichen

Bisher werden keine ,,MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)* fur die Ausgleichsflichen vorgesehen. Die Baye-
rische Kompensationsverordnung wie auch weitere naturschutzrechtlich Regelungen geben jedoch vor, dass die Funk-
tionsfihigkeit von Ausgleichsflichen, insbesondere im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz notwendig
sind. Im Hinblick auf das Monitoring sind die Fldchen und Mafinahmen ordnungsgemaf} herzustellen, zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen. Um dies sicherzustellen sollten diese Flidchen einmal im Frithjahr und einmal im Herbst be-
gangen werden. Die Ergebnisse sind in einem Protokoll méglichst in Verbindung mit Fotoszu mindestens einmal jahr-
lich zu hinterlegen und zum Ende des Jahres der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Ein entsprechendes Kon-
zept zum Monitoring und zur Pflege solite in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde noch ausgearbeitet
werden, sofern die Solarparks aufgrund der Einstufung der Fldchen als Konversionsflachen realisiert werden kénnen.

Freising , 23.07.2021 Gerda Kossler

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Christian Fersch

Von: Christian Fersch

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 10:56

An: Gerda.Koessler@kreis-fs.de

Betreff: WG: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Solarpark

Airischwand 1" mit integriertem Grinordnungsplan, des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand 11" mit

integriertem Griinordnungsplan und der 1. Anderung des Flachen
Anlagen: FNP + BebP Nr. 23 und 25 SO Airischwand | 2021-06-14.pdf

Sehr geehrte Frau Kossler,

wie gerade telefonisch besprachen, erhalten Sie anbei die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Bergamt
Siidbayern, zu lhrer weiteren Verwendung.

Mit freundlichen GrifRen

Christian Fersch

Markt Nandistadt
Bauamt

Rathausplatz 1
85405 Nandlstadt

Tel. 08756 9610-23
Fax 08756 9610-40
mail to: christian.fersch@markt-nandlstadt.de
Internet: www.markt-nandistadt de

Von: Stadelmann, Michael (Reg OB) <Michael.Stadelmann@reg-ob.bayern.de>

Gesendet: Montag, 14. Juni 2021 13:10

An: Christian Fersch <Christian.Fersch@markt-nandistadt.de>

Betreff: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Solarpark Airischwand 1" mit integriertem
Grunordnungsplan, des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand II" mit integriertem
Grinordnungsplan und der 1. Anderung des Flachennutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unser heutiges Schreiben. Ein gesonderter Postversand erfolgt nicht.
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Freundliche GriiRe

Michael Stadelmann

Regierung von Oberbayern

Sachgebiet 26 - Bergamt Siidbayern

Telefon: +49 89 2176-3270

Fax: +49 89 2176-403270

E-Mail: michael.stadeimann®@reg-ob. hayern.de
Internet: https://www.regierung.oberbayern.bayern.de




Christian Fersch

Von: Kossler Gerda <Gerda.Koessler@kreis-fs.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 12:02

An: Christian Fersch

Cc: Hilpert Ernst; Hahn Maria

Betreff: Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Innern von 2009 und 2011 fir

Freiftachen-Photovoltaikanlagen

Sehr geehrter Herr Fersch,

bezugnehmend auf unser soeben gefiihrtes Telefonat 2 Links unter denen Sie die 0.g. Schreiben finden kénnen. In
der unten stehenden e-mail von meinem Kollegen Herrn Hoffmann ist der Link zum Praxis-Leitfaden fir die
Gestaltung von Photovoltaikanlagen des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz. Dieser Leitfaden enthait
hilfreiche Tipps zur Planung und Ausfithrung zu Photovoltaik-Freianlangen.

Nachdem durch das Bergamt Siidbayern bereits mitgeteilt wurde, dass es sich bei der Ausweisung der Flachen far
den B-plan Nr. 23 ,Solarpark Airischwand 1 und B-plan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand I um keine
Konversionsflichen handelt, diirfte die Genehmigungsfahigkeit fur diese Flaichenausweisungen, die sowohtin der 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes des Marktes Nandlstadt und den oben zietierten Bebauungspldnen
vorgesehen sind schwierig sein bzw. die Errichtung mangels entsprechender Férderung unwirtschaftlich. ich hoffe,
dass ich Ihnen hiermit zur weiteren Entscheidungsfindung weiterhelfen kann.

https://www.stmb.bavern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/iib5 bauplanungsrecht photovoltaik 20091119.pdf

https://www.stmb.bavern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/iib5 bauplanungsrecht photovoltaik 20110114, pdf

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. Fiir weitere Rechtsauskiinfte hierzu verweise ich u.a. auf
unsere Abteilungsleiterin Frau Maria Hahn. Sie kdnnen Frau Hahn Uber die e-mail maria.hahn@kreis-fs.de erreichen.

Mit freundiichen GriiRen
Gerda Kassler

Fachreferentin fir Naturschutz
Landratsamt Freising - SG 42
Landshuterstr. 31, 85356 Freising
Tel.: 08161/600-425

FAX: 08161/600-431

e-mail: gerda.koessler@kreis-fs.de

Von: Hoffmann Karl-Heinz <Karl-Heinz.Hoffmann@kreis-fs.de>
Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 11:21

An: Kossler Gerda <Gerda.Koessler@kreis-fs.de>

Betreff: PV

Hallo Gerda,

anbei ein link zum ,, Praxis-Leitfaden fiir die kologische Gestaltung von Fotovoltaikanlagen”
https://www.bestelien.bayern.de/application/applstarter?APPL=eshop&DIR=eshop&ACTIONXSETVAL(artdtl.htm AP
GXNODENR:34, AARTxNR:Ifu nat 00209,AARTXxNODENR:326826,USERXxBODYURL:artdt].htm KATALOG:StMUG,AKATX
NAME:StMUG,ALLE:x}=X

Viele GriiRe
Kalle



Fachreferent fir Naturschutz
Landratsamt Freising - SG 42
Landshuterstr. 31, 85356 Freising

Tel.: 08161/600-407

e-mail: karl-heinz.hoffmann@kreis-fs.de




BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM DES INNERN

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des innem
Postfach 22 00 36 « 80535 Minchen

Regierungen
Untere Bauaufsichtsbehérden

Ihr Zeichen, thre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter Munchen
1185-4112.79-037/09 19.11.2009
Telefon Zimmer E-Mail

Freiflfichen-Photovoltaikanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aktuell sehen sich in einigen Regionen Bayerns Gemeinden einer Vielzahl von Wiinschen zur

Ansiedlung von Freiflachen-Photovoltaikaniagen im AuBenbereich gegentber.

Das Staatsministerium des Innern hatte mit Schreiben vom 05.09.2003 Hinweise zur Behand-
lung groRflachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich gegeben.

Insbesondere die Tatsache, dass nicht mehr nur vereinzelt Freiflachen-Photovoltaikanlagen an-
gesiedelt werden sollen und die GroRe dieser Anlagen mittlerweile deutlich angewachsen ist,
gibt Anlass, das Rundschreiben vom 05.09.2003 neu zufassen; dabei sind auch Anderungen im

Landesplanungs- und Raumordnungsrecht zu beriicksichtigen.

In Abstimmung mit den Staatsministerien fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie,
fur Umwelt und Gesundheit sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten geben wir zur bau-
und landesplanungsrechtlichen Behandlung dieser Anlagen folgende Hinweise:

Hausanschrift BOffent!l. Verkehrsmittel Telefon: (089) 2192-02 E-Mail:  poststelle@stmi-obb.bayern.de
Franz-Josef-Straull-Ring 4 [!] U4, U5 (Lehel) Telefax: (089) 2192-1-3350  Internet: http://www.innenministerium.bayern.de/
80539 Miinchen w 53 (Kdniginstr.) Telex: 522705 obbm d
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1.  Erfordernis der Bauleitplanung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ein-
speisevergitung

1.1 Erfordernis der Bauleitplanung

Photovoltaikanlagen, die in das 6ffentliche Stromversorgungsnetz einspeisen, werden grund-
satzlich nicht von den Privilegierungstatbestédnden des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfasst. Auch eine bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit von Freiflichen-Photovoltaikanlagen als
sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB wird jedenfalls in aller Regel ausscheiden, da re-
gelmaRig eine Beeintrachtigung offentlicher Belange vorliegen wird.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im Aukenbe-
reich als selbststandige Anlagen errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine gemeind-

liche Bauleitplanung.

Fur die damit grundsétzlich erforderliche Aufstellung eines Bebauungsplans und die entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplans bietet sich fir die Festsetzung bzw. Darstellung
der Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet im Sinn von § 11 Abs. 2 BauNVO an.
Iim Bebauungsplan — wobei sich fiir derartige Projekte insbesondere ein Vorhaben- und Er-
schlieungsplan im Sinn von § 12 BauGB eignet — kénnen dabei néhere Regelungen z. B. Uber
die Uberbaubaren Grundsticksflachen, iber Nebenanlagen (z.B. Einzaunung) und auch ber
gesetzlich notwendige Flachen und Manahmen zum Ausgleich im Zusammenhang mit der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. § 9 Abs. 1a BauGB) getroffen werden.

Bei der Ausweisung von Flachen fir Photovoltaikanlagen und gesetzlich notwendiger Aus-

gleichsfléachen sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft insbesondere zu berlcksichtigen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht allerdings kein Rechtsanspruch (1 Abs. 3 Satz 2
BauGB). Es obliegt daher in jedem Einzelfall der Entscheidung der fir die Planung zustandigen
Stadt oder Gemeinde, ein entsprechendes Verfahren einzuleiten oder nicht.

In der Praxis geschieht dies auf Antrag eines Investors bzw. Grundstiickeigentimers. Die Ge-
meinde ist aber an die Standortvorgaben nicht gebunden und solite den Interessen des Betrei-
bers stets auch gesamtheitliche Interessen gegeniberstellen. Eine Bauleitplanung solite daher
auch die Auswahlentscheidung fiir Standorte und Alternativen behandeln (vgl. hierzu nachfol-
gend i.e. die Hinweise unter Gl.-Nr. 2.5).

1.2 Einspeisevergltung

Aus den Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) ergibt sich, dass eine Ver-
giitungspflicht des Netzbetreibers fiir Strom aus einer Freifldchen-Photovoltaikaniage nur
dann besteht, wenn die Anlage im Geltungsbereich eines Bebauungsplans errichtet wird
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und sich auf einer versiegeiten Flidche, einer Konversionsfliche oder einer Griinfliche
befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung des Bebauungsplans in
den drei vorangegangenen Jahren als Ackerland genutzt wurde (vgl. § 32 Abs. 2 und 3
EEG).

1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der genannten Eingriffsregelung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Wasser, Boden, Luft und Klima, Landschaftsbild und Erho-

lung zu beschreiben und zu bewerten.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisflache (= eingezéunte Flache), multipliziert
mit dem Kompensationsfaktor. Nicht zur Basisflache gerechnet werden mindestens 5 m breite
Grinstreifen/Biotopflachen innerhalb der Anlage, die z.B. insbesondere der optischen Gliede-

rung dienen.

Aufgrund der Ausschlusskriterien fir ungeeignete Bereiche und dem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad der Photovoltaikanlage liegt der Kompensationsfaktor im Regelfall bei 0,2. Eingriffs-
minimierende Mafnahmen sowohl innerhalb als auch auflerhalb der Anlage konnen den Kom-
bensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zdhlen die Verwendung von standortgemafiem,
autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit

einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden Landschatft.

Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Geholzen/Hecken ab § m Breite kann der
Grinstreifen als KompensationsmaRnahme anerkannt werden. Der Vorhabenstréager hat eine
Prufung der Funktionserfillung der AusgleichsmaRnahme durchzufithren. Diese ist von der unte-

ren Naturschutzbehotrde abzunehmen.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind gréBere Erdmassenbewegungen sowie Veran-
derungen der Oberflachenformen zu vermeiden. Bei der Einzdunung ist wegen der Durchgén-
gigkeit fur Tiere ein Mindestabstand von 15 cm vom Boden einzuhalten. Auf Zaunsockel ist zu
verzichten. Falls auf eine Freiflichen-Beleuchtung der Anlage nicht verzichtet werden kann, sol-
len ,insektenfreundliche" Kaltstrahler eingesetzt werden. Das Griinland ist entweder zu mahen
und das Griingut zu entfernen (unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel) oder es ist
mit Schafen extensiv zu beweiden. Bei groRen Anlagen ab einer Fldche von 15 ha kann, bezo-
gen auf den jeweiligen Einzelfall und abhangig vom Landschaftsraum, zur Sicherstellung der
Durchgéngigkeit (Erholung) und Minderung der Zerschneidungswirkung eine Gliederung in klei-
nere Teilflachen erforderlich sein.



2. Anforderungen an die Bauleitplanung fiir Freiflichen-Photovoltaikaniagen, insbe-
sondere Anpassung an die Ziele der Raumordnung

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Einschlagig bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen insbesondere die Ziele (Z) und
Grundsétze (G) des Kapitels B VI — Nachhaltige Siedlungsentwicklung -, des Kapitels B V (3) -
Energieversorgung —~ sowie des Kapitels B IV (2) ~ Landwirtschaft - im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern — LEP (GVBI 20086, S. 471) sein:

in Kapitel B V! kénnen insbesondere folgende Ziele (Z) bzw. Grundsatze (G) zur Anwendung
kommen:

-, Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen mdéglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden"
(LEP B VI1.12).

-, Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sollen grundsétzlich von einer Bebauung frei-
gehalten werden. Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebie-
ten fir

o besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftspra-
gende Héhenriicken, Kuppen und Hanglagen, und
o Fluss- und Seeuferbereiche, die 6kologisch oder fiir das Landschaftsbild wertvoll o-
der der Allgemeinheit flir Erholungszwecke vorzubehalten sind.”
(LEPBVI1.52)

- ,Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind moglichst schonend in die Landschaft ein-
zubinden." (LEP B VI 1.5 G)

Im Kapitel B V (3) ist regelmaRig insbesondere folgender Grundsatz (G) einschlégig:

Es ist anzustreben, erneuerbare Energien - Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte Son-
nenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen. “(LEP
BV 3.6G)

Aus dem Kapite! B 1V (2) kann folgendes Ziel einschldgig sein:

,Eine flachendeckende, vielféltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten werden, die die na-
tiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens, den Schutz der nattirlichen Ressourcen und die Erzeugung
hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte dauerhaft gewéhrieis-
tet“(LEP BV 2.1. 2)

Die nachfolgend dargesteliten Handlungshinweise ergehen in einer Gesamtschau dieser Ziele
bzw. Grundséatze.
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Im Einzelnen empfehlen wir folgende Prifungsreihenfolge:

&)

Ist der vorgesehene Standort an eine ,geeignete Siedlungseinheit” angebunden?

Das LEP verlangt im Regelfall die Anbindung von Neubauflachen an eine ,geeignete
Siedlungseinheit'. Von einer geeigneten Siedlungseinheit kann nur dann gesprochen
werden, wenn im Verhiltnis zur Gréfe der geplanten Photovoltaikanlage eine Bebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist. Eine vertretbare Gréfe ist dann noch gege-
ben, wenn die geplante Anlage sich der bestehenden Siedlung unterordnet. Im umge-

kehrten Fall wirde die Siedlung als Anhéngsel an die Photovoltaikanlage empfunden.

Bei Photovoltaikanlagen, die sehr viel Fliche beanspruchen sollen, wird sich somit
jedenfalls dann, wenn sie an kleine Siedlungseinheiten — etwa Weiler mit wenigen Hau-
sern oder aber auch kleinere Ortsteile einer Gemeinde — angebunden werden sollen, die
Frage nach der Eignung dieser Siedlungseinheit zur Anbindung stellen:

Ein konkreter Schwellenwert ldsst sich insoweit verallgemeinernd nicht bestimmen.

Als Faustregel kann aber gelten:

Eine ,,geeignete Siedlungseinheit” wird regelmafig in den Fallen picht vorliegen, in
denen die anzubindende Photovoltaikaniage deutlich mehr Fliche in Anspruch

nimmt als die Siedlungseinheit, an die sie angebunden werden soll.

Dagegen wird man regelmaRig nicht von einer geeigneten Siedlungseinheit sprechen kon-
nen, wenn eine Anbindung lediglich an eine einzelne landwirtschatftliche Hofstelle, einen
Weiler mit wenigen Anwesen oder an eine Splitterbebauung im Auenbereich vorgesehen
ist. Als Anhaltspunkt kann die Darstellung im Flachennutzungsplan dienen.

Bei der Frage der Eignung einer bestehenden Siedlungsfidche wird weiter die baupla-
nungsrechtliche Einstufung nach der Baunutzungsverordnung eine maflgebliche Rolle
spielen. Eine Photovoltaikanlage ist letztlich eine gewerbliche Einrichtung, auch wenn sie
damit nicht mit einem Gewerbegebiet gleichzusetzen ist. Viele Menschen empfinden die
unmittelbare Nachbarschaft einer derartigen Anlage als insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Erholungseignung storend. Im Regelfall dirfte eine Anbindung von
Photovoltaikanlagen an Wohngebiete zwar planungsrechtlich nicht ausgeschlossen sein,
in Abwagung mit anderen Belangen der Siediungsentwicklung dirfte es jedoch zweckma-
Riger sein, Photovoltaikanlagen vorrangig an Misch-, Dorf-, Industrie-, Gewerbe- oder ge-

eignete Sondergebiete anzubinden.

Héchst vorsorglich weisen wir daraufhin, dass etwa ein Sondergebiet Photovoltaik fur die

Anbindung anderer Bauflachen nicht geeignet ist.



(2) Falls keine Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit vorliegt: Handelt es sich
um einen ,vorbelasteten Standort“?

Kann die Gemeinde nach Prifung von Standortalternativen das Fehlen stddtebaulich ge-
eigneter angebundener Standorte nachweisen, erscheinen unter dem Vorbehalt einer
sorgfaltigen Prifung des Einzelfalls grundsatzlich auch solche Standorte mit den Schutz-
gitern einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vereinbar, bei denen bereits Vorbelas-
tungen des Landschaftsbildes bestehen. Dies kann beispielsweise der Fall sein bei
brachliegenden, ehemals baulich genutzten Flachen und Konversionsflachen, soweit diese
keinen besonderen naturschutzfachlichen Wert besitzen, Flachen im raumlichen Zusam-
menhang mit groken Gewerbebetrieben, Deponien oder groBen Windkraftanlagen im Au-
Renbereich. Grundsatzlich geeignet erscheinen auch ehemalige Abbaufldchen von Roh-
stoffen, soweit hier nicht Auflagen zur Nachfolgenutzung und Rekultivierung entgegenste-

hen oder einer natiirlichen Sukzession der Vorzug zu geben ist.

(3) Falis ein nicht angebundener Standort ochne Vorbelastung vorliegt, so gilt:

Ein von Siedlungseinheiten abgesetzter Standort ohne Vorbelastung ist mit den Zielen des
LEP nur dann vereinbar, wenn
(a) geeignete angebundene oder vorbelastete Standorte (nachweislich als Ergebnis
einer nicht von Eigentumsverhaltnissen abhangigen Alternativenprifung) nicht vor-
handen sind, und
(b) der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige offentliche Belange nicht beeintrach-
tigt.
Fur Kriterium (b) — Beeintréchtigung sonstiger 6ffentlicher Belange im Einzelfall — ist von
wesentlicher Bedeutung, ob dem geplanten Standort ein besonderer naturschutzfachli-
cher Wert zukommt; insoweit kommt der Steliungnahme der Naturschutzbehorden erheb-
liche Bedeutung zu.
Erste Anhaltspunkte — insbesondere aus naturschutzfachlicher Sicht - kann insoweit das
als Anlage beigefugte Verzeichnis geben, in dem die Gebiete aufgelistet sind, die im Re-
gelfall als Standorte fur die Errichtung von Photovoltaikanlage entweder nicht geeignet
(ausschlieende Kriterien) oder nur bedingt geeignet (Restriktionsgebiete; einschrénkende
Kriterien) sind.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt fur die Beurteilung der Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes oder sonstiger éffentlicher Belange ist auch die optische Fernwirkung der Aniage:
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» Insoweit gilt es zunéchst das o.a. LEP-Ziel B VI 1.5 zu beachten, wonach insbe-
sondere landschaftspragende Hohenrlicken, Kuppen und Hanglagen von Bebauung
freizuhaiten sind.

» Im Ubrigen kénnen Photovoltaikanlagen ihre Umgebung in Abhéngigkeit von kon-
struktiver Ausfithrung und dem jeweiligen Standort mehr oder weniger stark optisch
beeintrachtigen. Bodennahe, flache Modulanlagen sind dabei in der Regel einfacher
in die Umgebung einzubinden als hohe Aufstanderungen oder gar eigens als Modul-
trager errichtete Gebédude. Insbesondere in den Morgen- und Abendstunden ergibt
sich durch die steil aufragenden Elemente eine betrachtliche Fernwirkung. Im Rah-
men der gemeindlichen Bebauungsplanung sind daher alle einschléagigen Festset-
zungsmaglichkeiten (z.B. Héhe der Module, Abstande, freizuhaltende Flachen, Glie-
derung in Teilflachen, Gringliederungen, Einzdunung, Art und Mal der Eingrinung
etc.) zur Sicherung einer bestméglichen Einfugung sorgféltig zu prifen und ggf. ein-

zusetzen.

Veraligemeinernd l&sst sich feststellen, dass ein Standort chne Anbindung an eine geeignete

Siedlungseinheit dann in Frage kommen kann_wenn nach bauleitplanerischer Prifung von Al-

ternativstandorten eine Beeintrachtigung insbesondere der Schutzgiter der Ziele des Kapitels
,Nachhaltige Siedlungsentwicklung" unter Beruicksichtigung des Grundsatzes der Forderung

erneuerbarer Energien nicht in gravierender Weise zu befurchten ist.

Neben der Zuldssigkeit des Standorts im Hinblick auf vorhandene Siedlungsstrukturen erfordert
die Pflicht zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung, dass der jeweilige Standort im Einzel-
fall sonstige 6ffentliche Belange, z.B. den Natur- und Bodenschutz, die Rohstoffsicherung oder
die nachhaltige Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Es ist daher auch zu prifen, ob Ziele und
Grundsétze des LEP und der Regionalpldne aus anderen Fachbereichen einschlédgig ist.

2.2 Sonstige Anforderungen an die Bauleitplanung

Bauleitplane fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen missen im Ubrigen auf einer sachgerechten
Abwagung der betroffenen dffentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB) beruhen und
dirfen nicht in Widerspruch zu sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Verordnungen
Uiber Landschaftsschutzgebiete) stehen.

Generell sind die allgemeinen Anforderungen gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berlicksichtigen. Da-
nach sind die Gemeinden verpflichtet, eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung - auch in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz - zu gewéahrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB), die den
Belangen der Baukultur sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ebenso gerecht
wird wie den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Nutzung erneu-
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erbarer Energien (§ 1 Abs. 6 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen sind die M&g-
lichkeiten einer Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen
der innenentwicklung zu nutzen; landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden (Bodenschuizklausel, § 1a Abs. 2 BauGB).

in den meisten Fallen empfiehlt es sich insoweit, dass die bauleitplanende Gemeinde friihzeitig
mit den Fachbehérden (etwa soweit Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
troffen sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde oder soweit Belange der Land- und
Forstwirtschaft betroffen sind mit dem zusténdigen Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten) Kontakt aufnimmt und sich so ber abwagungsrelevante Gesichtpunkte informiert.

2.3 Baurecht auf Zeit/ Riickbau

Die Nutzungs- und Lebensdauer von Photovoltaikanlagen ist derzeit aufgrund fehlender Erfah-
rungswerte nur schwer abschétzbar. Ob und in welcher Form vergleichbare Anlagen zu einem
spéteren Zeitpunkt auf diesen Standorten weitergefihrt werden, wird vor dem Hintergrund der
Entwicklung auf dem Energiesektor sowie im Hinblick auf die Herstellungskosten und die Aus-
gestaltung der kinftigen Forderpolitik entschieden. Wenn ein wirtschaftlicher Weiterbetrieb des
Standortes dann nicht mehr gegeben ist, besteht die Gefahr, dass die Photovoltaikaniage nicht
zuriickgebaut wird.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes kann die Gemeinde dem entgegenwirken, in-
dem gem. § 9 Abs. 2 BauGB die zulassige Nutzung nur fur eine mit dem Anlagenbetreiber abge-
stimmte Zeitdauer zugestanden wird und — soweit absehbar und im rechtlichen Rahmen - die

von der Gemeinde gewiinschte Folgenutzung festgesetzt wird.

Aus befristeten Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB foigt eine Ruckbauverpflichtung nicht
unmittelbar. Vielmehr bedarf es zur Durchsetzung einer gesonderten Anordnung nach § 179
Abs. 1 BauGB (Duldungsverpflichtung). In der Praxis erweist sich die hoheitliche Durchsetzung
solcher Duldungsverpflichtungen jedoch aufgrund der grundsétzlich gegebenen Rechtschutz-
méglichkeiten und ggf. der Entschédigungsproblematik (vgl. § 179 Abs. 3 BauGB) als durchaus
schwierig. Es ist deshalb zu empfehlen, Ruckbauverpflichtungen in begleitenden stéadtebauli-
chen Vertragen zu verankern (vgl. nachfolgend Gi.-Nr. 2.4).

2.4 Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Noch bessere Steuerungsméglichkeiten ergeben sich fur die Gemeinde bei Aufstellung eines
vorhabensbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB. Hier ist die Gemeinde nicht an den
abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB gebunden, sondern sie kann dartber hin-
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aus im begleitenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchfihrungsvertrag projektbezo-
gen ergidnzende Regelungen aufnehmen. So hat die Gemeinde hier die Mdglichkeit, den ge-
samten Planungsaufwand und die gesamten Planungskosten fur eine Manahme, die in der
Regel vorrangig den Interessen eines einzelnen Investors dient, diesem zu bertragen. Die Pla-
nungshoheit bleibt jedoch auch in diesem Fall uneingeschrénkt bei der Gemeinde Das Ergebnis
des notwendigen Bauleitplanverfahrens kann und darf durch vertragiiche Regelungen nicht vor-
weggenommen werden.

Dartiber hinaus kann die Gemeinde sowoh! bestimmte Fristen und Auflagen beziglich der Fer-
tigstellung, wie insbesondere auch Verpflichtungen zu Eingriinungsmalnahmen oder zum
Rickbau der Anlage', vertraglich vereinbaren und z.B. auch Uber Biirgschaften, Dienstbarkeiten
0. &. sichern.

Zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan vgl. i. ii. Planungshilfen fiir die Bauleitplanung 08/09;
Kap. 12/11.

Sollte der Investor fir das Vorhaben Grundstiicke der Gemeinde bendétigen, sind die Vorgaben
des Vergaberechts zu beachten (vgl. IMS vom 26.05.2009, iB3-1512.4-136).

2.5 Entwicklungskonzepte

Angesichts einer stark gestiegenen Zahl von Ansiedlungswinschen fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen empfiehit es sich fiir Gemeinden, stadtebauliche Entwicklungskonzepte zu
erarbeiten und zu beschliefen. Geméal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind diese bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Sie bieten bei Freiflichen-Photovoltaikanlagen damit sehr
gute Steuerungsmdglichkeiten:

Die Kommunen stehen insoweit hdufig vor der Herausforderung, sich einerseits der Forderung
regenerativer Energien nicht zu verschlieBen, andererseits aber eine planlose, den Landschafts-
raum einer Gemeinde Uberproportional beanspruchende Entwickiung zu vermeiden. Mit einem
,Standortkonzept zur Férderung von Photovoltaikanlagen und zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor Beeintrichtigungen" fur das ganze Ge-
meindegebiet konnte eine Gemeinde in diesem Prozess eine aktive, steuernde Rolle Uberneh-
men. Dabei kénnen nach eindeutigen und nachvoliziehbaren fachlichen Kriterien geeignete Be-

reiche oder mégliche Standorte innerhalb des Gemeindegebiets festgelegt und ggf. im Flachen-

' Von Bedeutung sind hier vor allem die Kosten einer eventuellen Ersatzvornahme. Die Sicherung kann zum einen
durch die Bestellung und Eintragung einer Sicherungsgrundschuld, einer Hochstbetrags-Sicherungshypothek oder
auch durch die Stellung einer selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft erfolgen. Eine Hochstbetrags-
Sicherungshypothek hat dabei den Vorteil, dass sie bis zur Entstehung der Ersatzvornahmekosten dem Eigentiimer
zusteht und die Vereinbarung eines Sicherungsvertrags entbehrlich macht. Die Hohe des zu sichernden Betrags wird

sich regelmiBig an den zu schitzenden Kosten des Rilckbaus orientieren.
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nutzungsplan dargestelit werden. Dafir sind die Aussagen und Darstelllungen des Landschafts-
plans eine gute Grundlage. Falls kein aktueller Landschaftsplan vorliegt, kénnte dies ein Anlass

sein, diesen zu aktualisieren oder aufzustellen.

Zur Ermittlung geeigneter Standorte empfiehlt sich folgende Vorgehensweise:
1. Zweck und Zielsetzung des Entwicklungskonzepts

2. Bestandsanalyse

- Erhebung grundsatzlich geeigneter Flachen insbesondere unter Berticksichtigung
des § 32 Abs. 2. und 3 EEG (s. oben)

- Erfassung bestehender Nutzungen im Gemeindegebiet

- Erfassung von Ausschlussflachen (Landesplanerische Festlegungen wie z.B. Vor-
ranggebiete, die mit der Nutzung ,Photovoltaik" nicht vereinbar sind, bestehende
oder durch Bauleitplane festgelegte Siedlungsgebiete, sowie sonstige nicht geeig-
nete Standorte gemal Ziffer 1 der Anlage))

- lLandwirtschaftliche Nutzung/ Bonitat der Flachen

- Exponierte Kuppen und Hanglagen

- Bereiche, die fur den Tourismus oder die Naherholung von Bedeutung sind

- Bestehende Photovoltaikanlagen

- Erhebung vorbelasteter Standorte (z.B. Deponien, Abbauflachen, Windkraftania-
gen, grole Verkehrstrassen)

- Bestehende, zur Einspeisung geeignete Stromleitungen und mégliche Korridore fur
Netzanschlisse

3. Leitbild oder Strategie der Gemeinde

- Konzentration von Standorten oder

- Verteilung im Gemeindegebiet

- ggf. Gesamtumfang der Flachen

4. Bewertung moglicher Eignungsflachen

a) angebundene Standorte

b) vorbelastete Standorte

¢) nicht angebundene Standorte

d) Bewertung nach Abstimmung mit wesentlichen Tragern &ffentlicher Belange

5. Festlegung der Entwicklungsbereiche

Mit dieser gebietsbezogenen Festlegung auf der Grundlage eines schliissigen gesamtraumli-
chen Planungskonzepts kann die Gemeinde im Flachennutzungsplan bestimmte Bereiche als
LAngebotsflachen” fir Photovoltaikanlagen darstellen und sich damit selbst binden (agieren statt
reagieren). Zwar kénnen damit — anders als bei Windenergieanlagen - Photovoltaikanlagen
gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB auRerhalb dieser Bereiche nicht kraft Gesetzes ausgeschlossen
werden. Da die Errichtung von Photovoltaikaniagen jedoch in der Regel einer Bauleitplanung
bedarf, auf die der Antragsteller keinen Anspruch hat, hat es die Gemeinde in der Hand, an ihren
Planungszielen festzuhalten.

Mit diesem umfassenden Entwicklungskonzept kann eine Gemeinde auch die ansonsten fir
jeden Einzelfall obiigatorische Suche und Bewertung von Standortalternativen (vgl. insbesonde-
re die Vorgaben des BauGB fir den Umweltbericht in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2 a, 4 ¢
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BauGB) vorwegnehmen und damit den Planungsaufwand bei der Umsetzung der Konzeption

minimieren.

Von besonderer Bedeutung kénnen in diesem Zusammenhang — insbesondere auch bei in der
Relation zu Siedlungseinheiten sehr groRen Photovoltaikanlagen - zwischen zwei oder mehre-
ren Gemeinden abgestimmte, interkommunale Entwicklungskonzepte sein.

(Gegebenfalls kann auch die Aufstellung gemeinsamer Flachennutzungspléne mit integrierten
Landschaftsplanen in Betracht kommen, vgl. § 204 Abs. 1 BauGB und Kap. 4.2 der Planungéhil—
fen; hier auch zur Méglichkeit einer interkommunalen Vereinbarung Gber bestimmte Darstellun-

gen in den Flachennutzungspldnen geméaR § 204 Abs. 1 Satz 4 BauGB, die von groBerer Praxis-

relevanz sein kénnte).

3. Landesplanerische Uberpriifung

Landesplanerische Uberprifungen erfolgen regelmaRig im Rahmen der erforderlichen Bauleit-
planverfahren, an welchen die Regierungen — hhere Landesplanungsbehdrden — als Trager
offentlicher Belange zu beteiligen sind.

Die Durchfithrung eines Raumordnungsverfahrens — auch eines vereinfachten Raumordnungs-
verfahrens - kann nur auf Antrag eines Vorhabenstrégers erfolgen (Art. 21 Abs. 1 Nr. 2
BayLplG) erfolgen

4. Bauaufsichtliches Verfahren

Nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 BayBO sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren — und zwar
unabhangig von ihrer Flache — verfahrensfrei, wenn sie im Geltungsbereich einer stadtebauli-
chen oder einer Satzung nach Art. 81 BayBO liegen, die Regelungen Uber die Zuléssigkeit, den
Standort und die GroRe der Anlage enthalt, wenn sie den Festsetzungen der Satzung entspricht.

im Ubrigen findet, soweit die Ausweisung von Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
qualifizierten Bebauungsplanen im Sinn von § 30 Abs. 1 BauGB erfolgt, bei Vorliegen der Ubri-
gen Voraussetzungen des Art. 58 Abs.1, Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) das Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren statt. Insoweit ist besonders darauf hinzuweisen, dass Freifiachen-
photovoltaikanlagen unabhangig von ihrer Flache keine Sonderbauten — auch nicht nach Art. 2
Abs. 4 Nr. 18 BayBO ~ darstellen.
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Die Landratsamter werden gebeten, die Gemeinden zu unterrichten.

Dieses Schreiben wird auch in die Internet-Seiten des Staatsministeriums des innern, das Baye-
rische Behdrdennetz sowie die nachste Ausgabe des Kommunalen Newsletter KIM eingestelit.

Mit freundlichen Grilen

gez.
Simet
Ministerialdirigentin
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Anlage zum Rundschreiben [I1B5-4112,79-037/09 vom 18.11.2009 (GI.Nr. 2.1. (3))

1. Folgende Standorte sind fiir die Errichtung von Photovoltaikanlage nicht geeignet
(ausschlieBende Kriterien):

- Nationalparke, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Natura 2000 Gebiete, soweit die Erhaltungsziele betrof-
fen sind, oder Wiesenbritergebiete

- Gesetzlich geschitzte Biotope, amtlich kartierte Biotope

- Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (Okoflachenkataster)

- Standorte oder Lebensrdume mit besonderer Bedeutung, soweit es zu einer
signifikanten und nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der betreffenden Population kommt

) fur europarechtlich geschiitzte Arten oder Arten, fur die Bayern eine
besondere Verantwortung hat

. fir besonders oder streng geschitzte Arten des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder der Bundesartenschutzverordnung

. fur Arten der Roten Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung

- besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie land-
schaftspragende Hohenrticken, Kuppen und Hanglagen, und

- Fluss- und Seeuferbereiche, die 6kologisch oder fur das Landschaftsbild wert-
voll oder der Allgemeinheit fur Erholungszwecke vorbehalten sind

- sonstige Landschaften oder Bereiche mit herausragender Bedeutung aus
Grunden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung, der Siche-
rung historischer Kulturlandschaften oder des landesweiten Biotopverbundes

- Béden mit sehr hoher Bedeutung fur die naturlichen Bodenfunktionen gemal
§ 2 BBodSchG

- Uberschwemmungsgebiete

- Bodendenkmaler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeutung ais Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte geman § 2 BBodSchG

- Vorranggebiete fir andere Nutzungen, die mit der Nutzung ,Photovoltaik* nicht
vereinbar sind

2. Standorte, die im Regelfall fiir die Errichtung von Photovoltaikanlage nur bedingt ge-
eignet sind und daher nach Méglichkeit ebenfalls nicht in Anspruch genommen
werden sollten (Restriktionsgebiete; einschrédnkende Kriterien):

- t andwirtschaftliche Béden hoher Bonitat

- Landschaftsschutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete

- GroRraumig (von Siedlungen oder Uberdrtlichen Verkehrsachsen) unzer-
schnittene Landschafisrdume

- Bedeutende historische Kulturlandschaften

- Landschaftsbereiche, die fiur den Tourismus oder die Naherholung von
besonders hoher Qualitdt sind



BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM DES INNERN

Kopie
Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staalsministerium des innern
Paostfach 22 00 36 « 80535 Minchen

An die

Regierungen

und unteren Bauaufsichtsbehdrden

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiler Minchen
1185-4112.79-037/09 14.01.2011
Telefon / - Fax Zimmer E-Mail

Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.11.2009 haben wir Hinweise zur bau- und landesplanungsrechtlichen Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikaniagen gegeben. Diese bedirfen aufgrund der Novelle
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) vom 11.08.2010 der Erganzung (nachfolgend ).
Aufgenommen wurden — aufgrund entsprechender Anfragen aus der Praxis — des weiteren Hin-
weise zur stralenrechtlichen Behandlung von Photovoltaikanlagen (z.B. auf Stralengrundstu-
cken oder neben Autobahnen) (nachfolgend 11.), zur Begriffsbestimmung ,Konversionsflachen®
(nachfolgend II1.) sowie zur rechtlichen Behandlung von (Boden-) Denkmdlern in Zusammen-

hang mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen (nachfolgend V).

I. Erganzende Hinweise aufgrund der EEG-Novelle vom 11.08.2010

Als Hauptanwendungsfall lag diesen Hinweisen die Beurteilung von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen auf Ackerflachen zugrunde, die nach dem EEG in seiner damals geltenden Fassung bei
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen forder- bzw. vergtungsfahig waren (vgl. GI.-Nr. 1.2 des
Schreibens).

Mit der EEG-Novelle vom 11.08.2010 ist die Einspeisevergiitung firr Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen auf Ackerflachen rickwirkend zum 01.07.2010 entfailen.’

' Mit folgender Ubergangsregelung; falls vor dem 25.03.2010 cin Satzungsbeschluss fir einen Bebauungsplan vorgelegen hat, der
den Bau von Photovoltaikanlagen vorsieht, dann verlingert sich die Frist bis zum 31.12.2010 mit der urspritnglichen Férderhohe.

Telefon: (089 2182-02 poststelle@stmi-obb.bayern.de Franz-Josef-Straull-Ring 4 - 80539 Manchen
Telefax: 089 2182-13350  www.innenministerium.bayern.de U4, US (Lehel), Bus 100 (Kbniginstrafie)
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Eine Einspeisevergiitung wird nunmehr neu fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf auto- und
eisenbahnnahen Flichen (vgl. § 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG: , ldngs von Autobahnen und Schienen-
wegen ... und in einer Entfernung bis zu 110 m, gemessen vom dul3eren Rand der befestigten
Fahrbahn ...“) gewahrt. Voraussetzung ist, dass sich die Anlage im Geltungsbereich eines Be-

bauungsplans befindet.

Fur diesen neuen Tatbestand werden die Hinweise im Schreiben vom 19.11.2009 wie folgt er-

ganzt:

Mit dem Anbindungsgebot bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll unter anderem eine Zer-
schneidung von (weitgehend ungestérter) Landschaft vermieden werden. Dies ist bei der EEG-
Variante ,auto- oder eisenbahnnahe Fldche™ dahingehend zu interpretieren, dass Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen in einem eng begrenzten Korridor von 110 m beidseits der Au-

tobahn- oder Eisanbahntrasse angesichts der Vorbelastung der Flichen méglich sind.

Die zweite Begriindung des Anbindungsgebots, die besonders wirtschaftliche Nutzung von be-
stehender Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen (vgl. LEP-Begrindung zu B V1.1.1), spielt
bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen — anders etwa als bei Gewerbegebieten — in der Regel oh-

nehin keine Rolle.

i Photovoltaikanlagen auf Strafengrundstiicken und neben Bundesautobahnen

Hinsichtlich Photovoltaikanlagen auf Flachen neben Bundesautobahnen und auf den Stral3en-

grundstlcken ist auf Folgendes hinzuweisen:

Photovoltaikanlagen Dritter auf StraRengrundstiicken, die nicht vom Straenbaulasttrager
betrieben werden unterliegen nicht dem Fachplanungsvorbehalt nach § 38 BauGB; ihre bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich regelméig nach § 35 BauGB. Aufgrund der 6f-
fentlich-rechtlichen Widmung als Straenfidche sind diese Grundstiicke allerdings der ge-
meindlichen Bauleitplanung entzogen. Gleiches gilt fur Photovoltaikflachen auf Larmschutz-
anlagen des StraBenbaulasttragers; soiche Larmschutzwande und -wiélle sind ebenfalls
Strallenbestandteil.

Aus straRenrechtlicher Sicht sind Photovoltaikanlagen auf Stralengrundstiicken sonstige
Nutzungen. Diese werden zwischen dem Straenbaulasttrager und dem Betreiber der Pho-

tovoltaikanlage durch zivilrechtlichen Vertrag geregelt (vgl. § 8 Abs. 1, 10 FStrG).

2. Bei Photovoltaikanlagen neben Bundesautobahnen (auflerhalb des StraRengrundstiicks) ist
auch nach der Novelle des EEG davon auszugehen, dass im Bauleitplanverfahren die An-
bauverbotszone (40 m ab Fahrbahnrand) nach § 9 Abs. 1 FStrG und die Anbaubeschran-
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kungszone (100 m ab Fahrbahnrand) nach § 9 Abs. 2 FStrG in der planerischen Abwagung
als Belange zu beriicksichtigen sind. In der Gesetzesbegriindung zu § 32 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
EEG wird bestatigt, dass die zustandigen Planungsbehérden die besonderen Sicherheitsas-
pekte des StraRenverkehrs beachten mussen (vgl. BT-Drs. 17/1147, S. 10).

Soweit der Errichtung der Photovoltaikanlage Ausbauabsichten, Grinde der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs oder der StraBenbaugestaltung entgegen stehen, kann deshalb
der Bebauungsplan die Photovoltaikanlage nur dann ohne Abwagungsfehler zulassen, wenn
diesen verkehrlichen Belangen durch eine Befristung des Bebauungsplans oder Festsetzun-
gen Rechnung getragen werden kann. Diese Belange und die verkehrsfachliche Beurteilung
einer Befristung sowie moglicher Festsetzungen werden durch Mitwirkung der Strallenbau-
behorde in das Bauleitplanverfahren eingebracht (vgl. § 9 Abs. 7 FStrG).

Photovoltaikanlagen auf Konversionsfldchen

Auch zu den Konversionsflachen wurde die gesetzliche Regelung mit der EEG-Novelle ge-
andert und der Vergiitungstatbestand auf (ehemalige) verkehrliche und wohnungsbauliche
Nutzung erweitert. Die gesetzgeberische Intention war folgende:

,Die Anderung ... stellt sicher, dass fiir Strom aus Solaranlagen zukinftig auch dann eine
Vergtitung gezahlt wird, wenn die Anlagen auf Konversionsflachen aus verkehrlicher und
wohnungsbaulicher Vornutzung errichtet werden und ein entsprechender Bebauungsplan
vorliegt. Zumeist konnten diese Fléchen schon frither zu diesem Zweck verwendet werden,
weil sie in aller Regel versiegelt waren. Hier gab es in der Praxis aber Schwierigkeiten, welil
die Flachen teilweise unversiegelte Bereiche umfassten. Deshalb werden sie nunmehr aus-
driicklich in inrer Gesamtheit als Konversionsfidchen aufgenommen..."

(s. Bericht Ausschuss fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, BT-Drs. 17/1604)

Die Hinweise in unserem Rundschreiben vom 19.11.2009 zu Konversionsflachen bleiben
hiervon unberihrt. Konversionsflachen sowohl i.5.d. EEG wie i.S.d. Rundschreibens sind
Fiachen,

- deren dkologischer Wert infolge der urspriinglichen wirtschaftlichen, verkehrli-
chen, wohnungsbaulichen oder militdrischen Nutzung schwerwiegend beeintrach-
tigt ist, und

- bei denen die Auswirkungen dieser urspringlichen Nutzung noch fortwirken.



IV. Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Denkmalschutz

Flachen im Bereich von Bau- und Bodendenkmalern sind nicht von vornherein als Standorte fur
die Ansiedelung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ungeeignet. Bei der Bauleitplanung sind

nachfolgende Hinweise zu beachten. Wegen der Einschrankungen gem. Ziffer 3. handelt es sich
bei Standorten im Bereich von Bodendenkmalern um Restriktionsgebiete i.S.d. Ziffer 2 der Anla-

ge zum Rundschreiben vom 19.11.2009.

1. Bei der Anpassung der Bauleitplanung fiir Freifldchen-Photovoltaikanlagen an die Ziele der
Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) ist in denkmalpflegerischer Hinsicht gegebenenfalls ins-
besondere das Ziel 5.1.5 des Kapitels B Ill des LEP — Kunst- und Kulturpflege —zu beachten
(vgl. im Ubrigen zu Bodendenkmalern auch Grundsatz 5.1.7 des Kapitels B Il1}.

2. Beider anlasslich der Aufstellung der Bauleitplane gem. § 1 Abs. 7 BauGB im Ubrigen vor-
zunehmenden Abwagung der betroffenen offentlichen und privaten Belange sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriick-
sichtigen. Soweit diese Belange betroffen sind, empfiehit es sich, mit der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmaipflege fruhzeitig,
méglichst schon zu Beginn von Vorhabens- und Bauleitplanung, Kontakt aufzunehmen und

sich Uber abwagungsrelevante Gesichtspunkte zu informieren.

3. Vorhaben im Bereich von Bau- und Bodendenkmalern bediirfen einer denkmalschutzrechtli-
chen Erlaubnis, soweit diese nicht durch eine baurechtliche Genehmigung, baurechtliche
Zustimmung oder abgrabungsrechtliche Genehmigung ersetzt wird. Die Erlaubnis kann ver-
sagt werden, wenn dies zum Schutz eines Bau- oder Bodendenkmals erforderlich ist oder
das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des berlieferten Erscheinungsbildes
oder der kiinstlerischen Wirkung eines Bau- oder Bodendenkmals fuhren wiirde und ge-
wichtige Griinde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen
Zustands sprechen (Art. 6, Art. 7 DSchG).

In der Regel ist es fir die bauleitplanende Gemeinde erforderlich, bereits im Vorfeld einer
Bauleitplanung, z.B. anlasslich der Erstellung eines Standortkonzepts, die fur die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Betracht kommenden Standorte zu ermitteln. In die-
sen Fallen empfiehit es sich, frihzeitig mit der zusténdigen Denkmalschutzbehorde und
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu kléren, ob bei Vollzug eines entspre-
chenden Bebauungsplans der Schutz von Bau- und Bodendenkmalern an den beabsichtig-
ten Standorten durch Anordnung geeigneter Auflagen, insbesondere zur bodenschonenden



-5-

Errichtung von Anlagen, in denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisbescheiden (bzw. den sie
ggf. ersetzenden Bescheiden) gewahrieistet werden kann, oder ob zum Schutz von Bau-
und Bodendenkmalern entsprechende Erlaubnisse (bzw. sie ggf. ersetzende Bescheide)

versagt werden missten.

Dieses Schreiben ergeht im Einvernehmen mit den Staatsministerien fir Wirtschatt, Infrastruk-
tur, Verkehr und Technologie sowie fir Wissenschaft, Forschung und Kunst, fiir Umwelt und

Gesundheit und fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten.

Die Landratsamter werden gebeten, die Gemeinden zu unterrichten.
Dieses Schreiben wird auch in die Internet-Seiten des Staatsministeriums des Innern sowie die

nachste Ausgabe des KiM eingestelit.

Mit freundlichen Grifen
gez.

Simet
Ministerialdirigentin



Christian Fersch

Von: Hilpert Ernst <Ernst.Hilpert@kreis-fs.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 13:20

An: Kossler Gerda

Cc: Christian Fersch; Hahn Maria

Betreff: AW: Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Innern von 2009 und 2011

fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Hallo Gerda,
tut mir leid, aber ich muss Deine Aussage ein wenig korrigieren.

Die Investoren sind mittlerweile nicht mehr auf eine feste Einspeisevergltung angewiesen. Die Anlagen
sind aufgrund der gefailenen Modulpreise auch so wirtschaftlich tragbar.

Im Sinne der vom Landkreis propagierten Energiewende haben wir uns bauamtsintern darauf verstandigt,
entsprechende Antrage auf Flachennutzungsplananderung zu genehmigen.

Freundliche Grile

Ernst Hilpert

Landratsamt Freising

Bauverwaltung

Tel. 08161/600-180

Fax 08161/600-171

Landshuter Str. 31

85356 Freising

e-mail.  mailto:ernst.hilpert@kreis-fs.de
website: hitp://www.kreis-fs de

Von: Kissler Gerda <Gerda.Koessler@kreis-fs.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 12:02

An: ‘christian.fersch@markt-nandistadt.de' <christian.fersch@markt-nandistadt.de>

Cc: Hilpert Ernst <Ernst.Hilpert@kreis-fs.de>; Hahn Maria <Maria.Hahn@kreis-fs.de>

Betreff: Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Innern von 2009 und 2011 fir Freiflichen-Photovoltaikantagen

Sehr geehrter Herr Fersch,

bezugnehmend auf unser soeben gefiihrtes Telefonat 2 Links unter denen Sie die 0.g. Schreiben finden kénnen. in
der unten stehenden e-mail von meinem Kollegen Herrn Hoffmann ist der Link zum Praxis-Leitfaden fir die
Gestaltung von Photovoltaikanlagen des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz. Dieser Leitfaden enthalt
hilfreiche Tipps zur Planung und Ausfiihrung zu Photovoltaik-Freianlangen.

Nachdem durch das Bergamt Siidbayern bereits mitgeteilt wurde, dass es sich bei der Ausweisung der Flachen fir
den B-plan Nr. 23 ,Solarpark Airischwand | und B-plan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand II” um keine
Konversionsflichen handelt, diirfte die Genehmigungsfihigkeit fur diese Flachenausweisungen, die sowohl in der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Nandlistadt und den oben zietierten Bebauungsplanen
vorgesehen sind schwierig sein bzw. die Errichtung mangels entsprechender Férderung unwirtschaftlich. ich hoffe,
dass ich thnen hiermit zur weiteren Entscheidungsfindung weiterhelfen kann.

https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/iib5 bauplanungsrecht photovoltaik 20091119.pdf

https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/iib5 bauplanungsrecht photovoltaik 20110114 pdf




Christian Fersch

Von: Kossler Gerda <Gerda.Koessler@kreis-fs.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 14:54

An: Christian Fersch

Cc: Hilpert Ernst; Hahn Maria

Betreff: AW: Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des innern von 2009 und 2011

fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Sehr geehrter Herr Fresch, hallo Ernst,

vielen Dank fir die Info, die zur Kldrung des Sachverhaltes natiirlich wesentlich beitragt. Wie der Information von
Herrn Hilpert entnommen werden kann, scheint es so zu sein, dass mit einer Genehmigungsfahigkeit der
Flachennutzungsplananderung fiir die Solarparkanlagen zu rechnen ist auch wenn diese auf keiner
Konversionsfldche etc. liegen.

Daher bitte ich die Ausfiihrungen in der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 23.07.2021 im Hinblick auf die
Fortfithrung der Verfahren zu beriicksichtigen. Ebenso soliten die Anregungen im Leitfaden des Landesamtes fir
Umweltschutz nach Mdglichkeit noch mit beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Gerda Kossler

Fachreferentin fir Naturschutz
Landratsamt Freising - SG 42
Landshuterstr. 31, 85356 Freising
Tel.: 08161/600-425

FAX: 08161/600-431

e-mail: gerda.koessler@kreis-fs.de

Von: Hilpert Ernst <Ernst.Hilpert@kreis-fs.de>

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 13:20

An: Kossler Gerda <Gerda.Koessler@kreis-fs.de>

Cc: 'Christian Fersch' <Christian.Fersch@markt-nandistadt.de>; Hahn Maria <Maria.Hahn@kreis-fs.de>
Betreff: AW: Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Innern von 2009 und 2011 fir Freiflichen-
Photovoltaikaniagen

Hallo Gerda,
tut mir leid, aber ich muss Deine Aussage ein wenig korrigieren.

Die Investoren sind mittlerweile nicht mehr auf eine feste Einspeisevergiitung angewiesen. Die Anlagen
sind aufgrund der gefallenen Modulpreise auch so wirtschaftlich tragbar.

Im Sinne der vom Landkreis propagierten Energiewende haben wir uns bauamtsintern darauf verstandigt,
entsprechende Antrage auf Flachennutzungsplanénderung zu genehmigen.

Freundliche Grifte

Ernst Hilpert

Landratsamt Freising
Bauverwaltung

Tel. 08161/ 600-180
Fax 08161/600-171

Landshuter Str. 31



Christian Fersch

Von: Stadelmann, Michael (Reg OB) <Michael.Stadelmann@reg-ob.bayern.de>
Gesendet: Montag, 14. Juni 2021 13:10

An: Christian Fersch

Betreff: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Solarpark

Airischwand [" mit integriertem Griinordnungsplan, des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand H" mit

integriertem Griinordnungsplan und der 1. Anderung des Flachennutz
Anlagen: FNP + BebP Nr. 23 und 25 SO Airischwand | 2021-06-14.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unser heutiges Schreiben. Ein gesonderter Postversand erfolgt nicht.
. Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Freundliche Griie

Michael Stadelmann

Regierung von Oberbayern

Sachgebiet 26 - Bergamt Stidbayern

Telefon: +49 89 2176-3270

Fax: +49 89 2176-403270

E-Mail: michael.stadelmann@reg-ob.bayern.de
internet: https://www.regierung.oberbayern.bayern.de




Regierung von Oberbayern
Bergamt Sudbayern

Regierung_von Oberbayern - 80534 Minchen

Markt Nandistadt

Rathausplatz 1

85405 Nandlstadt

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Maii
Michael Stadelmann +49(89)2176-3270/-403270 4301 Michael Stadelmann@reg-ob.bayem.de
thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Minchen,
Bauamt 07.06.2021 4622.26_16-71 14.06.2021

Volizug der Baugesetze;

Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 23 ,Solarpark Ai-
rischwand [" mit integriertem Griinordnungsplan und Nr. 25 ,Solarpark Ai-
rischwand II" mit integriertem Griinordnungsplan sowie die

1. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes NandlIstadt mit inte-
griertem Landschaftsplan;

Frithzeitige Beteiligung als Behdrde gem. § 4 Abs. 1 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 15.03.2021 haben Sie uns an im Betreff genannter Planung beteiligt.

In den Begrundungen zum Flachennutzungs-und Bebauungsplanfithren Sie aus,
dass es sich bei der Uberplanten Flache um eine Konversionsflache handeln wirde,
da hier in der Vergangenheit Rohstoffabbau stattgefunden habe. Nach unserem
Kenntnisstand handelt es sich um die Mitte der 1990er-Jahre rekultivierte und der
Landwirtschaft zurlickgegebenen Tagebauflache Airischwand/Kurzinger der Fa.
Sud-Chemie.

Der Sichtweise, es handele sich um eine Konversionsfiache, widerspricht das Berg-
amt Sudbayern energisch. Bei einer Konversionsflache handelt es sich um beson-

Dienstgebidude Telefon Vermittiung E-Mail
Maximilianstrafle 39 +49 (89)2176-0 bergami@reg-ob.bayem.de
80538 Mnchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 (89)2176-2438 www.regierung-oberbayem.de
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ders schwerwiegend beeintrachtigte Brachflache, welche man in den Wirtschafts-

und Naturkreislauf wiedereingliedern muss.

Vorliegend wurde auf der Planflache von 1892 bis 1995 Bentonit abgebaut. Nach
dem Abbau wurde die Flache 1996 rekultiviert, aus der Bergaufsichtentlassen und
wird seitdem intensiv landwirtschaftlich genutzt. Letzteres wird in den Planunteria-
gen auch ausdrucklich erwzhnt,

Somit handelt es sich nicht um eine Konversionsflache. Zwar mag durch den Roh-
stoffabbau ein vortbergehender Bodeneingriff stattgefunden haben. Doch nach der
erfolgreichen Rekultivierung kann hierdurch nicht mehr von einer schwerwiegend
beeintrachtigten Brachflache die Rede sein.

Auf Konversionsflachen kann aus unserer Sicht Uberhaupt keine Landwirtschaft
mehr ausgelbt werden.

Zur vorliegenden Planung gibt das Bergamt somit folgende Stellungnahme ab:

Mit der vorliegenden Planung fiir die Nutzung ,,Freiflichenphotovoltaik” be-
steht von Seiten des Bergamtes kein Einversténdnis, soweit auf einen Kon-

versionsstandort abgestellt wird.

Ein Abdruck dieses Schreibens geht zur Kenntnis an das Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Erding, das Landratsamt Freising und die Regierung von
Oberbayern (Raumordnung, Regional- und Landesplanung).

Freundliche Griifte

Gez.
Stadelmann
Regierungsdirektor

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gilltig.



Christian Fersch

Von: Hofe, Peter, vom (Reg OB) <Peter.Hofe@reg-ob.bayern.de>

Gesendet: Dienstag, 22. Juni 2021 09:52

An: Christian Fersch

Betreff: 1. Anderung FNP + BP Nr. 23+25 Solarpark Airischwand |+I_Markt
Nandlstadt

Anlagen: 2203_FS_10_2021_FNP And. + BP Nr. 23 + 25_Solarpark Airischwand | +
ILpdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie zu den
Bebauungspldnen Nr.23 Solarpark Airischwand | und Nr. 25 Solarpark Airischwand 1}

Mit freundlichen Grifien
gez.
Peter vom Hofe

Regierung von Oberbayern
Sachgebiet 10 - Fachberater fur den
Brand- und Katastrophenschutz

Maximilianstr. 39
80538 Minchen

Tel.: 089 /2176 2102
Fax: 089/ 2176 40 2102

E-Mail; peter.hofe@req-ob.bayern.de



Regierung von Oberbayern

i Regierung von Oberbayern - 80534 Miinchen

Markt Nandlstadt
Rathausplatz 1
85405 Nandlstadt

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Peter vom Hofe +49 89 2176-2102 / 402102 3402 Peter.Hofe@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vam Unser Geschiftszeichen Miinchen,
Bauamt 07.06.2021 10.3-2203-FS-10/21 22.06.2021

1. Anderung des Fldchennutzungsplanes uns Aufstellung der Bebauungs-
pldne Nr. 23 ,Solarpark Airischwand I und Nr. 25 Airischwand Ii, Markt
Nandlstadt, Landkreis Freising;

Stellungnahme Brandschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungs-
planen sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1
des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsatzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Ret-
tung von Personen) zu Gberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreis-
brandrat durchzufiihren;

1. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® ver-
wiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Tei-
len in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstrafie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de ‘
80538 Minchen % r' ’
U4/U5 Lehel Telefax internet ;;nmzzgg‘

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL(K)
23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschran-
kungen (Halteverbot) zu verfigen.

2. Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — zur Verfigung, sind in
der Alarmierungsplanung geeignete wasserfiihrende Fahrzeuge einzuplanen. Ggf. kénnen
zusétzliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder Sondergeréaten erforderlich sein. Daher
sind der Kommandant der 6rtlich zustandigen Freiwilligen Feuerwehr sowie der zustandige
Kreisbrandrat des Landkreises Freising zu beteiligen.

3. Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zustandigen Unternehmens erreicht werden
kann, ist am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur
die bauliche Aniage anzubringen und der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen.

4. Es ist vom Betreiber ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 in Abstimmung mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle des Landkreises Freising (Kreisbrandrat) anzufertigen und der ortli-
chen Feuerwehr zur Verfigung zu stelien.

Fur die Objektplanung (Alarmplanung) ist von der Gemeinde eine eindeutige Alarmadresse
zuzuordnen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung 2018/2019,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere
auf den Abschnitt I 3 Nr. 32 -Brandschutz-,

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufert und diese Aufierung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Mit freundlichen GriiRen
Gez.

Peter vom Hofe

Fachberater fir den
Brand- und Katastrophenschutz
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Zum Vorgang

Zum Akt

E: Peter vom Hofe, 22.06,2021,
In den Postauslauf gegeben

am;



Christian Fersch

Von: Markt Nandlstadt

Gesendet: Montag, 26. Juli 2021 08:36

An: Christian Fersch

Betreff: WG: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Solarpark

Airischwand |” und des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
,Solarpark Airischwand 1" und der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
des Marktes Nandlstadt

Anlagen: f_Stellungnahme_Bauleitplanung.pdf

Von: Hinz Florian {(WWA-M) <florian.hinz@wwa-m.bayern.de>

Gesendet: Freitag, 23. Juli 2021 22:20

An: Markt Nandlstadt <info@markt-nandlistadt.de>

Betreff: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23, Solarpark Airischwand | und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Solarpark Airischwand 11“ und der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Nandlstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
anliegend erhalten Sie unser Schreiben zu dem im Betreff genannten Vorgang.

Bitte beachten Sie, dass die Ubermittlung nur elektronisch erfolgt.

Mit freundlichen Griiflen

Florian Hinz

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Abteilung 5 - Landkreis Freising
Hefistrafle 128, 80797 Miinchen

Tel.:  089/21233-2750, Vermittlung 089/21233 03
Fax:  089/21233-2606

E-Mail: Florian.Hinz@wwa-m.bavern.de
www.wwa-m.bavern.de

Wichtiger Hinweis:
Unter persdnlichen Adressen eingehende E-Mails werden bei

Urlaub/Abwesenheit nicht automatisch weitergeleitet.
Wichtige Nachrichten daher bitte immer an poststelle@wwa-m.bayern.de senden.

Unsere Gewasser,
so natlirlich wie méglich



2.1

22

2.3

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird thnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen threr Zusténdigkeit zu einem

kankreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informalionen fur ein sachgere.chtfes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stelungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann, Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Nandlstadt
- per E-Mail an -
info@markt-nandlstadt.de

X I Flachennutzungsplan 1- Anderung I ! mit Landschaftsplan

X l Bebauungsplan Nr. 23, 25

fur das Gebiet ,Solarpark Airischwand {" und ,Solarpark Airischwand 1"

! mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs l ja l nein

[ Satzung uber den Vorhaben- und ErschiieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGR)

l Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MafinahmenG)

Trédger dffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — Heflstralle 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian Hinz Tel: +49 (89) 21233 2750

Az: 5-4622-F3 18-23939/2021 lhr Az: Bauamt , Schr.v. 07.06.2021

Keine AuBerung

i Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

I Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kinnen, mit Angabe des Sachstandes




2.4

2.5

-2.

I Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, geglieder! nach

Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Bebauungsplan Nr. 23 ,Solarpark Airischwand I'; Oberfliachengewdssex:

Zu dem wasserfithrenden Graben, einem Gewasser 3. Ordnung, im siidlichen Bereich des
Bebauungsplanbereichs Nr. 23 ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Wir bitten die textliche Erliuterung in der Begriindung, Thema Wasserwirtschaft/
Oberflichengewdsser dementsprechend zu andezn.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen, den 23.07.2021

gez.
Florian Hinz
Bauocberrat




