BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN "KRONWINKL"

LANDKREIS FREISING

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Umgrenzung der Flache fir Gemeinbedarf
hier: sozialen Zwecken der Kinder- und Jugendbetreuung
dienende Gebaude und Einrichtungen

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl GRZ max. zulassig
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO

GFZ Geschofflachenzahl GFZ, max. zulassig
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO

i/ Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

WH Max. zuldssige Wandhohe (traufseitig) mit Meterangabe
Die Wandhdhe ist wie folgt zu ermitteln: Der obere Bezugspunkt der
traufseitigen Wandhohe ist der Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut
mit der Auf3enseite der AuRenwand. Der untere Bezugspunkt ist die
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschosses.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
A nur Einzelhduser und Doppelhauser sind zulassig gem. § 22 BauNVO
A nur Einzelh&user sind zuldssig gem. § 22 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|Fe] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Feldzufahrt

5. Grinordnung

Neuanpflanzung Baum entspr. Artenliste Bdume, Standort variabel
private Grinflache: Ortsrandeingriinung entspr. Artenliste Straucher
Die Wuchshohe ist im Bereich der Grenze zur landwirtschaftlichen
Nutzflache (bis 4 m Abstand zur Grundstiicksgrenze) ggf. durch
SchnittmalRnahmen auf 2 m zu begrenzen.

Flache zum Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, hier: Ausgleichsflache

StralRenbegleitgrin

7. Sonstige Festsetzungen

R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
= Abgrenzung l_JntgrschiedIicher baulicher Nutzung bzw.
des unterschiedlichen Masses der baulichen Nutzung
500, MaRangabe in Metern

----- Windwurfgeféhrdeter Bereich
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C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH
PLANZEICHEN

4552 Bestehende Grenzen mit Flursticksnummern

Bestehende Haupt-/Nebengebaude

- Vorschlag Grundstticksgrenzen mit Flachengréen in ca. Angabe
P Hoéhenschichtlinien gem. Bestandsvermessung

geplante Béschung

Abgrenzung Gehweg/Fuk- und Radweg/Strale/
Verkehrsgriin/Wendeflache

E mdogliche Gebdudestellung mit Darstellung der
Firstrichtung bei Hauptgebauden

Befestigte Flache als Wendeflache fir Millfahrzeuge als Provisorium
bis zur Herstellung der Verkehrsflachen fiir die Gemeinbedarfsflache
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Erklarung Nutzungsschablonen
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7 Art der baulichen = nur Einzelhaus zuldssig
HsNr. 13 | 95 1/4 — - " ; | Nutzung = nur Einzelhaus und
e - ’ ‘ Doppelhaus zuléssig
— L ' J 977 Grundflachenzahl (GRZ) | max. zuldssige Geschosszahl
—— Geschossflachenzahl (GFZ) | Bautyp
Baumgartener St
g raBe J Dachform
SD= Satteldach, PD= Pultdach |WH = max. zulassige Wandhohe
Dachneigung FH = max. zul3ssige Firsthohe
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WA, Parzellen 1-4
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30°-38° FH=10,5m

Gemeinbedarf, Parzelle 5
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30°-38° FH=12,0m
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DerMarktgemeinderat Nandlstadt hat in der Sitzung vom 22.07.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 28 "Kronwinkl" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..12:5:2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanr § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 28 "Kronwinkl" in der Fassung vom .£8:4.2022. hat
in der Zeit vom .20:9.2022 pjs einschlieBlich ..30.6.2022 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..4 8:4.2022 nat in der

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2022 \yyrden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .26.1.2023. bis
einschlieBlich .10.3.2023. peteiligt.

“Serhard-Betz-4—Biirgermeister—  2.Blraermeister
Ausgefertigt

~

Nandlstadt, den 31.MAI2023 ..........

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 28 "Kronwinkl" wurde am 0.1..JUNI 2023 geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 28 "Kronwinkl" mit
Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus in
Nandistadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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