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1. Einleitung

Nach § 10 a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan (BBP) eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

2. Erfordernis und Ziel der Neuaufstellung

Der Marktgemeinderat des Marktes Nandistadt fasste in seiner Sitzung am 23.03.2017 geman
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss, den Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan
Nr. 21 ,Nord — West II* aufzustellen und das dafiir notwendige Bauleitplanverfahren geman
BauGB durchzufihren.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollte der Standort fir das Planvorha-
ben mdglichst in die bestehende Bebauung einer Ortslage integriert werden und eine Ortsab-
rundung ermdglichen. Die vorliegende Planung wurde aus verschiedenen untersuchten stad-
tebaulichen Varianten hinsichtlich aller Planungsaspekte (auch Schallschutz, Entwésserung
von Oberflachenwasser) als beste Losung ausgewahlt. Der Leitgedanke dieser Planung ist
das Erreichen einer guten Durchmischung der verschiedenen Wohnnutzungen vom Einfamili-
enhaus Uber Doppelhduser hin zum Geschosswohnungsbau mit kleineren Wohnungen um
den Anforderungen durch den demographischen Wandel auch gerecht werden zu kénnen.

Es ist Aufgabe des Marktes alles zu unternehmen, um den Hauptort Nandistadt als Wohn- und
Gewerbestandort und als lebendigen, belebten, noch immer auch dérflich gepragten Ort lang-
fristig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Hierzu gehért u. a. auch die Ausweisung neuer
Bauflachen mit dem Ziel, sowohl die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge der ortsan-
sassigen Jugend, heimischen jungen Familien und gewerblichen Betrieben Bauland zur Ver-
figung zu stellen als auch den Zuzug von Neubulrgern nach Nandistadt zu gewahrleisten und
zu verstarken.

Alle Bereiche sind fur Wohnzwecke vorgesehen, wobei einer Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern vermehrt Vorrang eingeraumt wurde, auch aus dem Leitgedanken heraus, das
Baugebiet Uberwiegend jungen Familien zur Verflgung zu stellen. Es wird das Ziel angestrebt,
eine familienfreundliche Umgebung zu schaffen mit Wohnraum, der kinderfreundlich sein soll
aber auch den Bedlrfnissen einer stetig alternden Gesellschaft Rechnung tragen soll. In un-
mittelbarer Nahe zum Baugebiet, siidlich der Kreisstralle FS 32, befindet sich ein bereits be-
stehender Einzelhandelsbetrieb, der die wohnortnahe Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs sicherstelit.

Diese Absicht zielt auch darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden Auslastung/Nutzung der
im Ort vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvor- und Daseinsflirsorge, sowie des sozialen
und kulturellen Lebens (u.a. Vereinswesen, Freiwillige Feuerwehr, Sozialverband o. &.) beizu-
tragen und diese nicht nur auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern.
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Insofern verfolgt der Markt gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale
Wirtschaft zu stéarken und fir die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der kommuna-
len Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -firsorge usw.) zu sorgen. Der Markt
verfolgt insofern das Planungsziel, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu befriedigen, so-
zial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevélkerung zu férdern und insgesamt die demographische Bevdlkerungsentwick-
lung zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Bauinteressenten und damit eine entspre-
chende Nachfrage fiir die Flachen des Geltungsbereiches sind vorhanden. Dem Markt liegen
diesbezligliche Voranfragen vor, womit die Notwendigkeit der vorliegenden Bauleitplanung
Unterstrichen wird.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Auf-
stellung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung fand eine Bewertung der Planung unter Berucksichtigung der
in einschlagigen Fachgesetzen formulierten Ziele statt. Es wurden die bewahrten Prufverfah-
ren eingesetzt, die eine weitgehende abschlieRende Bewertung erméglichen.

Fir den Bebauungsplan wurde nach § 2 a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung erstellt. Anhand der ermittelten Bestandssituation im Plangebiet wurden die Um-
weltauswirkungen, die vom Vorhaben ausgehen, prognostiziert und der Umfang und die Er-
heblichkeit dieser Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter abgeschatzt. Es lasst sich
feststellen, dass durch die geplanten Nutzungen alle Schutzgiter betroffen sind. Die Be-
schreibung der Planung und ihrer Auswirkungen lasst erkennen, dass trotz Berlicksichtigung
der Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und Schaffung eines Ausgleiches, nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die jedoch, bezogen auf den Untersuchungsraum und
ihrer mehrheitlich geringfiigigen Erheblichkeit, als vertretbar eingestuft werden kénnen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden Ubli-
cherweise vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Geman
§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschranken sich die obigen Ausfuhrungen ausschliellich auf die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen. Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in
der Bauleitplanung sowie fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs wurden der Bayerische Leitfaden sowie die Vorgaben und Handlungsempfeh-
lungen des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
verwendet. Als Grundlage der Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie als
Datenquellen wurden Angaben anderer Fachplanungen (Flachennutzungs-
plan/Landschaftsplan, Regionalplan, ABSP, amiliche Biotopkartierung und Landesentwick-
lungsprogramm) sowie Luftbildauswertungen und eine ortliche Bestandserfassung herange-
zogen.
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Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung zusammen:

Schutzgut Anlagebedingte | Baubedingte betriebsbedingte | Ergebnis bezo-

Auswirkungen |Auswirkungen |Auswirkungen |[gen auf die Er-
heblichkeit

Mensch gering mittel gering gering

(Larm, Erholung)

Tiere und mittel mittel mittel mittel

Pflanzen

Boden mittel mittel gering Mittel

Wasser mittel mittel gering mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

Landschaftsbild |gering gering gering gering

Kultur- u. gering gering gering gering

Sachguter

Um negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft zu vermindern, sind nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft auszugleichen oder zu ersetzen. Zum Ausgleich des Eingriffs sind Ausgleichs-
malinahmen erforderlich.

Fir die geplante Nutzung ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 18 315 m? Die Aus-
gleichsflaichen zum Bebauungsplan ,Nandistadt Nordwest |I* werden zum Teil innerhalb des
Bebauungsplanes und zum Teil extern zur Verfigung gestellt.

Der Nachweis der Ausgleichsflachen erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Nord
— West II“. Fir die internen Ausgleichsflachen werden die Grundsticke Fl.-Nr. 753, 754, Ge-
markung Nandlstadt mit einer GroRRe von 6.568 m? zur Verfligung gestellt. Fir die externen
Ausgleichsflachen werden die Grundsticke Fl.-Nr. 670, Gemarkung Baumgarten, und FI.-Nr.
923, 923/4, Gemarkung Nandlstadt, zur Verfiigung gestellt. Die FlachengroRe beziffert sich
auf insgesamt 12.116 m2.

Dariber hinaus wurde zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der mit Datum vom
06.08.2018, erstellt vom Biro fir Landschaftsokologie - Dipl.-Ing. (FH) Hartmut Schmid -
93093 Donaustauf, der Planbegriindung als Anlage beigefligt ist. Dieser kommt zu dem Er-
gebnis, dass das Vorhaben unter Berucksichtigung geeigneter konfliktvermeidender Maflnah-
men und vorgezogener Ausgleichsmalnahmen mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben ver-
einbar ist.

Aulterdem wurden die Hinweise, Empfehlungen und Anmerkungen der beteiligten Fachbehor-
den planerisch berlicksichtigt, insbesondere zu den Belangen Verkehr, Immissionsschutz,
Landwirtschaft und Natur- und Landschaftsschutz. Zur Beurteilung der 6rtlichen Baugrundver-
haltnisse sowie zum Thema Grund-, Schichtenwasser bzw. zur Eignungsfahigkeit des ortli-
chen Baugrundes wurde ein Bodengutachten erstelit.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Umsetzung der geplanten Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und CEF - MaBnahmen und nach Durchfiihrung der dargesteliten Ausgleichs-
mafnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

4. Verfahren

4.1 Verfahrensablauf

—  Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.03.2017 gemalt § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2018
ortsublich bekannt gemacht.

—  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2018 hat in
der Zeit vom 15.10.2018 bis 19.11.2018 stattgefunden.

—  Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2018 hat in
der Zeit vom 15.10.2018 bis 19.11.2018 stattgefunden.

— Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05.2019 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2019
bis 14.08.2019 beteiligt.

—  Offentliche Auslegung der Planung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2019 bis 14.08.2019 &ffentlich ausgelegt.

—  Satzungsbeschluss

Der Markt Nandistadt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 21.11.2019 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 21.11.2019 beschlossen.

- Ausfertigung
1 4 JAN. 2020 :
Der Bebauungsplan wurde am ........0.. ... ausgefertigt.

—  Bekanntmachung und Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 15 JANZUZ gemall § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf & 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs.
1 BauGB, wurden der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung jeweils in der Fas-
sung vom 20.09.2018 sowie naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) in der Fassung vom 06.08.2018, im Zeitraum vom 15.10.2018 bis ein-
schlieRlich 19.11.2018, im Sitzungssaal des Rathauses des Marktes Nandistadt, Rathausplatz
1, 85405 Nandistadt, im Dachgeschoss, Zimmer DG 31, barrierefrei zuganglich, fir jeder-
manns Einsicht, éffentlich ausgelegt. Die Einsichtnahme war wahrend der offiziellen Offnungs-
zeiten moglich. Auf Wunsch erlduterte ein Mitarbeiter des Bauamtes die Planung.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt sind, wurden mit Schreiben vom 08.10.2018 ebenfalls unterrichtet und aufge-
fordert bis einschlieBlich 19.11.2018 Stellung zu den Planunterlagen in der Fassung vom
20.09.2018 zu nehmen. Sie wurden gebeten sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung zu aufern. Die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 21 ,Nord — West II* mit Begriindung und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung
(saP) in der Fassung vom 06.08.2018 waren auch auf der Homepage des Marktes Nandistadt
www.markt-nandlistadf.de unter der Rubrik ,Bauen“ bzw. unter www.markt-
nandlstadt.de/bebauungsplan-nord-west-ll/ einsehbar.

Seitens der Offentlichkeit wurden fristgerecht 4 Anregungen oder Einwendungen vorgetragen.
15 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab. Das Land-
ratsamt Freising wurde separat beteiligt. Von 17 Behorden und Tragern offentlicher Belange
(dabei blieben die jeweiligen Fachstellen des Landratsamtes unberticksichtigt) wurde mitge-
teilt, dass weder Anregungen noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden. Von
Seiten des Landratsamtes Freising, als eine der 15 Behdrden bzw. T6B, haben 5 Fachstellen
keine Einwande geaulert. Von 6 Fachstellen des Landratsamtes (SG 41 - Altlasten und Bo-
denschutz, SG 41 - Immissionsschutz, SG 33 — StraRenverkehrsbehérde, SG 61 - Tiefbau und
SG 42 - Untere Naturschutzbehorde sowie vom Kreisbrandrat) und weiteren 14 Behorden
wurden Hinweise und Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht. 10 angeschriebene Be-
hoérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie der Kreisheimatpfleger haben sich im
Verfahren nicht geaultert.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange trugen im Verfahren schriftlich
Anregungen vor: Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding — Bereich Landwirt-
schaft, Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Erding/Freising, Bayerisches Landesamt
fur Denkmalpflege, bayernets GmbH, Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr, Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Sud,
Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Industrie- und Handelskammer fir Man-
chen und Oberbayern, Landesbund fir Vogelschutz — Kreisgruppe Freising, Landratsamt Frei-
sing (mehrere Fachbereiche), Polizeiinspektion Moosburg a. d. Isar, Regierung von Oberbay-
ern — Hohere Landesplanungsbehérde, Staatliches Bauamt Freising — Servicestelle Munchen,
TenneT TSO GmbH, Wasserwirtschaftsamt Minchen - Servicestelle Freising.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt



Markt Nandlstadt
Bebauungsplan Nr. 21 ,Nord — West II* — Zusammenfassende Erklarung

Seite 8 von 20
Landkreis Freising

4.3 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 08.10.2018 eine Frist bis einschlief3-
lich 19.11.2018 gewéahrt. Diese wurden geprift und fihrten gemaf der Abwagung teilweise zu
Anderungen der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen bzw. wurden in der Begriin-
dung berlcksichtigt und im Umweltbericht konkretisiert. Sie wurden in den Sitzungen des
Marktgemeinderates vom 28.02.2019 und 11.04.2019 eingehend beraten und - sofern not-
wendig — in den Bebauungsplan eingearbeitet. In der Sitzung des Marktgemeinderates vom
23.05.2019 wird der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05.2019 gebilligt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme Art und Weise der Beriicksichtigung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Erding mit Schreiben vom 16.11.2018

—~ Hinweis zur Duldung landwirtschaftlicher — Ein Hinweis auf Duldung von landwirt-

Emissionen.

Hinweis zur Sicherstellung der ungehinder-
ten Zufahrt der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Hinweis auf Gewahrleistung des Bestands-
schutzes und auf angemessene Betriebs-
erweiterung der in der NZhe liegenden
landwirtschaftlichen Betriebe.

Anmerkung zum Mindestabstand von
Baumen zu angrenzenden landwirtschatftli-
chen Flachen.

Hinweis zur Gewabhrleistung der ungehin-
derten  Bewirtschaftung  angrenzender
Ackerflachen im Bereich der Ausgleichsfla-
chen.

schaftlichen Emissionen ist im Satzungs-
entwurf bereits aufgenommen.

Keine Einschrankungen oder Erschwernis-
se durch das Vorhaben.

Keine Einschrankungen oder Erschwernis-
se durch das Vorhaben.

Anmerkung zum Grenzabstand von Bau-
men ist bereits in den griinordnerischen
Festsetzungen zur Satzung aufgenommen.
Regelung auch im Rahmen von Art. 48 des
Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB).

Keine Einschrankungen oder Erschwernis-
se durch das Vorhaben.

Baverischer Bauernverband mit Schreiben
vom 25.10.2018

— Hinweise zur Vermeidung von Nachteilen | — Keine Einschréankungen oder Erschwernis-
und Einschrankungen fir landwirtschaftli- se durch das Vorhaben.
che Betriebe.

- Hinweis auf unvermeidbare Larm-, Staub- | — Ein Hinweis auf Duldung von landwirt-
und Geruchsemissionen auf den landwirt- schaftlichen Emissionen ist im Satzungs-
schaftlichen Flachen, die an das Plangebiet entwurf bereits aufgenommen.
angrenzen.
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- Hinweis zur Gewahrleistung der ungehin-

derten  Bewirtschaftung  angrenzender
Ackerflichen im Bereich der Ausgleichsfla-
chen.

— Hinweise bezlglich Eingrinung und Rand-
bepflanzung und deren Grenzabsténde zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen.

— Aspekte zur Schonung wertvoller Ackerfla-
chen.

— Keine Einschrankungen oder Erschwernis-
se durch das Vorhaben.

— Anmerkung zum Grenzabstand von Bé&u-
men ist bereits in den griinordnerischen
Festsetzungen zur Satzung aufgenommen.
Regelung auch im Rahmen von Art. 48 des
Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB).

— Kenntnisnahme und Verweis auf den drin-
genden Bedarf an Wohnflachen. Begren-
zung auf das notwendige Mal} im Sinne ei-
ner mafvollen Verdichtung.

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege mit
Schreiben vom 09.11.2018

- Bodendenkmalpflegerische Belange, Hin-
weis auf ein vermutetes Bodendenkmal
.keltische Viereckschanze" oder ,mittelal-
terlich/frihneuzeitliche Blockflur® und weite-
re unbekannte Bodendenkmaler im Nahbe-
reich dieser Struktur.

— Erfordernis einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis. Nach Erteilung der Genehmigung
wurde eine qualifizierte archaologische Un-
tersuchung des gesamten Baufeldes
durchgefiihrt. Es wurden keine Befunde im
Rahmen der Sondierungsgrabungen fest-
gestellt.

Bayernets GmbH mit Schreiben vom
10.10.2018

— Mitteilung, dass keine Anlagen der bayer-
nets GmbH im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sowie den externen Aus-
gleichsflachen liegen.

— Kenntnisnahme

Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 10.10.2018

— Hinweis, dass Belange der Bundeswehr
berlihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt sind.
Sofern die max. Bauhohe nicht mehr als
30,00 m Uber Grund betragt.

— Kenntnisnahme und Bestatigung, dass die
Bauhothe unter 30,00 m liegt.

Deutschen Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 14.11.2018

— Hinweis auf das Vorhandensein bereits be-
stehender Telekommunikationslinien der
Telekom und Beachtung der Lage sowie
Unversehrtheit im Zuge der weiteren Pla-
nung und Ausfihrung.

— Kenntnisnahme und Berucksichtigung im
Zuge der weiteren Planungen und Ausfiih-
rung.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Handwerkskammer fiir Minchen und
Oberbayern, Abt. 1.2 mit Schreiben vom
19.11.2018

— Hinweis zur Vermeidung von Nachteilen,
Einschrankungen und Gefahrdungen fir
die bestehenden Gewerbebetriebe in der
Mainburger Strale.

— Hinweis auf die von den gewerblichen Be-
trieben in der Mainburger Stralle ausge-
henden  betriebsiiblichen =~ Emissionen
(Léarm, Geruch etc.) einschlieBlich des zu-
gehorigen Betriebsverkehrs.

— Kenntnisnahme und Verweis auf schall-
technische Untersuchung.

— Keine Einschrankung der bestehenden Be-
triebe und deren Weiterentwicklungsmog-
lichkeit durch die geplante Wohnbebauung.

Industrie- und Handelskammer fur Miinchen
und Oberbayern mit Schreiben vom
12.11.2018

— Hinweis, dass ortsansassige Unternehmen,
sowohl sidlich der Mainburger Stralle, als
auch nordlich des Plangebietes, bei der
Ausubung ihrer gewerblichen Tatigkeit
nicht beeintrachtigt werden diirfen

— Keine Beeintrachtigung der Belange orts-
ansassiger Unternehmen durch das Vor-
haben.

Landesbund fir Vogelschutz Bayern e.V. mit
Schreiben vom 15.11.2018

- Aspekte des Vogelschutzes, Hinweis auf
notwendige CEF-Maflnahmen fiir Feldler-
chen.

— Festlegung und Sicherung der erforderli-
chen CEF-Malnahmen fir die Feldlerche
vor Erschliefungsbeginn durch den Markt.
Verbindliche Festlegung iber das Anlegen
und die Pflege der Flachen sowie der Zu-
standigkeiten.

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) liegt vor.

Kreisbrandrat d. Lkr. FS, M. Danner, mit
Schreiben vom 17.10.2018

— Anmerkungen und Empfehlungen beziig-
lich der notwendigen Flachen fiir die Feu-
erwehr, Loschwasserversorgung und Ret-
tungshéhen.

— Kenntnisnahme sowie Berlcksichtigung im
Rahmen der weiteren Planungen (insbe-
sondere der ErschlieBungsplanung) und
Ausfihrung Die allgemeinen Belange des
abwehrenden Brandschutzes sind bereits
unter C. Hinweise durch Text im Bebau-
ungsplan erfasst.

Landratsamt Freising, Immissionsschutz mit
Schreiben vom 07.11.2018

— Aspekte des Immissionsschutzes, Aussa-
gen zum Gewerbelarm, der durch die Ver-
brauchermarkte in der Mainburger Strale
entsteht.

— Prufung und Bewertung immissionsrechtli-
cher Belange im Rahmen des schalltechni-
schen Gutachtens des Ingenieurbliros BL-
Consult Piening GmbH vom 03.05.2019.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Bahnhofstr. 3

85405 Nandistadt
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— Aussagen zu Enffernung und schalltechni-
schem Gutachten bezliglich der geplanten
Windkraftanlage.

— Aussagen zu entstehendem Verkehrslarm.

— Schéadliche Umwelteinwirkungen fir das
Wohngebiet sind nicht beflrchten.

— Prufung und Bewertung im Rahmen des
schalltechnischen Gutachtens des Ingeni-
eurblros BL-Consult Piening GmbH vom
03.05.2019.

Landratsamt Freising, SG 41, Altlasten mit
Schreiben vom 09.11.2018

— Aspekte des Bodenschutzes, eingetragene
Altlastenverdachtsflachen sind nicht vor-
handen, Hinweis auf erhéhte Schwerme-
tallwerte (Kupfer), Grundsatze des scho-
nenden und sparsamen Umgangs mit Bo-
den (§ 4 Abs. 1 BBodSchG, §§ 1, 202
BauGB).

— Anregung wurde aufgenommen. Einhaltung
der Grundsdtze zum schonenden und
sparsamen Umgang mit Boden durch Er-
stellen eines Bodenmanagementkonzep-
tes.

— Geotechnisches Gutachten vorhanden.

Landratsamt Freising, SG 33 - Verkehr mit
Schreiben vom 05.11.2018

— Hinweis auf Abschluss einer Kreuzungs-
vereinbarung fur die neue Linksabbieger-
spur zur Erschlielfung des Baugebietes.

- Kenntnisnahme und Beachtung.

Landratsamt Freising, SG 61 - Tiefbau mit
Schreiben vom 31.10.2018

— Anmerkungen hinsichtlich einzuhaltender

Verpflichtungen beziiglich der Kreisstralle
FS 32:
Straflenentwasserung der KreisstralRe darf
nicht beeintrachtigt werden, Sichtdreiecke
im Einmundungsbereich sind freizuhalten,
fur die neue Zufahrt und Abbiegespur ist
eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Tief-
bauamt des Landratsamtes Freising zu
schlieRen, Bauparzellen sind ausschliefl-
lich Giber die internen Erschlieungsstraften
anzufahren, spatere notwendige Malnah-
men (z.B. LarmschutzmalRnahmen) gehen
zu Lasten der Gemeinde, Anderungen des
Bebauungsplanes hinsichtlich der Kreis-
stralte sind mit dem Tiefbauamt abzustim-
men.

— Kenntnisnahme und Berlcksichtigung der
Informationen und Hinweise.

Landratsamt Freising, SG 42, Untere Natur-
schutzbehérde mit Schreiben vom 26.10.2018

— Ausflilhrungen und Hinweise zu Eingri-
nung, Grinordnung, CEF-Flachen, Ein-
griffsbewertung und Ausgleichsflachen.

— Anregungen wurden berlicksichtigt und
soweit erforderlich in den Bebauungsplan
aufgenommen bzw. der Bebauungsplan
wurde entsprechend geandert.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Polizeiinspektion Moosburg a. d. Isar mit
Schreiben vom 25.10.2018

— Aspekte der polizeilichen Kriminalpraventi-
on im Bereich des Stadtebaus-

— Kenntnisnahme sowie Berlicksichtigung im
Rahmen der weiteren Planungen (insbe-
sondere der ErschlieBungsplanung) und
Ausflihrung.

Regierung von Oberbayern, Héhere Landes-
planungsbehdrde mit Schreiben vom
12.10.2018

— Anmerkung beziiglich der Ubereinstim-
mung mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung-

— Kenntnisnahme

Staatlichen Bauamtes Freising, Servicestelle
Miinchen, mit Schreiben vom 10.10.2018

— Keine Einwdnde von Seiten des Staatli-
chen Bauamtes Freising gegen das Vorha-
ben. Information, dass weder bestehende
Strallen des Uberdrtlichen Verkehrs in der
Verwaltung des Staatlichen Bauamtes
Freising, noch Strafenplanungen beriihrt
werden.

— Kenntnisnahme

Tennet TSO GmbH mit Schreiben vom
19.10.2018

— Mitteilung, dass Belange des Unterneh-
mens durch die geplante Maltinahme nicht
berthrt werden.

— Kenntnisnahme

Wasserwirtschaftsamt Minchen mit Schreiben
vom 06.11.2018

— Aspekte der Wasserwirtschaft, Hinweis auf
Méglichkeit der Entstehung von wild abflie-
fendem Wasser bei Starkniederschlagser-
eignissen aufgrund der topografischen La-
ge am Hang, gesetzliche Bestimmungen
bezlglich Regenriickhaltebecken, Empfeh-
lung einer Hohenfestsetzung der Fulbo-
denoberkante der Erdgeschosse von mind.
15 cm Uber dem Geléande zur Vermeidung
von Schaden durch Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen.

- Bitte um Ubersendung des Abschlussbe-
richtes der orientierenden Altlastenuntersu-
chung, Standorte der Regenriickhaltebe-
cken sollten frei von Bodenbelastung sein,
Zustimmung zu Aushubliberwachung durch
Sachverstandigen gemafl § 18 BBodSchG.

— Die Anmerkungen und Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen und in der Pla-
nung berlcksichtigt.

— Der Bitte wurde nachgekommen.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
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— Ausfihrungen zur Abwasserentsorgung,
Hinweis, dass die Kapazitat der Klaranlage
Nandlstadt ausgeschopft ist und erweitert
werden muft. Neue Anschlisse sind
grundsatzlich erst nach Ertiichtigung der
Klaranlage moglich.

— Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Erweiterung der Klaranlage auf 7.000 EW
ist bereits in der Ausfiihrung.

Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Stellungnahme zweier Burger vom 30.10.2018

— Anmerkung beziiglich einer
Grundstlickserweiterung.

moglichen

— Anmerkung zum Trenngriin als stadtebau-
lichen Ubergang zwischen bestehendem
Baugebiet und geplanten und zum Mal} der
baulichen Nutzung sowie zum ,Begeg-
nungsplatz"”.

— Die Anregung wurde nicht aufgenommen.
Eigentumsverhaltnisse sind nicht im Be-
bauungsplan beinhaltet.

— Keine Aufnahme der Anregungen. Das im
Bebauungsplan festgesetzte MalR der bau-
lichen Nutzung befindet sich im Einklang
mit den Vorgaben der BauNVO zu allge-
meinen Wohngebieten. Im Ubergangsbe-
reich zum bestehenden Baugebiet wurden
die Wandhohen reduziert und ein Trenn-
grun festgesetzt. Die Gestaltung des Bau-
gebietes mit einem begriinten Platz ent-
spricht dem planerischen Willen des Mark-
tes Nandlstadt.

Stellungnahme zweier Blrger vom 12.11.2018

— Anmerkung zum Mal der baulichen Nut-
zung und zum Trenngrin als stadtebauli-
chen Ubergang zwischen bestehendem
Baugebiet und geplanten.

— Anmerkung beziiglich einer
Grundstuckserweiterung.

maoglichen

— Keine Aufnahme der Anregungen. Das im
Bebauungsplan festgesetzte Mal} der bau-
lichen Nutzung befindet sich im Einklang
mit den Vorgaben der BauNVO zu allge-
meinen Wohngebieten. Im Ubergangsbe-
reich zum bestehenden Baugebiet wurden
die Wandhohen reduziert und ein Trenn-
griin festgesetzt.

— Die Anregung wurde nicht aufgenommen.
Eigentumsverhaltnisse sind nicht im Be-
bauungsplan beinhaltet.

Stellungnahme zweier Birger vom 14.11.2020

— Anmerkung bezuglich der Beeinflussung
durch die geplanten Windkraftanlagen.

— Anmerkungen in Bezug auf die Baukérper-
héhen, Beeintrachtigung der Licht- und
Sonneneinstrahlung, Dimensionierung des
Baugebiets im Aligemeinen, Anzahl der 6f-
fentlichen Parkplatze, Abgrenzung des
neuen Baugebietes zum Vorhandenen.

— Laut Stellungnahme der Immissions-
schutzbehdrde des Landratsamtes Freising
vom 19.11.2018 sind keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch die geplanten
Windkraftanlagen zu erwarten.

— Die Anregungen wurden nicht aufgenom-
men. Umfang und Grofle sowie die Fest-
setzungen zum Mall der baulichen Nut-
zung und Gestaltung des Baugebietes ein-
schliefllich der ErschlieBungsanlagen ent-
sprechen dem stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept des Marktes Nandlistadti.

Wacker Planungsgeselischaft mbH & Co. KG
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— Anmerkung Ankauf im Bereich des Trenn-

grinstreifens.

Im Ubergangsbereich zum bestehenden
Baugebiet wurden die Wandhéhen redu-
ziert und ein Trenngriin festgesetzt. Von
der Regierung von Oberbayern als Héhere
Landesplanungsbehorde wurde die Schaf-
fung eines arrondierenden Wohngebietes
befurwortet und bestatigt.

Eigentumsverhaltnisse sind nicht im Rah-
men der Bauleitplanung regelbar.

Stellungnahme eines Biirgers vom 13.11.2018

— Anmerkung beziglich einer mdglichen

Grundstickserweiterung.

Anmerkungen in Bezug auf die Baukdorper-
héhen, Beeintrachtigung der Licht- und
Sonneneinstrahlung, Dimensionierung des
Baugebiets im Allgemeinen, Anzahl der 6f-
fentlichen Parkplatze, Abgrenzung des

Die Anregung wurde nicht aufgenommen.
Eigentumsverhaltnisse sind nicht im Be-
bauungsplan beinhaltet.

Die Anregungen wurden nicht aufgenom-
men. Umfang und Grofle sowie die Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung und Gestaltung des Baugebietes ein-
schlieflich der ErschlieBungsanlagen ent-

neuen Baugebietes zum Vorhandenen. sprechen dem stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept des Marktes Nandlistadt. Im
Ubergangsbereich zum bestehenden Bau-
gebiet wurden die Wandhohen reduziert
und ein Trenngrin festgesetzt. Von der
Regierung von Oberbayern als Hohere
Landesplanungsbehérde wurde die Schaf-
fung eines arrondierenden Wohngebietes
befiirwortet und bestéatigt.

— Anmerkung beziiglich der Beeinflussung — Laut Stellungnahme der Immissions-
durch die geplanten Windkraftanlagen. schutzbehérde des Landratsamtes Freising
vom 19.11.2018 sind keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch die geplanten
Windkraftanlagen zu erwarten.

Die Abwagungen zu den eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat
Nandlistadt in seinen Sitzungen vom 28.02.2019 und 11.04.2019 behandelt. In der Sitzung des
Marktgemeinderates vom 23.05.2019 wurden die Abwagungsergebnisse gebilligt. Die diesbe-
zlglich gefassten Beschllsse fanden Eingang in die Weiterbearbeitung des Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 23.05.2019. Die Verwaltung wurde beauftragt die éffentliche
Auslegung durchzuflhren.

4.4 Offentliche Auslegung der Planung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB konnten in der Zeit vom 08.07.2019 bis 14.08.2019 der Entwurf des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan, Geléandeschnitt, Begrindung, Umweltbe-
richt, jeweils in der Fassung vom 23.05.2019 mit naturschutzfachlichen Angaben zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung (saP) und einer schalltechnischen Untersuchung sowie die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen im Sitzungssaal des Marktes Nandlistadt eingesehen werden.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 01.07.2019 eine Frist bis
einschliel}lich 14.08.2019 gewabhrt.

Die o.g. Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Nord — West‘ mit integriertem Grinord-
nungsplan konnten auch auf der Homepage der Marktgemeinde www.marki-nandistadt.de
unter der Rubrik ,Bauen” bzw. unter www.markt-nandlstadt.de/bebauungsplan-nord-west-ll
eingesehen werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. 12 Behér-
den und sonstige Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben. Das Land-
ratsamt Freising wurde separat beteiligt. Von 16 Behérden und Trégern offentlicher Belange
(dabei blieben die jeweiligen Fachstellen des Landratsamtes unberiicksichtigt) wurde mitge-
teilt, dass weder Anregungen noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden. Von
Seiten des Landratsamtes Freising, als eine der 12 Behorden und sonstige T6B, haben 3
Fachstellen keine Einwande ge&uflert. Von 7 Fachstellen des Landratsamtes (SG 33 - Stra-
Renverkehrsamt, SG 41 — Altlasten und Bodenschutz, Gesundheitsamt, SG 41 - Immissions-
schutz, SG 33 - Strallenverkehrsbehidrde, SG 61 — Tiefbau, SG 42 - Untere Naturschutzbe-
horde sowie vom Kreisbrandrat) und von weiteren 11 Behérden wurden Hinweise und Anre-
gungen zum Bebauungsplan vorgebracht. 14 angeschriebene Behodrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange trugen im Verfahren schriftlich
Anregungen vor: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freising, Bayerischer
Bauernverband - Geschéftsstelle Erding/Freising, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
bayernets GmbH, Bayernwerk Netz GmbH — Kundencenter Pfaffenhofen, Bundesamt fir Inf-
rastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Deutsche Telekom Technik
GmbH - Technik Niederlassung Sud, Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, In-
dustrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern, Landratsamt Freising (mehrere
Fachbereiche einschliellich Kreisbrandrat des Landkreises Freising), Polizeiinspektion Moos-
burg a. d. Isar, Regierung von Oberbayern — Brand- und Katastrophenschutz.

4.5 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemai § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gesammelt, geprift und in die Abwégung einge-
stellt. In der offentlichen Sitzung des Marktrates am 07.11.2019 wurden sie dem zustandigen
Gremium zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB:

Stellungnahme

Art und Weise der Beriicksichtigung

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Freising mit Schreiben vom 05.08.2019

— Hinweis zu noch nicht exakt ermittelten
Grundstiicksgrenzen. Empfehlung zur
Grenzfeststellung.

— Exakte Vermessung erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten und Grundstiicksparzel-

lierung.
_)
Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom
04.07.2019
— Erneuerung der im Rahmen der frihzeitigen — Kenntnisnahme, Abwagung im Rahmen der
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme. friihzeitigen Beteiligung wurde aufrechterhal-
ten.
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege mit
Schreiben vom 12.07.2019
— Anmerkung zur Hinweisaufnahme zum Er- | — Es wurden keine archiologischen Befunde
laubnisvorbehalt. im Rahmen der Sondierungsgrabungen fest-
gestellt. Die durchgefiihrten Sondagen wur-
den in Abstimmung mit dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege und der
Kreisarchdologin angelegt, und in der Folge
archaologisch ausgewertet. Eine zusétzliche
Ackerbegehung ergab ebenfalls nur neuzeit-
liches Material Das Geldnde wurde per E-
Mail vom 17.10.2019 von der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes
freigegeben.
Die Anregung wurde dahin gehend berlick-
sichtigt, dass ein Hinweis auf Art. 8
BayDSchG aufgenommen wurde.
Bayernets GmbH mit Schreiben vom
04.07.2019
— Erneute Mitteilung, dass keine Anlagen der — Kenntnisnahme
bayernets GmbH im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sowie den externen Aus-
gleichsflachen liegen.
Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom
30.07.2019
— Hinweise zur ErschlieBung, zu bestehenden — Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen

Anlagen und Erfordernis einer Trafostation.

nachgeordneter Planungen. Die Ausweisung
von Standorten fir Trafostationen wurde er-
ganzt.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Bahnhofstr. 3 85405 Nandlistadt




Markt Nandistadt
Bebauungsplan Nr. 21 ,Nord — West II" — Zusammenfassende Erklarung

Seite 17 von 20
Landkreis Freising

Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz

und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 04.07.2019

— Erneuerung der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme.

— Kenntnisnahme, Abwagung im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung wurde aufrechterhal-
ten.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schrei-
ben vom 12.08.2019

- Verweis auf die
14.11.2018.

Stellungnahme vom

— Kenntnisnahme und Berlcksichtigung im
Zuge der weiteren Planungen und Ausfiih-
rung.

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbay-
ern mit Schreiben vom 14.08.2019

— Verweis auf die Stellungnahme vom 19. No-
vember 2018 aus dem frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren.

— Kenntnisnahme, Abwagung im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung wurde aufrechterhal-
ten.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen
und Oberbayern mit Schreiben vom 15.07.2019

— Verweis auf Ergadnzung der Satzung und
Planzeichnung um eine Art der baulichen
Nutzung WA.

— Kenntnisnahme, der Anregung wurde nicht
gefolgt.

Kreisbrandrat d. Lkr. FS, M. Danner, mit Schrei-
ben vom 13.07.2019

—~ Anmerkungen und Empfehlungen beziiglich
der notwendigen Flachen fiir die Feuerwehr,
Loschwasserversorgung und Rettungsho-
hen.

— Kenntnisnahme sowie Berlicksichtigung im
Rahmen der weiteren Planungen (insbeson-
dere der Erschliefungsplanung) und Ausfiih-
rung Die aligemeinen Belange des abweh-
renden Brandschutzes sind bereits unter C.
Hinweise durch Text im Bebauungsplan er-
fasst.

Landratsamt Freising, SG 41, Altlasten und Bo-
denschutz mit Schreiben vom 05.07.2019

- Erneute Hinweise auf Aspekte des Boden-
schutzes und auf die Bundesbodenschutz-
verordnung.

— Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im
Rahmen der weiteren Planungen und Aus-
fihrung. Ein Bodenmanagementkonzept
wurde erstellt.

Landratsamt Freising, Gesundheitsamt mit
Schreiben vom 05.07.2019

— Aspekte des Bodenschutzes, Hinweis auf die
Einhaltung der Prif- und MaRnahmenwerte
des Wirkungspfads Boden — Mensch des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV).

— Einhaltung der MaRnahme- und Prifwerte
gemal BBodSchG und BBodSchV durch
baubegleitende Aushubiiberwachung.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Landratsamt Freising, Immissionsschutz mit
Schreiben vom 01.08.2019

- Verweis auf die Vermeidung schadlicher
Umweltauswirkungen durch Gewerbelarm
des bestehenden Einkaufsmarktes.

— Verweis auf das schalltechnische Gutachten
und die Betriebsbeschreibung des Marktes.
Keine weiteren Malknahmen erforderlich

Landratsamt Freising, SG 33, Stralenverkehrs-
amt mit Schreiben vom 16.07.2019

- Verweis auf Beachtung der Stellungnahme
vom 05.11.2018.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Landratsamt Freising, Tiefbau mit Schreiben
vom 25.07.2019

— Verweis auf Beachtung der Stellungnahme
vom 31.10.2018.

Kenntnisnahme und Beachtung

Landratsamt Freising, SG 42, Untere Natur-
schutzbehérde mit Schreiben vom 16.07.2019

- Anmerkung zur Verwendung Uberschissigen
Bodens flr Ausgleichsflache 1 im Aus-
gleichsflachenplan.

Ergénzung im Ausgleichsflachenplan.

Polizeiinspektion Moosburg a. d. Isar mit
Schreiben vom 05.07.2019

— Verweis auf die Ausfiihrungen der Stellung-
nahme vom 25.10.2018.

Kenntnisnahme sowie Berlicksichtigung im
Rahmen der weiteren Planungen (insbeson-
dere der ErschlieBungsplanung) und Ausfiih-
rung.

Regierung von Oberbayern, Brand- und Kata-
strophenschutz mit Schreiben vom 03.07.2019

— Verweis auf die allgemeinen Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchflihrung
wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen).

Kenntnisnahme sowie Berlicksichtigung im
Rahmen der weiteren Planungen (insbeson-
dere der ErschlieBungsplanung) und Ausfiih-
rung Die allgemeinen Belange des abweh-
renden Brandschutzes sind bereits unter C.
Hinweise durch Text im Bebauungsplan er-
fasst.

Regierung von Oberbayern, Héhere Landespla-
nungsbehdrde mit Schreiben vom 19.07.2019

— Anmerkung beziiglich der Ubereinstimmung
mit den Erfordernissen der Raumordnung-

— Kenntnisnahme

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Staatlichen Bauamtes Freising, Servicestelle
Minchen, mit Schreiben vom 23.07.2019

— Keine Einwande von Seiten des Staatlichen —s Kenntnisnahme
Bauamtes Freising gegen das Vorhaben. In-
formation, dass weder bestehende Stralen
des Uberdrtlichen Verkehrs in der Verwal-
tung des Staatlichen Bauamtes Freising,
noch StralRenplanungen berihrt werden.

Tennet TSO GmbH mit Schreiben vom
17.07.2019

- Mitteilung, dass Belange des Unternehmens — Kenntnisnahme
durch die geplante MalRnahme nicht beriihrt
werden.

Einwendungen von der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden nicht vorgetragen.

Die Abwagungsergebnisse wurden vom Marktrat Nandlstadt in seiner Sitzung am 07.11.2019
gebilligt. Einzelheiten kdnnen der Sitzungsniederschrift zum entsprechenden Tagesordnungs-
punkt entnommen werden. Die diesbezliglich gefassten Beschlisse fanden Eingang in die
Weiterbearbeitung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 07.11.2019.

4.6 Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat von Nandlistadt hat in seiner Sitzung am 21.11.2019 den Entwurf des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan, Gelandeschnitt, Begriindung, Umweltbe-
richt, jeweils in der Fassung vom 21.11.2019 mit naturschutzfachlichen Angaben zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mit Datum vom 06.08.2018 und einer schalltechni-
schen Untersuchung datiert am 03.05.2019 als Satzung beschlossen.

Der Beschluss dieser Satzung wurde am ..1.5. .JAN. 2020.. ortsiiblich bekanntgemacht. Somit ist
der Bebauungsplan Nr. 21 ,Nord — West II* in Kraft getreten.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Es stehen keine anderen Planungsstandorte im Markt Nandistadt zur Verfiigung. Da im neu-
aufgestellten seit November 2019 rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits ein Wohn-
gebiet an diesem Standort ausgewiesen ist, handelt es sich hiermit um eine Weiterentwicklung
der Bauleitplanung. Die ErschlieRung des Gebietes ist als optimal zu bezeichnen.

Bereits in Kapitel 2 wurde ausgefiihrt, welche Griinde zur Uberplanung der Flachen des Gel-
tungsbereiches gefiihrt haben. Die dort gemachten Ausfiihrungen gelten an dieser Stelle ana-
log. Der vorliegende Bebauungsplan mit integriertem Flachennutzungsplan wurde aus dem
gemeindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan entwickelt. Planungsan-
lass und -absicht sind im Vorfeld der Planung bereits mehrfach Gegenstand von Anhérungen
gewesen und ausreichend dokumentiert. Gesamtgemeindliche Planungsgriinde wurden be-
ricksichtigt. Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet daher aus.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt



Markt Nandistadt Seite 20 von 20
Bebauungsplan Nr. 21 Nord — West II* - Zusammenfassende Erklarung Landkreis Freising

Eine ,Nulllésung” stellt fir den Markt Nandistadt keine erwégenswerte Alternative dar. Alterna-
tive Planungsmdglichkeiten vor Ort innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich nur durch
unterschiedliche GebaudegroRen, Bautypen und/oder durch eine unterschiedliche Platzierung
der baulichen Anlagen bzw. der ErschlieBungsanlagen innerhalb des Baugebietes. Der Markt
Nandistadt kann daher nicht erkennen, wie die unvermeidbaren, baubedingten Eingriffe durch
die Wahl anderer Standorte vermieden bzw. weiter hatten reduziert werden kénnen. Alternati-
ve Standorte wurden daher nicht untersucht. Durch die vorliegende Planung kann langfristig
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erreicht und sichergestellt werden.

Der Markt Nandistadt vertritt vor diesem Hintergrund die Auffassung, seinen Planungsstand-
punkt umfassend und konkret begriindet und dargestellt zu haben.

Aufgestellt am 08.01.2020

Stadtplanung  Hochbau  Wohnungswesen
Bauleitung Denkmalpfiege Sanierungen
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