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Begriindung zum Verfahren
gemaR
§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nandlstéadter Hohe"
des Marktes Nandlstadt
in der Fassung vom 26.04.2018, geandert und gesatzt am 18.10.2018

umfassend die Flurnummer 940, 940/3 bis 940/6, 941 bis 941/100, 941/102 bis 941/170, 236 bis
236/6, 236/8 bis 236/12, 239/1 bis 239/2, 233/5, 233/25, 233/28 und 153/8,

alle Gemarkung Nandlstadt.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Marktgemeinderat des Marktes Nandlstadt hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 den Beschluss
zur 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nandistédter Hohe* gefasst. Der
Markt Nandlstadt hat 1974 im siidéstlichen Ortsrandbereich von Nandistadt, den Bebauungsplan
,Nandlstadter Hohe" aufgestellt. In seinem Geltungsbereich wurden Ausweisungen als allgemeines
Wohngebiet vorgenommen.

Die Urfassung des Bebauungsplanes ist seit dem 22.05.1974 rechtsverbindlich. Der Bebauungs-
plan erfuhr seitdem zwei Anderungen. Die 1. Anderung wurde durch Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses am 04.10.1979 rechtskréftig. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Nandl-
stadter Héhe" ist seit dem 05.12.1983 rechtsverbindlich.

Der Markt Nandlstadt besitzt einen von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 30. De-
zember 1977 und vom 26. April 1978 genehmigten Flachennutzungsplan.

Die aktuellen Entwicklungen und die notwendige Anpassung an moderne Bedurfnisse flr den Be-
reich des bereits Jahrzehnte alten Bebauungsplanes ,Nandistadter Hohe" des Marktes Nandistadt
machen nun eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes erforderlich. Bei der Ande-
rung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Nachverdichtung einer bestehenden Innenent-
wicklung.

Die laut Bebauungsplan zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) liegt entsprechend § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zwischen 20.000 m? und 70.000
m2. Demnach ist nach § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 eine Uberschlagige Priifung als Anwendungsvo-
raussetzung des § 13 a BauGB durchzufihren.
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Durch den Bebauungsplan wird voraussichtlich eine zulassige Grundflache von ca. 37.000 m?
festgesetzt. Fiir die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist daher eine Uiberschldgige Prifung gemaf
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 erforderlich.

Aufgrund der Uberschléagigen Prifung, unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2 zum BauGB
genannten Kriterien, wird abgeschéatzt, ob der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen
waren. Die Uberschlagige Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Bauleitplanung kein
Erfordernis zur Durchfilhrung einer Umweltprifung begriindet wird. Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter liegen ebenfalls
nicht vor. Im vorliegenden Fall kann die Uberschlagige Prifung vergleichsweise kurz gehalten wer-
den, da aufgrund einer Ersteinschatzung nicht mit erheblich negativen Umweltwirkungen zu rech-
nen ist. MaRgeblich ist hierbei die Bewertung im Vergleich zur derzeit bereits planungsrechtlichen
Zulassigkeit.

Dartiber hinaus fithrt die Bebauungsplananderung auch zu keiner Ausgleichspflicht, da innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des zu andernden Bebauungsplans bereits Baurecht nach § 30
BauGB existiert und es sich hier um eine ausschlieRliche Nachverdichtung handelt, die sich vor
allem auf die Geschossflache und nur sehr geringfugig auf die Grundflédche auswirkt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt.

Die bisherigen Festsetzungen im Anderungsbereich waren am Bestand orientiert und sollen, ent-
sprechend den aktuellen Planungen der Gemeinde, angepasst werden. Der geénderte Bebau-
ungsplan nimmt die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans weitestgehend auf.

Der hierbei zugrunde gelegte rdumliche Geltungsbereich umfasst dabei die Flurnummern 940,
940/3 bis 940/6, 941 bis 941/100, 941/102 bis 941/170, 236 bis 236/6, 236/8 bis 236/12, 239/1 bis
239/2, 233/5, 233/25, 233/28 und 153/8 einschlieBlich der fur die ErschlieBung notwendigen An-
bindungen, jeweils Gemarkung Nandlstadt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprifung wird abgesehen.

Der Umgriff der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nandistadter Hohe" ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan des Marktes Nandistadt als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
dargestellt. Durch die 3. Anderung ergeben sich keine Abweichungen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Die Bebauungsplanénderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anpassung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes im Wege der Berichti-
gung geman § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Wacker Planungsgeselischaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt



Markt Nandistadt ) Seite 4 von 18
Bebauungsplan ,Nandlstadter Hohe" - 3. Anderung Landkreis Freising

2. Planverfahren

Am 15.12.2016 hat der Marktgemeinderat von Nandlstadt den Aufstellungsbeschluss zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Nandistadter Hohe" gefasst. Grundlage des Aufstellungsbeschlusses
ist eine Planung mit dem Ziel der Nachverdichtung. Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen
bleiben die Anderungen des Bebauungsplans in ihren wesentlichen Inhalten unveréndert und die-
nen vorrangig zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum, aber auch der Anpassung an den aktu-
ellen Baubestand.

Deshalb wurde beschlossen das Verfahren nach den Vorschriften des § 13 a BauGB als ,be-
schleunigtes Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung” zu entwickeln. Durch die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens ergeben sich Vereinfachungen fur die Planung. Insbe-
sondere ist ggfs. die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich; folglich entfallt somit
auch der Umweltbericht. Ebenso kénnen die Verfahren zur frilhzeitigen Beteiligung nach den §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB entfallen.

GemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fur stadtebauliche Planungen, die der Innenentwick-
lung dienen und im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden sollen, eine Uberschlagige Pri-
fung durchzufiihren, wenn eine zulassige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000
m? bis weniger als 70.000 m? festgesetzt wird. Ab einer zulassigen Grundfl&che von 70.000 m? ist
die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ausgeschlossen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Nandistadter Hohe" wird eine zulassige Grundflache
von ca. 37.000 m? festgesetzt. Fiir die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist daher eine Uberschla-
gige Priifung gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 erforderlich. Aufgrund der uberschlagigen Prifung,
unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien, wird abgeschatzt, ob
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren. Die Gberschlagige Prufung kommt zu
dem Ergebnis, dass durch die Bauleitplanung kein Erfordernis zur Durchfithrung einer Umweltpri-
fung begriindet wird. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter liegen ebenfalls nicht vor. Im vorliegenden Fall kann die Gber-
schlagige Prifung vergleichsweise kurz gehalten werden, da aufgrund einer Ersteinschatzung
nicht mit erheblich negativen Umweltwirkungen zu rechnen ist. Mafigeblich ist hierbei die Bewer-
tung im Vergleich zur derzeit bereits planungsrechtlichen Zulassigkeit.

Bebauungspléne der Innenentwicklung umfassen solche Planungen, die der Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Bebau-
ungsplan stellt eine MaRnahme zur Innenentwicklung des Siedlungsbereichs des Marktes
Nandlstadt dar, so dass die Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach § 13 a BauGB vorliegen.

Es werden mit dieser Anderung auch (ausnahmsweise) keine Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, oder die eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgliter (Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete)
befirchten lassen.
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GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig und sind damit nicht ausgleichspflichtig. In den Fallen des & 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 bleibt es bei der Anwendung der Eingriffsregelung und der Ausgleichsflachen-
pflicht. Die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfordert eine Uberpriufung in
wieweit durch das vorhandene Baurecht Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulas-
sig waren. Die Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Grundfléachen in der 3. Bebauungsplanan-
derung bleiben jeweils innerhalb des Rahmens der vorigen Fassung (jeweils Grundflachenzahl
gréRer oder kleiner 0,35). Das heift, daf die dichter bebauten Grundstiicke sowohl im bestehen-
den als auch im geplanten Bebauungsplan (iber GRZ 0,35 liegen und die weniger dicht bebauten
Grundstiicke derzeit und auch kinftig weiterhin bei GRZ < 0,35 bleiben werden. Damit ist die
Durchfihrung der Eingriffsregelung und somit ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforder-
lich.

3. Ziel und Anlass der Anderung

Das Plangebiet der 3. Bebauungsplanénderung liegt im Sudosten von Nandlstadt Es ist derzeit als
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Der Anderungsbereich umfasst dabei
die Flurnummern 940, 940/3 bis 940/6, 941 bis 941/100, 941/102 bis 941/170, 236 bis 236/6, 236/8
bis 236/12, 239/1 bis 239/2, 233/5, 233/25, 233/28 und 153/8 einschlieBlich der fur die Erschlie-
Rung notwendigen Anbindungen, jeweils Gemarkung Nandistadt, und soll nun in einer 3. Bebau-
ungsplanénderung den aktuellen Planungsabsichten des Marktes Nandlstadt angepasst werden.

Anlass fur die Plananderung ist die Absicht des Marktes Nandistadt, diesen Bereich hinsichtlich
einer geordneten und mafRvollen Nachverdichtung fir eine geringfiigig héhere bauliche Ausnut-
zung vorzubereiten und damit den Grundstiickseigentumern bereits bestehender Wohngebaude
die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sowie auch zusatzlichen Wohneinheiten durch Aufbau-
ten und Ausbauten zur erméglichen. AuBerdem sollen auf den wenigen noch unbebauten Grund-
stiicken die Méglichkeiten im Sinne des Nachverdichtungszieles ebenfalls erméglicht werden.

Der Markt Nandistadt ist auRerdem bestrebt, dem gesetzlich festgelegten Ziel, der Innenentwick-
lung den Vorrang vor der Aulenentwicklung zu geben, gerecht zu werden. Die Plananderung ist
erforderlich, um die Ziele planungsrechtlich umzusetzen und eine nachtrégliche dichtere Bebauung
auf den Flachen im Anderungsbereich zu erméglichen.

Durch eine Neubewertung der Bebauungsméglichkeiten unter dem Gesichtspunkt einer behutsa-
men Nachverdichtung ergibt sich die Chance, die Bebauungsmdglichkeiten zu erweitern und zu
optimieren, was einer wiinschenswerten Innenverdichtung zu Gute kommt. Da die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) aktualisiert und im Einklang mit dem Bestand neu festgelegt
werden mussten. besteht somit die Notwendigkeit auch die Regelungen zu Grundfldchen und
Wandhohen entsprechend anzupassen, was diese Bebauungsplananderung erforderlich machte.
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Der Marktgemeinderat von Nandlstadt hat daher am 15.12.2016 den Beschluss gefasst, den Be-
bauungsplan mit den o.a. Zielen ein weiteres Mal zu &ndern und dadurch die bauliche Ausnutzung
auf den Flachen kiinftig zu erhéhen.

Gemal dem gewiinschten Planungsziel einer Nachverdichtung sowie in Anpassung an die in der
Umgebung vorherrschende bestehende Bebauung wird das festgesetzte Aligemeine Wohngebiet
nach § 4 Baunutzungsverordnung beibehalten. Die Planung entspricht dem Planungsziel des
Marktes Nandistadt nach einer Innenverdichtung an diesem Standort, schafft Planungssicherheit
fir anstehende Bauinvestitionen, und bietet bauliche Méglichkeiten, die nach den Festsetzungen
des Altplans nicht gegeben waren. Die Erhéhung der Mae der baulichen Ausnutzung (GRZ und
Wandhéhe) sind als moderat zu betrachten. Die stadtebauliche Neuordnung, mit dem Ziel einer
geordneten und maRvollen Nachverdichtung im &nderungsgegensténdlichen Bereich kann nur auf
der Grundlage einer entsprechenden Bebauungsplanénderung erreicht werden.

Sofern nicht explizit Anderungen vorgenommen wurden, gelten die textlichen Festsetzungen aus
dem Ursprungsplan und den beiden Anderungen auch fiir diese dritte Plananderung. Dabei wird
die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO beibehalten.
Es werden Festsetzungen z.B. hinsichtlich der lberbaubaren Flachen (Baugrenzen), der zulassi-
gen Grundflachenzahl sowie der Wandhéhe neu getroffen.

Durch die vorliegende Planung wird gesichert, dass die kinftigen Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung beriicksichtigt werden und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung erfolgt (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB). Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes soll die
zukiinftige bauliche Entwicklung des Anderungsbereiches so gelenkt werden, dass eine stadtebau-
lich und gestalterisch harmonische Fortentwicklung der umgebenden Bebauungsstruktur gewahr-
leistet wird. Die Planung entspricht dem im Baugesetzbuch definierten Planungsgrundsatz, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

4, Geplante Art der baulichen Nutzung

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es vor allem eine gebietsvertragliche Nachverdichtung zur
Schaffung zusétzlichen Wohnraums sowie zur Erméglichung einer héheren baulichen Ausnutzung
im Anderungsbereich zu schaffen. Durch die bereits entstanden Baurechte wurden nun entspre-
chende Anpassungen erforderlich, die im Rahmen der Nachverdichtung auch zur Deckung der
steigenden Nachfrage nach Wohnraum beitragen sollen. Das Baugebiet ist bisher als aligemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt und wird als solches beibehalten. Die Darstel-
lungen der Flachennutzungsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

5. MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Gestaltung

Die Bebauung im Anderungsbereich erfolgt im Inneren der Baugrenzen. Es werden verschiedene
Gebaudetypen festgesetzt. Dabei wird hauptsachlich in zwei Teilbereiche unterschieden. Teilbe-
reich 1 beschreibt das Gebiet der sog. ,Flachdachsiedlung“ mit den Haustypen |, la, Ib, Il und Iil.
Bei Teilbereich 2 handelt es sich um das restliche Gebiet mit den Haustypen IV und V.
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Den einzelnen Gruppierungen sind die entsprechenden Grundstiicke mit Flurnummern zugeteilt.
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mittels textlicher Festsetzungen be-
stimmt. Unter den textlichen Festsetzungen B Ziffer 2.1 wird in Tabellenform die maximal zuléssige
Grundflachenzahl je Haustyp festgesetzt. Die in der Tabelle unter B Ziffer 2.1 festgesetzte maximal
zulassige Grundfiachenzahl fur Hauptanlagen darf durch die Grundflachen, der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu einer maximalen Grundfladchenzahl von 0,8 lberschrit-
ten werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gemaR der Festsetzungen durch Text B Ziffer
3.2 im festgesetzten Rahmen maglich. Auerhalb der fiir die Hauptgeb&ude festgesetzten Bau-
grenzen sind pro Baugrundstick untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO bis max.12 m? Gesamtnutzfldche zulédssig, wenn sie den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften insbesondere den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO entsprechen.

Bei den Haustypen |, la, Ib, Il und Il wird weiterhin eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von
0,4 entsprechend der bisherigen Festlegung im Ursprungsplan, festgesetzt. Die Geb&udetypen IV
und V erfahren eine moderate Erhéhung auf eine GRZ von 0,35. Mit der Anhebung der Grundfla-
chenzahl in der vorliegenden Anderung um 0,5 im Teilbereich 2 (auRerhalb der Flachdachsied-
lung) - im Vergleich zum rechtskraftigen Bauleitplan - wird die Umsetzung der geplanten Vorhaben
erméglicht und der Standort gleichzeitig moderat nachverdichtet ohne das Ortsbild zu beeintrachti-
gen.

Des Weiteren werden in der Tabelle unter B Ziffer 2.1, ebenfalls tabellarisch, abhangig vom Haus-
typ und des jeweiligen Grundstiicks mit Angabe der Flurnummer, Festsetzungen zu den Wandhé-
hen als HéchstmalR, getroffen. Ebenso werden in dieser Tabelle Aussagen zur Bauweise, zur
Dachneigung und zur Dachform der Wohngeb&ude getroffen. So ist beispielsweise bei den Typ |,
la, Ib, Il und Il eine maximale Wandhéhe von 4,50 m zulassig. Die Dachform bei den vorgenann-
ten Haustypen wird als symmetrisches Satteldach festgesetzt, bei einer maximal zulédssigen Dach-
neigung von 30°. Bei Typ IV und Typ V wird fir die Wandhéhe mit 3,90 m als Hochstmal festge-
setzt. Als Dachform werden bei Typ |V symmetrische Satteldécher, bei Typ V asymmetrische Sat-
teldacher um Abschleppungen zu ermoglichen, zugelassen. Die maximal zuldssige Dachneigung
betragt bei diesen beiden Typen 40°. So sind die insgesamt sieben Haustypen in ihrer Baugestalt
genau definiert.

Die Wandhéhe wird entweder vom gewachsenen Gelénde oder von der Fahrbahnoberkante bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Be-
zugspunkt gilt fur die Grundstiicke mit markiertem Hohenfestpunkt gemaR A Ziffer 6.1 die in der
Planzeichnung markierte Stelle. Die Wandhohe bezieht sich an der markierten Stelle auf die Fahr-
bahnoberkante der fertigen Strasse. Bei allen anderen Grundsticken wird die Wandhéhe tber
dem gewachsenen Geléande, gemessen beim héchsten Gelédndeanschnitt der Hausumfassung,
angesetzt.
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Als Dachdeckung fir die Hauptgebaude mit Satteldach ist eine Ziegeldeckung in rot oder schwarz
zulassig (ausgenommen davon sind Dachaufbauten). Doppelhduser sind mit gleicher Dachform,
gleicher Dachneigung, einheitlicher Dachdeckung und Dachfarbe, Fassadengestaltung und Fas-
sadenmaterial sowie einheitlichen Dachaufbauten zu errichten. Bei Sattelddchern ist die Errichtung
von einer Schleppgaube entweder auf der stidlichen oder auf der westlichen Dachseite zuléssig.
Dachgauben sind bis zu einer maximalen breite von 3,00 m zul&ssig.

Ansonsten wird auch die Bauweise anhand der bestehenden Bebauung neu klassifiziert und fixiert.
Fur die Haustypen |, la und Ib wird eine abweichende Bauweise festgeschrieben, zuléssig sind
Kettenhauser. Hierbei gilt folgende Unterscheidung:

- Bei Haustyp T | gilt: die Geb&ude sind an der sudlichen Grundsticksgrenze und mit Grenzab-
stand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

- Bei Haustyp T la gilt: die Gebaude sind an der westlichen Grundsticksgrenze und mit Grenzab-
stand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

- Bei Haustyp T Ib gilt: die Geb&ude sind an der gemeinsamen Grundsticksgrenze und mit
grenzabstand zu den Gbrigen Grundstiicksgrenzen zu errichten.

- Bei Haustyp T Il sowie bei Typ T IV und T V wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei nur
Einzel- und Doppelhauser zugelassen werden.

- Haustyp T lll charakterisiert die geschlossene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO.

Festsetzungen zur Anzahl der Wohneinheiten werden aus Griinden der Flexibilitat nicht getroffen.
Deshalb entfillt die entsprechende Festsetzung aus dem Ursprungsplan. Die Geb&udestellung ist
durch die Festlegung der Firstrichtung bestimmt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der fiur das Hauptgebaude festgesetzten
Baugrenzen zulassig, wenn sie den bauordnungsrechtlichen Vorschriften insbesondere den Best-
immungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO entsprechen. Garagen, sofern sie nicht im Hauptgebaude in-
tegriert sind und Carports durfen mit symmetrischem Satteldach oder mit Flachdach, optional mit
Begriinung, ausgefiihrt werden. Als Dachdeckung fur Garagen und Carports bei Ausbildung als
symmetrisches Satteldach ist eine Ziegeldeckung in rot oder schwarz zuléssig.

Im Falle der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nandistadter Hohe" werden die Abstandsflachen-
regelungen der Bayerischen Bauordnung auller Kraft gesetzt (Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO) und durch
eindeutige Malte festgesetzt.

Eine abweichende Regelung erfolgt durch die Festsetzung der Baugrenzen, mithin der Grenzab-
stande und durch die maximal zuldssigen Wandhohen. Die abweichenden Abstandsflachentiefen
fur die Hauptanlagen werden in der Planzeichnung mittels MaRen festgesetzt. Somit werden die
Abstandsflachentiefen eindeutig bestimmt. Die Male zur Abstandsflachentiefe sind auf die Bau-
planung abgestimmt. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass Art. 6 Abs. 7 BayBO die grundsétz-
liche Méglichkeit erdffnet, die Abstandsflachen sogar auf 0,4 H zu reduzieren.
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Die Abweichung von den gesetzlichen Regelungen der Abstandsflachen ist auch stadtebaulich
vertretbar und geboten, da im Rahmen der Nachverdichtung zusétzlicher Wohnraum, vor allem
durch die Erméglichung von Dachaufbauten, angestrebt wird. Die betroffenen Grundstiicke werden
in Bezug auf Belichtung und Bellftung nicht unzumutbar betroffen. Eine Beeintrachtigung der Be-
lichtung, Bellftung, Besonnung und des Sozialabstands ist demnach nicht zu befirchten. Die
Nachverdichtung leistet einen wichtigen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

6. Riaumlicher Geltungsbereich und Grofle des Gebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Stdosten von Nandlstadt. Im Westen und Suden schlieflen
weitere Wohnbauflachen an, im Norden grenzt ein forstwirtschaftliche Flache, im Osten forst- und
landwirtschaftliche Flachen an.

Die Grofle des gesamten Geltungsbereiches betragt ca. 14,25 ha.

Eine detaillierte Flachenbilanz ist unter Punkt 10 aufgefihrt.

7. Topographische Verhéditnisse

Das Gelande des Anderungsbereiches ist in nordéstlicher Richtung deutlich ansteigend und liegt
zwischen ca. 479,00 bis ca. 505,00 Meter Gber NN.

8. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Anderungsbereiches an das oértliche und
Uberoértliche Verkehrsnetz erfolgt iber die vorhandene ErschlieBung, vorrangig Uber die Moosbur-
ger Strasse, von der das weitere StralRennetz abzweigt. Durch die Bebauungsplandnderung ergibt
sich keine gednderte Situation. Somit ist die ErschlieBung auch weiterhin gesichert.

9. Versorgung und Entsorgung

Wasseranschluss:

Die Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den Anschluss an das bestehende
Trinkwassernetz des Marktes Nandistadt sichergestellt werden. Die Bauvorhaben sind vor Fertig-
stellung an die zentrale Wasserversorgungsstelle anzuschlielfen. Der Anschluss richtet sich nach
der jeweils glltigen Wasserabgabesatzung.

Kanalanschluss:

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die
Zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Marktes Nandlstadt anzuschlieRen. Der Anschluss rich-
tet sich nach der jeweils glltigen Entwasserungssatzung.
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Niederschlagswasserentsorgung bzw. Oberflachenwasserabfiihrung:
Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten die

Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen und die Erhaltung bzw. Férderung der Versickerungs-
fahigkeit von Flachen. Dies dient neben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnet-
zes und der Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser muss daher im Interesse eines vorsorgenden Umweltschut-
zes im Einklang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen technischen Regelwer-
ken dem Untergrund zugefiihrt werden, soweit es die Untergrundverhéltnisse zulassen.

Das anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden. Im
Bereich des Bebauungsplanes kann Grund-, Schicht- und Hangwasser anfallen. Die Bebauung ist
durch geeignete Mafinahmen gegen Grund-, Schicht- und Hangwasser zu schitzen.

Elektroversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Bayernwerk AG — Netzcenter Pfaffenhofen.

Hinweis an den Bauherrn: Bei der Bayernwerk Netz GmbH darfen fur Kabelhausanschlisse nur
marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, ver-
wendet werden. Entsprechende Prifnachweise sind vorzulegen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Freising.

Altlasten
Altlastenvorkommen sind nicht bekannt. Fur den Fall, dass im Rahmen von Baumalinahmen Bo-

denverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist dafiir Sorge zu tragen, dass das Land-
ratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziglich verstandigt wird und entsprechende Untersu-
chungs- und EntsorgungsmaRnahmen durchgefiuhrt werden.

10. Fldchenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 14,25 ha - davon sind im Einzel-
nen:

Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 11,36 ha

Flachen fir den Verkehr:

Bestehende Strallenverkehrsflachen ca. 2,49 ha
bestehender Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ca. 0,17 ha
(Fulwege, Parkflachen, Feldweg)

Flache far Ver- und Entsorgung:
Bestehende Trafostation (16 m3» e

Offentliche Grunflachen ca. 0,23 ha

Gesamte Flache des Geltungsbereiches ca. 14,25 ha

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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1. Griinordnung

11.1 Beschreibung des Planungsgebietes:

Lage
Das Planungsgebiet befindet sich im Sidosten von Nandistadt. Im Westen und Suden schlielfen

weitere Wohnbauflachen an, im Norden grenzt ein forstwirtschaftliche Flache, im Osten forst- und
landwirtschaftliche Flachen an.

Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 14 ha, welche bereits fast vollstdndig mit Wohnh&u-
sern bebaut ist und der reinen Wohnnutzung dient. Die relativ groen Garten weisen Uberwiegend
eine gute Durchgrinung auf. Es befinden sich zwei 6ffentliche Granflachen im Plangebiet, welche
alle im dstlichen Bereich angesiedelt sind. Ein gut eingegriinter Kinderspielplatz sowie eine Grin-
flache mit 2 alten Lindenbaumen (Naturdenkmal) fur die Allgemeinheit. Die restlichen Flachen bil-
den Hausgarten und Stralen.

Naturrdumliche Grundlagen
Das Gebiet liegt im Naturraum Donau-Isar-Hiigelland. Naturrdume stellen geographische Einheiten
mit &hnlichem Gesamtcharakter bzgl. Relief, natiirlicher Vegetation, Béden und Geologie dar.

Boden und Wasser

Boden und Wasserhaushalt sind durch die Bebauung und Wohnnutzung gepréagt. Als urspringli-
che Bodenart ist Braunerde aus LoRlehm vorherrschend, teilweise mit Molassematerial. Es sind
keine Oberflachenwasser vorhanden.

Klima

Das Klima im Planungsgebiet ist, wie im Munchner Raum Uberwiegend kontinental gepragt. Die
Hallertau als Regenstaugebiet weist deutlich héhere Niederschlage auf, als umgebende Regionen
und ist haufig frih- bzw. spatfrostgefahrdet.

Potentiell natlrliche Vegetation
Die Potentielle natiirliche Vegetation wére ein Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald und ein
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

Naturdenkmal
Zwei Linden in der &ffentlichen Griinflache sind als Naturdenkmal eingetragen

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Gebiets sind keine Vorkommen von geschiitzten Arten gemeldet. Unmittelbar im
Norden grenzt ein Mischwald an mit einem ASK-Fund (7436 A138): Griinspecht 1997

Landschaftsplan und Flachennutzungsplan:

Die Flachen sind im Landschaft- und Flachennutzungsplan bereits komplett als Wohngebiet aus-
gewiesen und bebaut und enthalten keine Vorgaben uber durchzufiihrende landschaftsplanerische
MalRnahmen.
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11.2 Artenschutz

Da durch die reine Aufstellung und Neuregelung dieses Bebauungsplanes mit Festsetzungen von
moglichen Erhéhungen der Geschossflachenzahlen und nur geringfiigigen Anderungen der
Grundflachenzahlen keine groRen Veranderungen und Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen
verbunden sind und hier auch keine nach nationalen und européischen Vorgaben Vorkommen von
gesetzlich geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind, werden keine Verbotstatbestan-
de nach § 44 Abs.1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG erfullt. Somit ist eine ndhere spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung nicht veranlasst.

a) Pflanzenarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie kommen nicht vor.

b) Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung auf den bebauten und unbebauten Grundstii-
cken kann eine Betroffenheit von Arten und Artengruppen von Tierarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie ausgeschlossen werden. Die Anderung des Bebauungsplanes bringt keine wesentlichen
Anderungen mit Auswirkungen fir die Tierwelt mit sich.

c) Europidische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sind nicht zu erwarten

Es kénnen lediglich eintreten:

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse:

Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die voriibergehend durch Bautatigkeit
Einzelner entstehen. Es wirken folgende Faktoren und Prozesse:

— Larmimmissionen und Erschutterungen: Es entstehen fur die Dauer der Bauzeit Er-
schitterungen und Larmimmissionen, die auch das nadhere Umfeld in Mitleidenschaft zie-
hen kénnen. Es ist jedoch davon auszugehen, dal} keine Tierarten und -Besténde gefahr-
det werden.

11.3 Planungskonzept im Wohngebiet

16.4.1 offentliche Griinflachen

Im Baugebiet sind zwei groRere Grinflachen ausgewiesen, ein Spielplatz und eine o6ffentliche
Grunflache zur Nutzung fiir die Allgemeinheit. Hier befinden sich auch die zwei Linden, die als Na-
turdenkmal ausgewiesen sind. Der Spielplatz weist eine intensive Eingriinung auf.

16.4.2 Begriinung der Baugrundstiicke
Zur Durchgriinung des Wohngebiets wurde im urspriinglichen Bebauungsplan pro Bauparzelle je

200 m? Grundstiicksflache ein bodenstandiger Baum als Pflanzgebot festgesetzt.
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11.4 Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die Neuordnung des Bebauungsplanes mit Erhéhung der GFZ und nur geringfiigig der GRZ
sind keine gréfReren Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild gegeben.

Lediglich kénnen durch kleinflichige Versiegelungen durch Uberbauung und fir die Anlage von
Stellplatzen geringfugig Funktionen fur den Naturhaushalt beeintrachtigt werden:

— Verminderung der Aufnahme und Versickerung von Niederschlagswasser und damit

— Verminderung der Grundwasserneubildung

— Verlust von belebter Bodenschicht

— Verlust von temporéren und dauerhaften Habitatsfunktionen

16.5.2 Verlust an Geholzbestdnden

Es kann zu teilweise kleinflachigen Verlust von Bdumen und Stréducher durch die Anlage von zu-
satzlichen Stellplatzen kommen. Dies sind in der Regel keine im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzungen und meist nicht von hoher Wertigkeit.

16.5.3 Verdnderung des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild der Wohnsiedlung bleibt im Wesentlichen bestehen, kann sich durch die ver-
einzelt hohere Bebauung méglicherweise leicht negativ verandern.

12. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Es ist eine Uberpriifung dahingehend erforderlich, inwieweit die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung durchzufihren ist, da die Aufstellung des Bebauungsplanes nach dem beschleunigten Ver-
fahren, gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 (FlachengrofRe von 20 000 bis 70 000 m?) angewandt
wird.

Ausschlaggebend hierfir ist, inwieweit das neu geplante Baurecht auf den einzelnen Grundsti-
cken gegeniiber dem vorhandenen Baurecht eine dichtere Bebauung zuldsst und sich somit eine
grofere Grundflachenzahl (urspriinglich GRZ kleiner als 0,35, kinftig GRZ gréfier 0,35,) ergeben
kann. Der Schwellenwert liegt geméaf Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir die Ein-
griffsregelung bei einer GRZ von 0,35.

Fazit:

Das neugeplante Baurecht in der 3. Bebauungsplananderung wird jeweils innerhalb des Rahmens
der urspringlichen Fassung bleiben (also jeweils bei GRZ gréfer oder kleiner 0,35). Das heil3t,
dal} die dichter bebauten Grundsticke sowohl im bestehenden und als auch im geplanten Bebau-
ungsplan Gber GRZ 0,35 liegen werden und die weniger dicht bebauten Grundsticke derzeit und
auch kinftig weiterhin bei GRZ < 0,35 bleiben werden.

Damit ist die Durchfihrung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und somit ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.
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13. Uberschligige Priifung zur Umweltpriifung gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2,
Anlage 2 BauGB

Um das Bebauungsplanverfahren als Beschleunigtes Verfahren gem.§ 13a BauGB durchfithren zu
kénnen ist eine Uberschlagige Prifung durchzufiihren, die belegt, daR das Vorhaben keine negati-
ven Umweltauswirkungen mit sich bringt und somit keine Umweltpriifung erforderlich ist. Die Priif-

kriterien sind in Anlage 2 BauGB geregelt.

;8

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

Das Ausmal, in dem der Bebauungsplan
einen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung setzt

(GréRRe, Standort, Beschaffenheit, Betriebs-
bedingungen, Inanspruchnahme von Res-
sourcen)

Die Gréfle des Plangebiets betragt
ca. 14,25 ha.

Davon sind Wohnflachen 11,36
Verkehrsflachen 2,66 ha
Grinflachen 0,227 ha

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet
genutzt. Es sind bereits fast alle Grundstiicke
bebaut. Die relativ groRen Garten weisen
Uberwiegend eine gute Durchgrinung auf. Es
befinden sich zwei éffentliche Grinfiachen im
Plangebiet. Ein Kinderspielplatz und eine
Grunflache fur die Allgemeinheit. Die restli-
che Flache bilden Hausgéarten und Verkehrs-
flachen.

Boden, Wasserhaushalt, Natur und Land-
schaft sind bereits durch diese Nutzung ge-
prégt. Durch die 3. Bebauungsplananderung
sollen Verdichtungen (Erhéhung der GFZ und
geringfiigig der GRZ) ermdéglicht werden. Es
handelt sich aber nur um geringfigige Ver-
dichtungen. Dadurch ergeben sich hinsicht-
lich der Abfallerzeugung und der Umweltbe-
lastung, ebenso hinsichtlich der Unfallrisiken
nur unwesentliche Anderungen

1.2

Das Ausmal, in dem der Bebauungsplan
andere Plane und Programme beeinflusst

Es findet keine Anderung und Beeinflussung
anderer Plane und Programme statt. Es ist
keine Anderung im Flachennutzungsplan
notwendig. Im Regionalplan ist der Bereich
als Kleinzentrum eingestuft und im Landes-
entwicklungsprogramm als Allgemeiner land-
licher Raum.

1.3

Die Bedeutung des Bebauungsplans fir
die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwa-
gungen, insbesondere im Hinblick auf die
Férderung der nachhaltigen Entwicklung

Umweltbezogene einschliellich gesundheits-
bezogene Erwdgungen wurden im Ublichen
Umfang beriicksichtigt. Es sind aufgrund nur
geringfugiger Anderungen (Erhéhung der
Geschossflachenzahl und geringfligige Erhé-
hung der Grundflachenzahl) keine nennens-
werten Auswirkungen auf die Umwelt und
Gesundheit zu erwarten.
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1.4

Die fir den Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschlielllich gesund-
heitsbezogener Probleme

Es sind keine relevanten umweltbezogenen,
einschlielllich gesundheitsbezogenen Prob-
leme zu erwarten, da keine negativen Veran-
derungen in den o6ffentlichen Grinbereichen
und nur minimale Veranderung in den priva-
ten Garten, Hier erfolgt die Verdichtung
Uberwiegend durch Erhéhung der Geschoss-
flachenzahl und nur minimal der Grundfla-
chenzahl und somit nur moégliche Versiege-
lung von geringen Flachen.

1.5

Die Bedeutung des Bebauungsplans fir
die Durchfiihrung nationaler und européi-
scher Umweltvorschriften

Es sind keine artenschutzrechtlichen Konflik-
te nach § 44 BNatSchG zu erwarten, da die
Bebauung bereits jetzt vorhanden ist und
durch die Bebauungsplanédnderung keine
wesentlichen Veranderungen eintreten wer-
den. Zudem sind keine Vorkommen nach
nationalen und européischen Vorgaben ge-
setzlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten
zu erwarten.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-

sondere in Bezug auf

2.1

Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Nicht erheblich betroffen

Schutzgut Mensch:

Baubedingte Auswirkungen:

Wéhrend der Bauphase einzelner Bauvorha-
ben kénnen im Wohngebiet geringe Auswir-
kungen in Form von Larm und Immissionen,
sowie visuelle Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Mensch zu erwarten sein. Die
Auswirkungen sind jedoch nicht von Dauer.

Erholungsfunktion:

Der Erholungswert wird nicht beeintrachtigt,
da alle Grunflachen in ihrer jetzigen Form
erhalten bleiben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Durch Neuanlage von Stellpldtzen kénnen
kleinflichig Geholzbesténde entfernt werden
missen.

Diese sind jedoch meist nicht von hoher Wer-
tigkeit.

Schutzgut Boden und Wasser

Geringfugige Auswirkungen kénnen durch
weitere kleinflachige Versiegelungen méglich
sein aufgrund Gebaudeanbauten und zusatz-
lichen Stellplatzen.
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2.2 | Den kumulativen und grenziiberschreiten- | Nicht erheblich betroffen
den Charakter der Auswirkungen Ein kumulativer und grenziiberschreitender
Charakter der Auswirkungen ist nicht erkenn-
bar. Méglicherweise kann durch die Verdich-
tung und Mehrung von Wohnflachen eine
Zunahme des Verkehrs auf die angrenzen-
den Erschlieungsstralen mit sich bringen.
2.3 | Die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich | Nicht betroffen
der menschlichen Gesundheit (zum Bei- | Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der
spiel bei Unféllen) menschlichen Gesundheit sind nicht zu er-
warten
2.4 | Den Umfang und die rdumliche Ausdeh- | Nicht betroffen
nung der Auswirkungen Mégliche geringfugige Auswirkungen wie z.B.
befristeter Larm durch Bautétigkeit Einzelner,
Emissionen durch leichte Verkehrszunahme
und Versiegelung sind nur kleinrdumig und
bleiben auf das Plangebiet begrenzt.
2.5 | Die Bedeutung und die Sensibilitit des | Nicht betroffen
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf- | Keine besonderen natirlichen Merkmale und
grund der besonderen natirlichen Merkma- | kein kulturelles Erbe vorhanden, keine spezi-
le, des kulturellen Erbes, der Intensitat der | elle Intensitdt der Bodennutzung, da gréRere
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter | Hausgarten vorhanden sind und auch beste-
Berlicksichtigung der Uberschreitung von | hen bleiben.
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten
Verdichtung von bestehenden Wohngebieten
ist einer Neuausweisung vorzuziehen. Ge-
genuber der jetzigen Situation sind keine er-
heblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, das kulturelle Erbe
oder die Intensitdt der Bodennutzung im be-
troffenen Gebiet sowie Uberschreitungen von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten zu
erwarten
2.6 folgende Gebiete
2.6.1 |Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. | Nicht betroffen
8 des Bundesnaturschutzgesetzes Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-
Gebiet noch in einem EU-Vogelschutzgebiet.
Es sind auch in weitem Umfang keine
Schutzgebiete vorhanden.
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bun- | Nicht betroffen
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht be- | Im Plangebiet und dessen Umgebung befin-
reits von Nummer 2.6.1 erfasst, det sich kein Naturschutzgebiet.
2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 des Bundesna- | Nicht betroffen
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von | Im Plangebiet und dessen Umgebung befin-
Nummer 2.6.1 erfasst det sich kein Nationalpark.
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2.6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- | Nicht betroffen
schutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 | Das Plangebiet liegt weder in einem Bio-
des Bundesnaturschutzgesetzes sphérenreservat  noch in einem Land-
schaftsschutzgebiet. Auch in der Umgebung
nicht vorhanden.
2.6.5 | Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 | Nicht betroffen
des Bundesnaturschutzgesetzes im Plangebiet befinden sich keine Biotope.
Es befinden sich allerdings zwei Linden in
einer o6ffentlichen Grinflache, die als Natur-
denkmal ausgewiesen sind. Die Grunflache
und die beiden Bdume bleiben auch mit der
Bebauungsplananderung in seiner jetzigen
Form erhalten. Somit hat die Aufstellung kei-
ne negativen Auswirkungen auf das Natur-
denkmal.
2.6.6 |Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des | Nicht betroffen
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen- | Im Plangebiet befindet sich kein Wasser-
schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des | schutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet sowie
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber- | ein Uberschwemmungsgebiet.
schwemmungsgebiete gemaR § 76 des | Es handelt sich bei der Flache um einen Ho-
Wasserhaushaltsgesetzes henriicken des tertidren Hilgellandes ohne
Gewasser.
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der | Nicht betroffen
Europaischen Union festgelegen Umwelt- | Die Umweltqualitdtsnormen der Européi-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind | schen Union sind nicht Uberschritten. Es
handelt sich um ein landlich gepragtes
Wohngebiet mit relativ groen Garten und
normalen Umweltstandards in einem Klein-
zentrum. Negative Bereiche sind nicht vor-
handen.
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, | Nicht betroffen
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § | Es handelt sich um ein Wohngebiet in einem
2 Absatz 2 Nummer 2 der Raumordnungs- | Kleinzentrum (Regionalplan 14) innerhalb
gesetzes eines Allgemeinen Landlichen Raumes gem.
Landesentwicklungsprogramm.
Ein Gebiet mit hoher Bevélkerungsdichte ist
hier nicht gegeben.
2.6.9 | In amtlichen Listen oder Karten verzeich- | Nicht betroffen

nete Denkmaéler, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmaéler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehdrde als archdologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind

Es sind keine Denkmaéler in dem Bereich
vorhanden.
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Bebauungsplan ,Nandlstadter Hohe" - 3. Anderung Landkreis Freising

Ergebnis:
Das im Rahmen einer ,(berschlagigen Priifung” betrachtete Plangebiet umfasst den Geltungsbe-

reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nandlstadter Hohe". Die Planung fiihrt nicht zu er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es sind keine besonders empfindlichen Gebiete ge-
mal Anlage 2 des BauGB direkt oder indirekt erheblich nachteilig betroffen.

Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Das Bebauungsplanverfahren kann nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt
werden.

Entwurf und Planfertigung:

Stadiplanung  Hochbau  Wohnungswesen

Bauleitung Denkmalpfiege Sanierungen
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