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Zusammenfassung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kitzberger
Feld Ost" in Nandistadt sollte zur Wirdigung des Belangs Schallschutz eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt werden.

Bei der Untersuchung wurden die Festlegungen in den Bauleitplanverfahren fiir die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans "Kitzberger Feld", den Bebauungsplan "Kitzberger Feld II" und fur
die 4. Anderung des Flachennutzungsplans berucksichtigt.

Im bestehenden Gewerbegebiet "Kitzberger Feld" wurden immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente in Héhe von 65 / 50 dB(A)/m?
Grundstucksflache festgesetzt. In dieser Hohe sind diese Werte auch fur Industriegebiete
noch geeignet.

Fir die geplanten neuen Gebiete wurden niedrigere Zahlenwerte angesetzt, denn fir Ge-
werbegebiete werden gemaf DIN 18005 Werte in Héhe von 60 / 45 dB(A)/m? vorgeschla-
gen. Diese sind erfahrungsgemal fur die geplanten Nutzungen (kleinere Betriebe) ausrei-
chend.

Die schutzbedurftige Nachbarschaft (allgemeine Wohngebiete WA) kann It. Flachennut-
zungsplan von Norden kommend naher an die Gewerbegebiete heranriicken. Dieses Wohn-
gebiet sowie das bestehende Wohngebiet "Kollerhdlzl" im Nordosten haben jedoch noch ei-
nen ausreichenden Abstand. Im Sidosten und Siden befinden sich im Auflenbereich ein-
zelne Anwesen mit Wohnungen, flir die eine Schutzbedurftigkeit wie fur ein Misch- bzw.
Dorfgebiet angenommen wurde.

Es zeigte sich in Berechnungen nach DIN 45691, dass nach Berucksichtigung samtlicher
Vorbelastungen geniigend hohe Planwerte an den Immissionsorten verbleiben. Diese Plan-
werte durfen nicht Gberschritten werden. Die fir das Bebauungsplangebiet (Gewerbegebiet)
berechneten Immissionskontingente liegen jedoch deutlich niedriger als die Planwerte.

Bis zum Erreichen der Planwerte bleiben noch Reserven, die als Zusatzkontingente bei
nachgewiesenem Bedarf genutzt werden kdnnten.

Fur Festsetzungen, Hinweise und Begrindung bzw. Umweltbericht wurden Textvorschlage
ausgearbeitet.
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1 Aufgabenstellung und Situation

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost*
in 85405 Nandlistadt ist durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung geman
§ 6 (2) BauGB [1] die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit den Rechtsvorschrif-
ten des Schallimmissionsschutzes zu prifen. In diesem Zusammenhang sind die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Be-
lange des Umweltschutzes gema® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung so weit wie mdglich vermie-
den werden (§ 50 BImSchG) [2].
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Abb. 1: Digitale Ortskarte (Nandlstadt - Siid) O Immissionsorte
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Die Umrisse der Gewerbeflachen sind in Abb. 1 stark vereinfacht dargestellt; Abb. 1
soll der besseren Ubersicht dienen. Die in Abb. 1 mit den Buchstaben A - F bezeich-

neten Flachen haben folgende Bedeutung:

: Bebauungsplan GE "Kitzberger Feld" (Bestand); nach 2. Anderung [b] [c]
: Restgebiet des GE Kitzberger Feld nach 2. Anderung [d]

: Bebauungsplan "Kitzberger Feld 11" (SO-Teil) [e]

: Bebauungsplan "Kitzberger Feld II" (GE-Teil) [e]

: "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost" [a]

: GE Sud (FNP) [g]

TmMmoOO W >

-----------

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kitzberger Feld”
rechtskraftig seit 21.04.1997
"1 Anderung”
| rechtskraftig seit 29.09.2008
"2. Anderung”
rechtskriftig seit 31.03.2022

A

Abb. 2: 4. Anderung de FNP [d]
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2.2

Die von allen gewerblichen Betrieben und Anlagen ausgehenden Immissionen dirfen
die Orientierungswerte (STOW) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 [5], [6] bzw. die Im-
missionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [8] an den maligeblichen Immissionsorten in

der Summe nicht tberschreiten.

Bezlglich dieser Immissionen aus den bestehenden und geplanten Gewerbeflachen
werden die Immissionsorte 1001 bis 1004 (s. Abb. 1 und Tabelle 2) als maRgeblich

angesehen.

Grundlagen der schalltechnischen Untersuchung

Planungsunterlagen

Der schalltechnischen Untersuchung liegen zugrunde:

[a] Markt Nandistadt; Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost", Vor-
entwurf, Stand 13.01.2025; Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

[b] Bebauungsplan des Markts Nandistadt "Kitzberger Feld" (Gewerbegebiet).
rechtskraftig seit dem 21.04.1997

[c] Bebauungsplan des Markts Nandistadt "Kitzberger Feld", 1. Anderung, rechts-
kraftig seit dem 29.09.2008

[d] Bebauungsplan des Markts Nandistadt "Kitzberger Feld", 2. Anderung, rechts-
kraftig seit dem 31.03.2022, mit Schalltechnischer Untersuchung Bericht Nr.
21-014-02 vom 26.05.2025 ; BL-Consult Piening GmbH

[e] Markt Nandistadt; Bebauungsplan Nr. 30 "Kitzberger Feld 11", Stand
25.02.2025; mit Schalltechnischer Untersuchung Bericht Nr. 23-005-07 vom
06.03.2024; BL-Consult Piening GmbH

[l  Flachennutzungsplan (FNP) des Markts Nandistadt, Ortsteil Nandistadt; M.
1:2000; Stand 11.04.2019

[g] 4. Anderung des Flachennutzungsplans, Entwurf Stand 26.05.2025, Wacker
Planungsgesellschaft mbH & Co. KG; mit Schalltechnischer Untersuchung Be-
richt Nr. 23-008-02 vom 17.10.2023; BL-Consult Piening GmbH

[h] Div. Telefonate und Abstimmungen mit dem Planungsbiiro Wacker, dem Auf-
traggeber und der Marktgemeinde zwischen dem 27.02.2025 und 26.05.2025

Gesetze, Regelwerke und Literatur

Fir die schalltechnische Untersuchung wurden folgende Normen und Literaturquellen

herangezogen:
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Gesetzliche bzw. Beurteilungsgrundlagen:

[11 Baugesetzbuch - BauGB in der aktuellen Fassung

[2] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

[3] Baunutzungsverordnung - BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke, in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Schallschutz in der Bauleitplanung:

[4] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
3. August 1988, Nr. Il B 8-4641.1-001/87, Vollzug des Baugesetzbuches und
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; Berucksichtigung des Schallschutzes
im Stadtebau; - Einfihrung der DIN 18005 - Teil 1

[5] DIN 18005-1:1987-05 "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren", mit
Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung®

[6] DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise flur die Pla-
nung"; Ausgaben 2002-07 (Teil 1) sowie 2023-07 (mit Beiblatt 1)

[71 DIN 45691:2006-12: "Gerauschkontingentierung"

Schallschutz bei gewerblichen Anlagen

[8] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - "TA Larm") vom
26.08.1998 / 09.07.2017

Schallausbreitung:

[9] DIN ISO 9613-2-1999-10: "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Frei-
en - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”, Normenausschuss Akustik,
Larmminderung und Schwingungstechnik (NALS), (ISO 9613-2:1996)

[10] Rechenprogramm "SoundPLAN", Version 8.2; SoundPLAN GmbH, Etzwiesen-
berg 15, 71522 Backnang

Baulicher Schallschutz:

[11] DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgaben 2016-07 und 2018-01 (diverse
Teile)

Rechtsprechung:

[12] Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16; hierzu

Schreiben der Landesanwaltschaft Bayern vom 25.01.2018

3 Schalltechnische Beurteilungskriterien

Zur Berucksichtigung des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist gemaR der Be-
kanntmachung [4] die DIN 18005 Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau“ mit dem zuge-
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horigen Beiblatt 1 [5] eingefihrt worden. Teil 1 der Norm erschien erneut 2002-07.
Inzwischen gilt die Ausgabe 2023-07 [6] dieser Norm.

Weitere Ausfiihrungen dazu enthalt die Anlage 1 im Anhang.

Ausflihrungen zur Beurteilung von Verkehrsgerauschen enthalt die Anlage 2 im An-

hang.

Die schalltechnischen Orientierungswerte (STOW) der DIN 18005 Beiblatt 1 fur Ge-
werbeldrmeinwirkungen entsprechen lberwiegend den Immissionsrichtwerten (IRW)
der TA Larm [8]. Um spatere, im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren (immis-
sionsschutzrechtlich gemal TA Larm) nur schwer I6sbare Larmkonflikte im Zuge der
Bauleitplanung zu vermeiden, erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei
gewerblichen Anlagen einen strikten Nachweis der Einhaltung der Orientierungswer-

te.

Weitere Ausfuhrungen zur Anwendung der TA Larm enthalt die Anlage 3 im Anhang.
Fir den vorliegenden Fall sind folgende Immissionsrichtwerte (IRW) relevant:

o Gewerbegebiete: tags 65, nachts 50 dB(A),

o Misch-/Dorfgebiete: tags 60, nachts 45 dB(A),

o allgemeine Wohngebiete: tags 55, nachts 40 dB(A).

Ausfuhrungen zur Anwendung der DIN 45691 [7] bezlglich der Behandlung von

Emissionskontingenten sind in Anlage 4 dargestellt.

Gewerbegebiete

Bebauungsplan GE "Kitzberger Feld" (& 1.+2.Anderung); Bestand

Im Stden von Nandlstadt sind die Gewerbegebiete "Kitzberger Feld" und "Kitzberger
Feld II" die bestehenden Gebiete diese Art.

In der Bauleitplanung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans "Kitzberger Feld" wur-
den die drei Phasen Ursprungsplan [b], 1. Anderung [c] und 2. Anderung [d] beziig-
lich ihrer Bedeutung fir den Schallschutz bei Gewerbegerauschen untersucht, siehe
dazu die Lageplane, Anlagen 5a-c. Dazu wurde die Schalltechnische Untersuchung
[d] erstellt.
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Im Ursprungsplan wurde festgesetzt:
"3.6.0 Larmschutz
3.6.1 Emissionen durch Gewerbebetriebe
Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren immissionswirksames flachenhaftes
Emissionsverhalten einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von

tagsuber Lya" = 65 dB(A)/m?

nachts Lya" = 50 dB(A)/m?
Uberschreiten.
3.6.2 Als Flachen gelten die bebaubaren Flachen und die Verkehrs- und Lagerfla-
chen eines Grundstlcks.
3.6.3 Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ist auf Verlangen der Immissionsschutzbehdrde des Land-
ratsamts Freising ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, das nachweist, dass
die o.g. flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das geplante Vorhaben nicht
Uberschritten werden.
3.6.4 Die darlber hinaus nach MalRRgabe einer Landesverordnung geltenden Vor-
schriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (TA-Larm, VDI-Richtlinie 2058) blei-
ben hiervon unberthrt."
In der schalltechnischen Untersuchung [d] wurde die Problematik dieser Festsetzun-

gen dargelegt.

Fir das bereits bebaute Gebiet wurde durch typisierende Betrachtung festgestellt,
dass die dort angesiedelten Betriebe mit grofler Wahrscheinlichkeit die festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel (nach DIN 18005) sowie gleich hohe Emissi-
onskontingente (DIN 45691) einhalten.

Fir das Gebiet der 2. Anderung wurden die Zahlenwerte des Ursprungsplans tber-
nommen, jetzt jedoch als Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 festgesetzt. Die

Anwendung dieser Norm ist inzwischen als Regel der Technik anzusehen.

Der in der Untersuchung [d] als "Restgebiet" bezeichnete nordwestliche Teil des Ur-
sprungsplans (s. Abb. 1 + 2) wird in einem spateren Planungsschritt neu in Gewerbe-
flachen, offentliche Stralen und Grinzige gegliedert werden. Einstweilen wird die

Gesamtflache als Kontingentflache betrachtet; dies ist eine "worst-case"-Annahme.
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4.2 Bebauungsplan "Kitzberger Feld II"; Bestand

Im Ratsinformationssystem des Markts Nandistadt ist die Sitzung des Marktgemein-
derats vom 29.04.2025 dokumentiert. Darin wurde die Aufstellung des Bebauungs-
plans (GOP) Nr. 30 "Kitzberger Feld II" behandelt, incl. der Abwagung der eingegan-
genen Stellungnahmen. In den Abwéagungsbeschliissen wurde eine Anderung der

Planung als nicht erforderlich erachtet.
Der Bebauungsplan umfasst ein Sondergebiet (fir 3 Markte) und ein Gewerbegebiet.

Fir beide Gebietsteile wurden Emissionskontingente in gleicher Hohe festgesetzt:
o Lg=60/45dB tags/ nachts.
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Abb. 3: Bebauungs:plan "Kitzberger Feld II" (SO + GE) [é]
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4.3

4.4

Gewerbegebiet Kitzberger Feld Siid; im FNP

Dieses bisher nur im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet schlielt sich

an den Bestands-Bebauungsplan "Kitzberger Feld" im Siden an, siehe Abb. 1+2.

Es ist eine ahnliche Nutzungsstruktur wie im Bestandsgebiet angedacht.

Die gewerblichen Nutzungen im Bestandsgebiet erscheinen als solche, die sich in (b-
lichen Gewerbegebieten, z.T. auch in Mischgebieten ansiedeln. Wahrscheinlich wa-
ren fir die Bestandsnutzungen auch niedrigere flachenbezogene Schallleistungspe-
gel ausreichend gewesen, denn die dort festgesetzten Werte Ly," = 65/ 50 dB(A)/m?

sind eigentlich der Standard flir Industriegebiete.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass folgende, flir Gewerbegebiete Ubliche
Emissionskontingente nach DIN 45691 ausreichen werden:
o Lgk=60/45 dB tagslber / nachts.

Diese Werte sollen sich auf die jeweilige Grundstiicksflache beziehen. Offentliche
Grunflachen und 6ffentliche Straflen sollen nicht mit diesen Emissionskontingenten
belegt werden. Da diese Flachen im Flachennutzungsplan noch nicht ausgewiesen
werden, wird fir eine Berechnung die Gesamtflache des Bebauungsplans angesetzt.

Dadurch wird etwas zusatzliche Planungssicherheit geschaffen.

Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost; vorliegende Planung

Dieses bisher nur im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet schlief3t sich

an den Bebauungsplan "Kitzberger Feld II" im Siden an, siehe Abb. 1+2.

Es besteht im Wesentlichen aus der Flurnummer 424, sieche Abb. 4.

Fir dieses Gewerbegebiet wurde in der schalltechnischen Untersuchung zur 4. Ande-
rung des FNP [g] eine Ubliche Nutzung vorausgesetzt. Es werden dann folgende

Emissionskontingente nach DIN 45691 ausreichen, die als Zahlenwerte in DIN 18005

fur ein Gewerbegebiet (tagsliber) vorgeschlagen werden:

o Lgk=60/45 dB tagslber / nachts.
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[

I

Abb. 4: Lageplan des Bebauungsplans "GE Kitzberger Feld Ost"

Als Kontingentflache wird die Grundstucksflache ohne die Grinflachen (griine Ein-
farbungen) gewahlt, d.h. im Wesentlichen die Flache innerhalb der Baugrenze (blaue
Linie). Diese Flache betragt 2774 m2.

5 Schutzbediirftige Nutzungen

5.1 Bebauungsplan "Am Kollerholzl"

Der Bebauungsplan "Am Kollerhdlzl" ist in Kraft seit 22.05.1981. Die Nutzung ist als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt worden. Am Sudwestrand wird ein Immis-
sionsort angesetzt:

e 1002; Ludwig-Thoma-Strafie 30
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5.2 Anwesen im AuBenbereich

/. 4586 "I‘;I J" 18 418
. | GE Kitzberger Feld [
- | (Sudrand) 5] 2
27 | e II

Abb. 6: Anwn AuBenbeeic O Immissionsort
Sldostlich des Gewerbegebiets "Kitzberger Feld" liegt im AuRenbereich das Anwe-
sen:

e |0O03: Grindl 19.

Sidlich des Gewerbegebiets besteht im Aufenbereich das Anwesen:
o 1004: Kitzberg 6 1/2

Die Schutzbedrftigkeit dieser Anwesen wird (wie Ublich) mit derjenigen eines Misch-

oder Dorfgebiets (Ml; MD) angesetzt.
5.3 Geplantes Wohngebiet, im FNP

In Anlage 6 ist ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan (FNP) von Nandlistadt ein-
gestellt und kommentiert worden. Daraus ist ersichtlich, dass zukinftig ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) von Norden aus dem Ort kommend sich in Richtung Siden

ausdehnen soll.

Derzeit ist das zum Gewerbegebiet "Kitzberger Feld" nachstliegende Wohnhaus im
Norden die Freisinger Stral3e 20, in einer Mischgebiets-Umgebung (MI) liegend. Auch
die Grund- und Mittelschule, fur die manchmal die Schutzbedirftigkeit eines WA an-

genommen wird, liegt in vergleichbarer Entfernung.
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5.4

Die nachsten im Norden in einem WA liegenden Hauser befinden sich (noch in gro-

Rerer Entfernung) an der Maistral’e, z.B. Maistrale 17.

Daran schlieldt sich ein Stidhang an, der im Flachennutzungsplan bereits als WA dar-

gestellt ist (mit einer Kennzeichnung "B 80.05").

An der Stdgrenze dieses laut FNP moglichen WA wird angesetzt:
e 1001: auf Flurnummer 325

Immissionsorte
Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Umfeld der Gewerbegebiets-
Bebauungsplane im Bereich Kitzberger Feld wurden die unter 5.1 - 5.3 dargestellten

Immissionsorte ausgewahlt, vgl. Abb. 1.

Tabelle 1: MaRBgebende Immissionsorte im Umfeld des Plangebiets

Index |Adresse Flur-Nr. | Schutzbediirftigkeit; IRW
(noch unbebaut); Siidgrenze des .

1001 WA (FNP; B 80.05) 325 WA It. FNP; 55/ 40

1002 Ludwig-Thoma-Str. 30 932/62 WA; 55 /40

1003 Griindl 19 815/2 AuBenbereich (MD); 60 / 45

1004 Kitzberg 6 1/2 285/1 AuRenbereich (MD); 60 / 45

IRW = Immissionsrichtwert der TA Larm; Tagwert / Nachtwert in dB(A)
In Abb. 1 sind die Immissionsorte 1001 - /004 dargestellt.

Begrenzung gewerblicher Gerduschemissionen

Gemal DIN 18005:2023-07, Ziffer 7.6, ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
fur Gewerbegebiete dafir Sorge zu tragen, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm nicht bereits von Anlagen ausgeschopft werden, die nur einen Teil der Flache
des Gebiets einnehmen, wodurch die beabsichtigte Nutzung der Ubrigen Teile des
Gebietes eingeschrankt werden wirde. Zur Verhinderung solcher Entwicklungen ist
es Ubliche Verwaltungspraxis, fur die Gebiete die zulassigen Emissionen durch Fest-
setzung von an die FlachengrofRe gekoppelten Kontingenten zu begrenzen. Es be-
stehen dazu ein alteres (DIN 18005) und ein jungeres Verfahren (DIN 45691).

DIN 18005: IFSP
Hierzu wurden in den Normausgaben der DIN 18005 von 1987 [5] bis 2023 [6] sog.

(immissionswirksame) flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa" [in dB(A)/m?] defi-
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niert, Ublicherweise abgekulrzt mit IFSP. Zur Berechnung der Schallausbreitung wird
in diesem Verfahren (wie auch bei Larmprognosen nach TA Larm) die
DIN ISO 9613-2 [9] verwendet (friher VDI 2714).

Das Rechenverfahren enthalt folgende Elemente:

o Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel
(IFSP) gemafs DIN 18005 (Lwa")

Bezug der IFSP auf Grundstlicksflachen bzw. anders definierte Flachen
Berechnung der Schallausbreitung nach DIN ISO 9613-2

Ansatz der Hohen von Schallquellen und Immissionsorten tiber Gelande

ohne die Berlicksichtigung von Gebauden und sonstigen Schallhindernissen
Rechenergebnis: Beurteilungspegel L, (in dB(A)) am Immissionsort

Der Bestands-Bebauungsplan "Kitzberger Feld" enthalt solche IFSP als Festsetzung:
Lwa" = 65/ 50 dB(A)/m? Grundstucksflache.

Wie schon in der schalltechnischen Untersuchung [d] begriindet wurde, wird nachfol-
gend fur alle Gewerbeflachen einheitlich eine Berechnung nach DIN 45691 durchge-
fuhrt. D.h. anstelle der flr das Bestands-GE "Kitzberger Feld" festgesetzten Pegel

Lwa" werden Lgk in gleicher Hohe in die Berechnung eingesetzt.

Somit wird fir die Grundstlcksflachen bzw. Parzellen des bestehenden Gewerbege-
biets und des "Restgebiets" im Nordwesten der Ansatz Lgx = 65 dB tags, 50 dB

nachts als gerechtfertigt betrachtet.

DIN 45691: Lgk

Gemal der Neufassungen der DIN 18005 von 2002 und 2023 soll jedoch bei der
Gliederung von gewerblich genutzten Gebieten das neuere Verfahren der DIN 45691
[7] angewandt werden, das Emissionskontingente Lgk (in dB) flr die Definition der
Einschrankungen sowie ein vereinfachtes Verfahren zur Schallausbreitungsberech-

nung verwendet.

Der neue Bebauungsplan "GE Kitzberger Feld Ost" soll Emissionskontingente geman
DIN 45691 (s.u.) enthalten.

e Rechenergebnis: Immissionskontingent Lik (in dB) am Immissionsort

Folgende weitere Kenngrof3en sind fur die Ermittlung der Emissionskontingente Lgk
nach DIN 45691 relevant:
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Gesamt-Vorbelastung

Zur Bestimmung der Gesamt-Vorbelastungspegel Ly s sind die von den bestehen-
den bzw. gemal FNP zukulnftig noch moglichen Gewerbegebieten ausgehenden Ge-
rauscheinwirkungen an den Immissionsorten zur Gesamt-Vorbelastung zu addieren
(Pegel-Addition).

Gesamt-Immissionswerte

Die Obergrenze fiir die an einem Immissionsort einwirkenden Gerauschimmissionen
stellen die festzulegenden Gesamt-Immissionswerte Lg, (in dB) nach DIN 45691 dar,
die im Regelfall den Orientierungswerten des Bbl. 1 zu DIN 18005 [5] bzw. den Im-

missionsrichtwerten der TA Larm entsprechen.

Planwerte
Aus der Pegelsubtraktion der Gesamt-Vorbelastungspegel Ly g4s von den Gesamt-
Immissionswerten Lg, ergeben sich die Planwerte Lpg, (in dB) nach DIN 45691, die von

den Immissionskontingenten der Zusatzbelastung nicht tGberschritten werden dirfen.
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7 Ermittlung der Vorbelastungen an den IO

Nachfolgend werden die Kontingentflaichen als Bildschirm-Grafiken des Programms

[10] und die Berechnungsergebnisse gemaf DIN 45691 dargestellt.
71 Vorbelastungen der Gewerbegebiete des Bereichs Kitzberger Feld

Die folgenden Berechnungen der Lk werden nach DIN 45691 vorgenommen. Alle

Kontingentflachen und Immissionsorte sind in Anlage 7 gemeinsam dargestellt.

a) Bebauungsplan GE "Kitzberger Feld"

T ———
T {] I

5

Abb. 7: GE "Kitzberger Feld" (incl. 1.+2. Anderung); Kontingentfidchen
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Tabelle 2: Immissionskontingente flir alle GE-Parzellen des BP Kitzberger Feld

Immissionsort Liktags (dB(A) | Liknachts (dB(A)
1001 54,1 39,1
1002 49,4 34,4
1003 50,5 35,5
1004 50,1 35,1

b) GE Kitzberger Feld Std (FNP)

i <73 Lll'%=‘=—r»_;
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Abb. 8: GE Kitzberger Feld Siid (Umriss It. 4.Anderung des FNP [qg]); Kontingentfldche

Tabelle 3: Immissionskontingente fiir das GE Kitzberger Feld Std (FNP)

Immissionsort Lik,tags (AB(A) | Liknachts (AB(A)
1001 37,2 22,2
1002 36,4 21,4
1003 42,7 27,7
1004 50,1 35,1
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7.2

c) Kitzberger Feld Il (SO + GE)

Abb. 9 "Kitzberger Feld II" [e]; Kontingentflachen SO und GE

Tabelle 4: Immissionskontingente L der Teile SO und GE

Immissionskontingente L in dB
Name| Nutzung
SO (tags) GE (tags) SO & GE (tags)
1001 WA 38,2 35,1 39,9
1002 WA 39,1 35,3 40,6
1003 MD 40,4 38,8 42,7
1004 MD 35,2 34,2 37,7

(Werte fur die Nachtzeit liegen um 15 dB niedriger)

Gesamt-Vorbelastungen

Die Immissionskontingente der Tabellen 2 bis 4 werden "energetisch addiert" ("&"

bedeutet Pegeladdition) und nachfolgend als Gesamt-Vorbelastungen angegeben.

Tabelle 5: Berechnungsergebnisse der Gesamt-Vorbelastungen Ly 4es

10 Lvgestags (AB(A) Lvges nachts (dB(A)

1001 54,1 &37,2&399=543 | 39,1&222&24,9=393
1002 | 49,4 & 36,4 & 40,6 =50,1 | 34,4 &21,4& 25,6 =351
1003 | 50,5&42,7&42,7=51,7 | 355&27,7&27,7=36,7
1004 50,1 & 50,1 & 37,7=53,2 | 351&35,1&22,7=38,2
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8
8.1

8.2

Beurteilung der Zusatzbelastung vom GE Kitzberger Feld Ost

Planwerte Lp,

Die Gesamt-Immissionswerte Lg nach DIN 45691 sind im vorliegenden Fall identisch
mit den schalltechnischen Orientierungswerten (STOW) des Beiblatts 1 zu
DIN 18005-1 bzw. den Immissionsrichtwerten (IRW) der TA Larm.

Unter Bericksichtigung der oben genannten Gesamt-Vorbelastungen ergeben sich
damit folgende Planwerte Lp aus der Pegelsubtraktion (verwendetes Symbol "%") der

Vorbelastungen Lyges von den Gesamt-Immissionswerten:

Tabelle 6: Ermittlung der Planwerte Lp,
Planwerte Lp in dB

tags nachts

Name | Nutzung

1001 WA 55 % 54,3 = 46,5 40 % 39,3=315
1002 WA 55 % 50,1 = 53,3 40 % 35,1 =383
1003 MD 60 % 51,7 =59,3 45 % 36,7 =443
1004 MD 60 % 53,2 = 59,0 45 % 38,2 = 44,0

Diese Planwerte stehen derzeit fir Gerauschimmissionen aus gewerblich genutzten
Bereichen auferhalb des Bebauungsplans GE "Kitzberger Feld", des Gewerbege-
biets (It. FNP) Kitzberger Feld Sid und des SO/GE "Kitzberger Feld II" zur Verfu-

gung.

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost" (Zusatzbelastung)

. 441724 .
Abb. 10: GE Kitzberger Feld Ost [a] ; Kontingentflache

Als Kontingentflache wird die Grundstlicksflache ohne die Grinflachen gewahlt, d.h.

im Wesentlichen die Flache innerhalb der Baugrenze.
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8.3

Tabelle 7: Immissionskontingente flir das GE Kitzberger Feld Ost (Planung)

Immissionsort Liktags (dB(A) | Liknachts (dB(A)
1001 29,6 14,6
1002 29,7 14,7
1003 34,7 19,7
1004 30,6 15,6

Zulassig sind damit Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der o.g.
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Letztendlich kénnen verbindliche Aussagen, ob diese Kontingente fir einen geplanten
Betrieb ausreichen, erst im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Einzelgenehmi-
gungsverfahrens einer Anlage (Berechnung nach TA Larm [4]) getroffen werden, da
dann u.a. die Lage/Verteilung und Richtwirkung der auftretenden Larmquellen usw.,

bekannt ist.

Im an die Bauleitplanung anschlieRenden baurechtlichen oder immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren wird zunachst die planungsrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) geprift. Ein Vorhaben erfiillt die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Bertcksichtigung
der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beur-
teilungspegel L,; der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen mafRgeblichen

Immissionsorten j die Bedingung

L,j<Lexi-AL;dB

erfullt, also das Immissionskontingent Lk ;; am jeweiligen Immissionsort j einhalt.
Immissionskontingente Lk
Die in Tabelle 7 angegebenen Immissionskontingente fir das GE (dies ist die Zu-

satzbelastung des Bebauungsplans) werden in der folgenden Tabelle 8 mit den zur

Verfligung stehenden Planwerten verglichen.
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8.4

8.5

Tabelle 8: Immissionskontingente L, des BP "GE Kitzberger Feld Ost" vs. Planwerte

Immissionsort | Nutzung | Planwerte |[Immissions-|Unterschrei-
Lp kontingente | tung der

(ungerundet) | Planwerte

LIK

tags |nachts| tags |nachts| tags |nachts

dB dB dB dB dB dB

1001 WA 46,5| 31,5 {296 | 14,6 |-16,9| -16,9
1002 WA 53,3 | 38,3 |29,7| 14,7 |-23,6| -23,6
1003 MD 59,3 | 44,3 (34,7 | 19,7 |-24,6| -24,6
1004 MD 59,0 | 44,0 | 30,6 | 15,6 |-28,4| -28,4

Gesamtbelastungen L,

In Tabelle 9 werden die Gesamtbelastungen als Beurteilungspegel L. angegeben und

mit den Immissionsrichtwerten IRW verglichen.

Tabelle 9: Gesamtbelastung der Immissionsorte; Beurteilungspegel L, "

Immissionsort | Nutzung Beurtei- |Immissions-|Unterschrei-
lungspegel | richtwerte tung der
r IRW IRW
tags |[nachts| tags |nachts| tags |nachts
dB dB dB dB dB dB
1001 WA 5441 394 55 40 -0,6 | -0,6
1002 WA 50,2 | 352 | 55 40 |-48]| 4,8
1003 MD 51,8 36,8 | 60 45 | -8,2| -8,2
1004 MD 53,3 | 38,3 | 60 45 | -6,7 | -6,7
Beurteilung

Aus Tabelle 8 ergibt sich, dass die - unter Beriicksichtigung der fir das Plangebiet

angesetzten Emissionskontingente - ermittelten Immissionskontingente L, (d.h. die

Zusatzbelastungen) die jeweiligen Planwerte Ly nach Kap. 8.1 einhalten. Die Emissi-

onskontingente kénnen somit in der gewuinschten Hohe festgesetzt werden.

Es bestehen bis zur Ausschopfung der Planwerte noch Margen (Unterschreitungen in

der Tabelle 8), die fur zuklinftige Gewerbegebietserweiterungen reserviert werden

kénnen. Sie kdnnen auch in begrindeten Fallen als Zusatzkontingente genutzt wer-

den, wenn Betriebe auch nach Anwendung von SchallschutzmalRnahmen nach dem

Stand der Technik die Emissionskontingente nicht einhalten kénnen.
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9.2

Die geringste Unterschreitung der IRW durch die Gesamtbelastung besteht am 101;
sie betragt -0,6 dB.

Ermittlung der AuBenlarmbelastung im GE

StraBenverkehr

In der Schalltechnischen Untersuchung fur den Bebauungsplan "Kitzberger Feld II"
[e] wurde bereits die Belastung der Verkehrsgerausche von der Freisinger Stralle

(KreisstralRe FS 32) fur das Gewerbegebiet berechnet, siehe Anlage 8.

Der Beurteilungspegel liegt im Baugebiet tagsiber unter L, = 49 dB(A). Der Nacht-

wert liegt ca. 10 dB(A) niedriger. Diese Werte liegen deutlich unter den schalltechni-
schen Orientierungswerten der DIN 18005 (tags 65, nachts 55 dB(A)) und erst recht
deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BiImSchV (tags 69, nachts 59
dB(A)).

Westlich des Plangebiets verlauft die VerbindungsstralRe (Flurnummer 426) zwischen
den Kreisstralten FS 32 und FS 43, d.h. zwischen Nandlstadt-Sud -und Figlsdorf, -
ber Kitzberg. Diese Strafle hat offenbar keinen eigenen Namen. Nach dem Eindruck

vor Ort ist deren Verkehrsbelastung sehr niedrig; sie kann vernachlassigt werden.

Eine gesonderte Berechnung der Beurteilungspegel im Plangebiet ist daher nicht er-

forderlich.

Gewerbeldarm; baulicher Schallschutz

Gemal DIN 4109 [11] ist in Gewerbegebieten ferner eine Belastung aus gewerbli-
chen Gerauschen in Hohe des Immissionsrichtwerts (IRW) der TA Larm fur Gewer-

begebiete von tagsuber 65 dB(A) anzusetzen.

Zur Bildung des "malgeblichen Aul3enlarmpegels" L, gemal® DIN 4109-1:2018-01
Tabelle 7 werden zum Beurteilungspegel (= IRW) 3 dB(A) addiert:

e L,=65+3=68dB(A).
Diesem L, entsprechen gemald DIN 4109-1 Ziffer 7.1 bestimmte erforderliche Ge-
samt- Schallddmm-Male (erf. R\, 4s) der gesamten Auenbauteile (Wande, Dach-

schragen und Fenster), nach folgender Formel:
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10

10.1

erf. Rwges = La - Kraumart ;

Mit Kraumart = 35 dB flir Blroraume; 30 dB fir Wohnraume.
Burordume: erf. R ges = 68 - 35 = 33 dB.

Wohnraume: erf. R, ges = 68 - 30 = 38 dB.

Erfahrungsgemaf werden Gesamt-Schalldamm-Malie in der GréRenordnung von
R'wges = 38 dB mit allen Ublichen Bauweisen erreicht bzw. Ubertroffen und missen

nicht festgesetzt werden. Es wird jedoch ein Hinweis gegeben.

Fir schutzbeddrftige Blros und fir Raume fir die Nutzung zum Nachtschlaf wird ei-

ne fensterunabhangige schallgedampfte Liftung vorgeschlagen.

Textvorschlage fiir Begriindung bzw. Umweltbericht

Festsetzungen

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen und vermeidbaren Gerauschimmis-
sionen durch Gewerbelarm werden folgende immissionsschutztechnische Festset-

zungen zur Aufnahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen:

Festsetzungen im Plan und/oder im Text;

Lex = 60 / 45 dB tags / nachts.

Festsetzungen im Text:

(1) "Im Gewerbegebiet sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-
sig, deren Gerausche die Emissionskontingente nach DIN 45691:2006-12 in
Hoéhe der im Plan fir die Flachen eingetragenen LEK-Werte nicht Gberschrei-
ten.

(2) Die Prufung der Einhaltung der Larmschutzanforderungen erfolgt nach Ab-
stimmung mit der Bauaufsichtsbehérde (naheres siehe Hinweise).

(3) Die aufgefuhrte Norm ist beim Beuth Verlag (Berlin) hinterlegt."
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10.2

10.3

Hinweise

Folgende Texte und Angaben werden unter "Hinweise" vorgeschlagen:

"Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. Genehmigungsverfah-
ren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist auf Basis der Erméachtigung der
BauVorlV § 1 mit der Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt Freising die Vorlage ei-
nes Larmschutzgutachtens auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm" (vom 26.08.1998) abzustimmen.

Die zulassige Larmbelastung von Gebaudefassaden im Gewerbegebiet liegt bei
tagstuber 65 dB(A). Entsprechend DIN 4109 betragt das erforderliche Gesamt-
Schallddmm-Mall  flir AuBRBenbauteile von schutzbedlrftigen  Birordumen
R'wges = 33 dB und von Wohnraumen R',, 4s = 38 dB. Der Nachweis der Einhaltung
kann mit dem Verfahren der DIN 4109-1/-2 erfolgen."

[Falls Wohnungen mit Schlafraumen erlaubt sein sollen:]

"Bei Bauantragen fur Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
von Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nach Abstimmung mit der Bauaufsichts-
behdérde nachzuweisen, dass der Schutzanspruch der Aufenthaltsraume vor unzulas-
sigen Larmimmissionen (eventuell durch geeignete ObjektschutzmalRnahmen) erflllt
werden kann, ohne Einschrankung der zuldssigen Gerduschemissionen bereits be-

stehender Betriebe nach sich zu ziehen."

Umweltbericht oder Begriindung

In den Umweltbericht oder die Begrindung soll folgender Text aufgenommen wer-

den:

"Schallimmissionsschutz:

Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Buro BL-
Consult Piening GmbH, 85238 Petershausen, die schalltechnische Begutachtung 25-
006-02 vom 26.05.2025 erstellt (Bestandteil der Begriindung). Diese kommt zu fol-

genden Ergebnissen:

Fir die Flache des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost" des Markts

Nandistadt werden Emissionskontingente Lgx gemafl DIN 45691 in Hohe von
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Lex = 60/45 dB tags/nachts vorgeschlagen. Sie sind in dieser Hohe typischerweise
ausreichend fir die Art von Betrieben, deren Ansiedlung im Plangebiet zu erwarten
ist (z.B. Handwerksbetriebe).

In der Nachtzeit missen Tatigkeiten, die mit einer Gerauschentwicklung verbunden

sind, eingeschrankt werden.

Im (nach Absprache mit dem Landratsamt) vorzulegenden Larmschutzgutachten ist

nachzuweisen:

a) Die von den Betrieben und Anlagen im Gewerbegebiet ausgehenden Gerausch-
immissionen halten die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den benachbarten Im-
missionsorten ein (z.B. Wohnungen und schutzbedlirftige Biiros). Die Vorbelastung

durch andere Betriebe ist dabei zu berlcksichtigen.

b) An den maligeblichen Immissionsorten auerhalb der Gewerbegebiete werden die
Immissionskontingente L nicht tGberschritten, die sich aus den festgesetzten Emissi-
onskontingenten Lgx unter Anwendung der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 ergeben.
Als emittierende Kontingentflache ist die gesamte Grundstiicksflache innerhalb der

Baugrenze (ohne Grinflachen) anzusetzen.

Bei Bedarf und auf Antrag kdnnen diese Kontingente erhdht werden; dazu ist ein

Larmschutzgutachten vorzulegen.
Die Kontingentflache, die das verwendete Rechenprogramm SoundPLANnNoise auf
Basis der Version des Bebauungsplans vom 13.01.2025 ermittelte, wird nachfolgend

angegeben.

Kontingentflache:

Flache Kontingentflache in m?

GE 2.774
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MaRgebliche Immissionsorte:
Index Adresse Flur-Nr. Schutzbediirftigkeit
001 |(noch unbebaut); Sudgrenze| 325 WA It. FNP
des WA (FNP; B 80.05)
1002 |Ludwig-Thoma-Str. 30 932/62 WA

1003 | Grindl 19 815/2 Aulenbereich (MD)

1004 |Kitzberg 6 1/2 285/1 Aulenbereich (MD)

Eine Gliederung des Gewerbegebiets in Parzellen ist nicht vorgesehen. Im Hinblick
auf ein hochstrichterliches Urteil *) wird festgestellt, dass dessen Forderungen nach
einer Festsetzung ungleich hoher Zahlenwerte flir Lex zur Gliederung des Gebiets in
mehrere Parzellen sowie die Freistellung einzelner Parzellen von Emissionskontin-
genten hier nicht umsetzbar sind. Naheres wird in der schalltechnischen Untersu-
chung ausgefuhrt.

*) Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16; hierzu
Schreiben der Landesanwaltschaft Bayern vom 25.01.2018.

Die Verkehrsgerauschpegel liegen wesentlich niedriger als die schalltechnischen Ori-
entierungswerte und die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete und kénnen ver-

nachlassigt werden.

Im Gewerbegebiet kann eine Wohnung (z.B. fur Betriebsleiter) zugelassen werden;

deshalb sind diesbeziigliche Satzungsbestimmungen erforderlich.

Es ist eine Belastung von Gebaudefassaden im Gewerbegebiet durch Gerausche
benachbarter Betriebe bis zur Hohe der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Ge-
werbegebiete anzunehmen. Diese betragt tagstber 65 dB(A). Entsprechend der DIN
4109 betragt das erforderliche Gesamt-Schallddmm-Mal? der AufRenbauteile fir
schutzbedurftige Birordume R'\, ges = 33 dB und fur Wohnrdume 38 dB.

Diese Werte Uberschreiten die Mindestanforderung von 30 dB der DIN 4109-1, Nr.
7.1. Deshalb wird in den Hinweisen durch Text auf das erforderliche Gesamt-

Schallddamm-Maf} hingewiesen."
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Dieser Bericht ist nur fir seinen vorgesehenen Zweck bestimmt und darf auch aus-
zugsweise nur nach Genehmigung durch das Biro BL-Consult Piening GmbH ver-

vielfaltigt, gezeigt oder veroffentlicht werden.

Diese schalltechnische Untersuchung umfasst 28 Textseiten, 15 Seiten Anhang so-

wie 4 Seiten Programmausdruck "Kontingentierung".

Petershausen, den 26.05.2025

BL-Consult Piening GmbH

Dipl.-Ing. Andreas Piening
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Anlage 1: Schallschutz in der Bauleitplanung; DIN 18005

Zur Berucksichtigung des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist gemaf der Bekanntma-
chung von 1988 die DIN 18005-1 Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau” mit dem Beiblatt 1 ein-
gefuhrt worden. Inzwischen gilt die Ausgabe 2023 dieser Norm.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Beim Uberwiegen an-
derer Belange in der Abwagung kann der Schallschutz im Rang zurtickgestellt werden.

Den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen sind im Regelfall die schalltechnischen
Orientierungswerte (STOW) des Beiblatts 1 zu DIN 18005 als Malstab fur die Beurteilung
der festgestellten Larmimmissionen zuzuordnen. Diese sind als ein in der Planung zu be-
ricksichtigendes Ziel anzusehen, von dem im Einzelfall nach oben (zumindest bei Verkehrs-
larmeinwirkungen) und unten abgewichen werden kann. In den Fallen, in denen die Orientie-
rungswerte Uberschritten werden, sollen die Larmeinwirkungen in erster Linie durch Larm-
minderungsmafinahmen an der Quelle oder Abschirmmalnahmen im Schallausbreitungs-
weg verringert werden. Dort wo dies nicht mdglich ist, z.B. in vorbelasteten Bereichen, bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, sollte mog-
lichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mallnahmen, z.B. Gebaudeorientierung, bauli-
che SchallschutzmalRnahmen insbesondere fiir Schlafrdume, vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. d.h. es ist sicherzustellen, dass bestimmte Anhaltswerte des
Innenpegels nicht tUberschritten werden.

Die Orientierungswerte (tags/nachts) gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sind in der folgen-
den Tabelle zusammengestellt.
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Schalltechnische Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel gemél3 Beiblatt 1 zu DIN
18005:2023-07, Tabelle 1 (anders angeordnet)

Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu

Gebietsbeschreibung DIN 18005 in dB(A)
Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR) 50 40 bzw. 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebie-
te (WS), Wochenendgebiete, Ferienhausgebiete, 55 45 bzw. 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD), dérfliche Wohngebiete (MDW),
Mischgebiete (M), urbane Gebiete (MU) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK) 63 bzw. 60 53 bzw. 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50

Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fir den
Gemeinbedarf, soweit sie schutzbedirftig sind, je | 45 bis 65 35 bis 65
nach Nutzungsart

Industriegebiete (Gl) - -

Bei zwei angegebenen Werten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm
sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.
Far Verkehrsgerausche ist demnach der héhere der beiden Werte malRgebend.

Weitere Erldauterungen, zitiert aus Beiblatt 1 zu DIN 18005-1:

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufldchen oder der liberbaubaren
Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen sonstiger Nutzung be-
zogen werden. Bei AuBBen- und Aullenwohnbereichen gelten grundsétzlich die Orientie-
rungswerte des Zeitbereichs "tags”.

Hinweise fur die Anwendung der Orientierungswerte (Beiblatt 1 DIN 18005-1, Teil 1):

Die ... Orientierungswerte sind als eine Konkretisierung fiir Anforderungen an den Schall-
schutz im Stadtebau aufzufassen.

[..]

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, In-
dustrie und Gewerbe, Freizeitldrm) werden wegen der unterschiedlichen Einstellung der Be-
troffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils flir sich allein mit den Orien-
tierungswerten verglichen und nicht addiert.

[.]
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen wird, weil andere Belange liberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch ande-
re geeignete MalBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche SchallschutzmalBnahmen - insbesondere fiir Schlafréume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Flachenbezogene Schallleistungspegel L,," fir Industrie- und Gewerbegebiete:
Gemafl Nummer 5.2.3 der DIN 18005:2023-07 gilt:

"Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung (siehe Nr.
7.6) zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschallquelle mit folgenden
flachenbezogenen Schallleistungspegeln grundsatzlich tags und nachts anzusetzen:

— Industriegebiet, Hafenanlagen, Lw" = 65 dB;

— Gewerbegebiet, Lw" = 60 dB."

Lw" = flachenbezogener Schallleistungspegel nach Nr. 3.2 der DIN 18005:2023-07

Unter Nr. 7.6 "Gewerbliche Anlagen" der DIN 18005:2023-07 wird auf DIN 45691 bzgl. der Fest-
setzung von Gerauschkontingenten ("Emissionskontingenten Lgk) in Bebauungsplanen verwiesen.
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Anlage 2: Beurteilung von Verkehrslarm

Schallschutz gegen StraRenverkehrsgerausche:

Fur die Beurteilung der Strallenverkehrsgerausche nach DIN 18005 sind die im Beiblatt 1
angegebenen schalltechnischen Orientierungswerte (STOW) heranzuziehen. In der Nacht-
zeit gelten die jeweils héheren Werte.

Wenn von diesen Orientierungswerten abgewichen werden soll, bilden im Regelfall die bei
der Planung oder Anderung von Verkehrswegen zu beachtenden Immissionsgrenzwerte
(IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV die Grenze des Abwagungsbe-
reichs (Abwagungsschwelle nach § 1 Abs. 7 BauGB),

An offentlichen Verkehrswegen sollen folgende Immissionsgrenzwerte (in dB(A)) nicht Gber-
schritten werden:

Gebiet Tag Nacht
an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen 57 47
in Wohngebieten (WR und WA) und Kleinsiedlungsgebieten 59 49
in Kern-, Dorf-, Mischgebieten + Urbanen Gebieten (MK, MD, MI, MU) 64 54
In Gewerbegebieten (GE) 69 59

Werden diese Immissionsgrenzwerte tUberschritten, so ist zum einen festzustellen, dass sich
der untersuchte Bereich fur eine Wohnnutzung nur bedingt eignet, und es ist durch geeigne-
te MalRnahmen sicherzustellen, dass keine ungesunden Wohnverhaltnisse entstehen (vgl.
folgendes Urteil, dort, S. 8).

Urteil des Bundesverwaltungsgerichts v. 22.07.2007, 4 CN 2.06

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Regelfall als gege-
ben anzusehen, so lange eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fur Kern-, Dorf- und
Mischgebiete von tagsiiber 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) gewahrleistet ist. In diesem Zu-
sammenhang wird im Leitsatz zum folgenden Urteil ausgefuhrt:

Urteil des Bundesverwaltungsgerichts v. 17.03.2005, 4 A 18.04

"...Fir die Abwégung bieten die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV eine Orientierung. Werden die
in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16.BImSchV fiir Dorf- und Mischgebiete festgelegten Werte eingehalten, sind in
angrenzenden Wohngebieten regelméllig gesunde Wohnverhéltnisse (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1
BauGB a.F. / § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB n.F) gewahrt und vermittelt das Abwédgungsgebot keinen
Rechtsanspruch auf die Anordnung von LarmschutzmaBnahmen..."

Dieser Ansatz entspricht naherungsweise auch den Leitlinien der WHO, nach deren Ein-
schatzung Dauerschallpegel tiber 65 dB(A) als potentiell gesundheitsgefahrdend einzustufen
sind und daher soweit als mdglich vermieden werden sollten.

Ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit ist gemafly DIN 18005 Beiblatt 1
ein ungestorter Schlaf bei gekippt gedffnetem Fenster oft nicht mehr méglich. Fir entspre-
chende Schlafraume ist eine ausreichende Raumbellftung bei niedrigem Rauminnenpegel
sicherzustellen, z.B. durch schalldampfende, hinterliftete Vorbauten oder durch schallge-
dampfte mechanische Luftungseinrichtungen.
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Anlage 3: Beurteilung von Gewerbeldarm

Beurteilungskriterien der TA Larm:

Diese "Technische Anleitung" dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Die TA Larm gilt fur solche Anlagen, die den Anforderungen des BImSchG als "genehmi-
gungsbediirftige" oder "nicht genehmigungsbediirftige" Anlagen unterliegen. Sie legt unter
Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte fest, die fur unterschiedliche Nutzungen, die den Kategorien
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entsprechen, in Tag- und Nachtwerte eingeteilt sind.
Es werden folgende Zeitrdume definiert:

e tags: 06:00 - 22:00 Uhr (16 h),
e nachts: 22:00 - 06:00 Uhr (8 h).

MaRgebend flur die Beurteilung der Nacht ist die sog. "lauteste Nachtstunde", die volle, un-
glnstigste Stunde mit dem héchsten Beurteilungspegel L,, zu dem die zu beurteilende Anla-
ge relevant beitragt.

Nach Nr. 6.1 TA Larm gelten folgende Immissionsrichtwerte:

. BauNVO tags nachts
Buchstabe Gebiete §1(2) 6- 22gUhr 22 - 6 Uhr
a Industriegebiete Gl 70 dB(A) 70 dB(A)
b Gewerbegebiete GE 65 dB(A) 50 dB(A)
c urbane Gebiete MU 63 dB(A) 45 dB(A)
MK
d K?\ZT" , Dort- und MD 60 dB(A) 45 dB(A)
ischgebiete M
allgemeine Wohnge-
e biete, Kleinsied- WA, WS 55 dB(A) 40 dB(A)
lungsgebiete
f reine Wohngebiete WR 50 dB(A) 35 dB(A)
Kurgebiete, Kran-
g kenhauser, Pflege- (SO) 45 dB(A() 35 dB(A)
anstalten

Die Art der Gebiete und Einrichtungen aus den Festlegungen in den Bebauungsplanen ergibt
sich gemal Nr. 6.6 der TA Larm. Ist keine Festlegung oder kein Bebauungsplan vorhanden,
sind die entsprechenden Gebiete entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Zusatzlich gelten u.a. folgende besondere Regelungen im Hinblick auf die Berlicksichtigung
von Gerauschen des anlagenbezogenen Verkehrs (7.4 TA Larm):

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzu-
rechnen.

Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen sollen in Kur-,
Wohn- und Mischgebieten in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstlick
durch MalRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit
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¢ sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhéhen (und)

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist (und)

e die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese IGW betragen

e an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen, Altenheimen tags 57 dB(A) / nachts 47 dB(A)
e in Wohngebieten: tags 59 dB(A) / nachts 49 dB(A)

e in Kern-, Dorf-, Misch- und Urbanen Gebieten: tags 64 dB(A) / nachts 54 dB(A)

¢ in Gewerbegebieten tags 69 dB(A) / nachts 59 dB(A)

Bei der Beurteilung der Gerauschimmissionen sind ferner folgende Regelungen zu beachten:

"Zuschlage Kt und K, ": Ton- bzw. impulshaltige Gerdusche sind mit Zuschlagen fur Auffallig-
keit bzw. Impulshaltigkeit zu versehen.

"Ruhezeitenzuschlag": Gemal Nr. 6.5 der TA Larm ist in Gebieten nach Nr. 6.1 Buchstabe e
bis g der TA Larm bei der Ermittlung der Beurteilungspegel die erhdhte Stérwirkung von Ge-
rauschen durch einen Zuschlag fir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit von 6 dB(A)
(Ruhezeitenzuschlag) auf die Teilpegel folgender Teilzeiten zu berlcksichtigen:

e an Werktagen von 6 bis 7 Uhr und von 20 bis 22 Uhr,

e an Sonn- und Feiertagen 6 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr.

"Spitzenpegelkriterium": Einzelne kurzzeitig auftretende Gerauschspitzen dirfen die Immissi-
onsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.

"Seltene Ereignisse": Fiir Uberschreitungen an max. 10 Kalendertagen gelten erhohte Immis-
sionsrichtwerte (Ziffer 6.3 TA Larm). Diese betragen tags 70 dB(A) / nachts 55 dB(A). Sie
durfen auch kurzzeitig um nicht mehr als 20 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten
werden (Spitzenpegelkriterium); nur in Gewerbegebieten gelten stattdessen 25/ 15 dB(A).
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Anlage 4: DIN 45691; Emissions- und Immissionskontingente

Die Emissionskontingente Lgx; sind gemaf DIN 45691 fur alle Teilflachen i in ganzen Dezibel
so festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte j der Planwert Lp;; durch die

energetische Summe der Immissionskontingente L, aller Teilflachen i Gberschritten wird, d. h.

101g Y 10™ e Pap < g

Die Differenz AL;; zwischen dem Emissionskontingent Lgx; und dem Immissionskontingent L ;
einer Teilflache i am Immissionsort j ergibt sich aus ihrer GréRe und dem Abstand ihres
Schwerpunktes vom Immissionsort j. Sie ist unter Beachtung des Punktquellenkriteriums bei

ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung zu berechnen.

Die Ermittlung des Emissionskontingents Lgx; tags/nachts erfolgt somit gemaf DIN 45691 un-
ter alleiniger Berticksichtigung des Abstandsmales (geometrische Ausbreitungsdampfung). Es
wird vereinfachend angenommen, dass die Schallleistung gleichmaRig tber die jeweilige Fla-
che verteilt wird. Damit wird es méglich, entsprechend der jeweiligen Grundstlicksflache ein
"Larmkontingent® festzuschreiben, das, falls erforderlich, immissionsortbezogen bzw. rich-

tungsabhangig gestaffelt werden kann.

Alle Pegel sind A-bewertet; es wird als Einheit jedoch nur "dB" verwendet.
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Anlage 5a: Bebauungsplan "Kitzberger Feld" in Nandistadt

Lageplan der Urfassung; rechtskraftig seit 21.04.1997
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Anlage 5b: Bebauungsplan "Kitzberger Feld" in Nandlstadt
Lageplan der 1. Anderung (incl. Bestand); rechtskriftig seit 29.09.2008
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Anlage 5c¢: Bebauungsplan "Kitzberger Feld" in Nandistadt,
skraftig seit 31.03.2022
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Anlage 6: Flachennutzungsplan (Auszug); Stand 11.04.2019
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost," 85405 Nandlstadt
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Anlage 7: EDV-Grafik; Lageplan der Kontingentflaichen und Immissionsorte

Markt Nandlstadt, B-Plan "GE Kitzberger Feld Ost"
Projekt Nr. 25-006
Lageplan aller Kontingentfldéchen und der Immissionsorte
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost," 85405 Nandlstadt

Beurteilung nach DIN 18005 / DIN 45691 / TA Larm; Projekt-Nr.: 23-005-07 Anhang 14/15

Anlage 8: EDV-Grafik; Verkehrslarm; Isophonen tagsiiber

Markt Nandlstadt, B-Plan "Kitzberger Feld II"
Projekt Nr. 23-005
Verkehrslarm (KreisstraRe FS 32) tagsiber in 5 m Héhe
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost," 85405 NandlIstadt
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Anlage 9: Diskussion bzgl. Folgerungen aus der Rechtsprechung

Von Seiten der TOB (IHK Miinchen, Landratsamt Freising) wurde auf das Urteil [12] hinge-
wiesen, zu dem auch eine Kommentierung der Landesanwaltschaft Bayern vorliegt. Nach
Rucksprache mit der Aufsichtsbehérde im Landratsamt existiert derzeit noch keine explizite
Regelung, wie die Aussagen des Urteils umzusetzen sind. Mit den Planern wurden die wich-
tigsten Aussagen erortert und auf ihre Konsequenzen fir den vorliegenden Fall Gberpruift.
Dies wird nachfolgend aus Sicht des Schallimmissionsschutzes dargelegt (ohne den An-

spruch einer juristischen Fachaufierung).

Vorbemerkung: Im Urteil werden spezielle Probleme behandelt (Festsetzung von Kontingen-
ten flir mehrere Geschosse; sehr niedrige Emissionskontingente von Lgx = 58 / 43 dB tags /
nachts), die fur den hier vorliegenden Fall nicht zutreffen. Insofern kdnnte die Allgemeingl-

tigkeit von Aussagen des Urteils relativiert sein.

Gemal der Urteilsbegriindung dienen Emissionskontingente der Gliederung eines Gebiets;
daflr sollen die Zahlenwerte auch unterschiedlich hoch ausfallen; eine Parzelle soll ohne

Emissionskontingent bleiben.

Im vorliegenden Fall ist keine Parzellierung des Gebiets geplant, das an einen einzelnen Be-

trieb vergeben werden soll. Eigentlich waren dann Emissionskontingente nicht anwendbar.

Die Planung hat jedoch entschieden, dass im Sinne der Gleichbehandlung des neuen Ge-
werbegebiets mit den in der Nachbarschaft bereits bestehenden Gebieten Emissionskontin-

gente festgesetzt werden.



Markt NandlIstadt, B-Plan "GE Kitzberger Feld Ost"
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort 1 | 2 | 3 | 4
Gesamtimmissionswert L(Gl) 55,0 55,0 60,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 55,0 55,0 60,0 60,0

Teilpegel

Teilflache Groke [m7]| L(EK) 1 | 2 | 3 | 4
GE-Kitzb-F-Ost_202¢ 27744 60 29,6 29,7 34,7 30,6
Immissionskontingent L(IK) 29,6 29,7 34,7 30,6
Unterschreitung 25,4 25,3 25,3 29,4

BL-Consult Piening GmbH  WeiBlinger Strale 3a 85238 Petershausen

SoundPLAN 8.2




Markt NandlIstadt, B-Plan "GE Kitzberger Feld Ost"
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Kontingentierung flr: Nachtzeitraum

Immissionsort 1 | 2 | 3 | 4
Gesamtimmissionswert L(Gl) 40,0 40,0 45,0 45,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 40,0 40,0 45,0 45,0

Teilpegel

Teilflache Groke [m7]| L(EK) 1 | 2 | 3 | 4
GE-Kitzb-F-Ost_202¢ 27744 45 14,6 14,7 19,7 15,6
Immissionskontingent L(IK) 14,6 14,7 19,7 15,6
Unterschreitung 25,4 25,3 25,3 29,4

BL-Consult Piening GmbH  WeiBlinger Strale 3a 85238 Petershausen

SoundPLAN 8.2




Markt NandlIstadt, B-Plan "GE Kitzberger Feld Ost"
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Entfernungsminderung A(div)

Teilflache

Groke [m?]| 1 | 2 | 3 | 4

GE-Kitzb-F-Ost_2025 27744 64,8 64,8 59,7 63,8

BL-Consult Piening GmbH  WeiBlinger Strale 3a 85238 Petershausen

SoundPLAN 8.2




Markt NandlIstadt, B-Plan "GE Kitzberger Feld Ost"
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente
Teilflache L(EK),T L(EK),N
GE-Kitzb-F-Ost_202! 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

BL-Consult Piening GmbH  WeiBlinger Strale 3a 85238 Petershausen

SoundPLAN 8.2




