Markt Nandlstadt Seite 1 von 18
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan — Zusammenfassende Erklarung Landkreis Freising

ZUSAMMENFASSENDE
ERKLARUNG

GEMASS § 6a ABS. 1 BauGB

ZUR
NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

DES MARKTES NANDLSTADT

LANDKREIS FREISING

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 NandIstadt



Markt Nandlstadt Seite 2 von 18

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan — Zusammenfassende Erklarung Landkreis Freising
Inhaltsverzeichnis
1. S T =TE AU o Yo OO P PP PPPPPPPPPPPPP 3
2. Erfordernis und Ziel der NeuaufStelluNg .........eeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeees 3
3. Beriicksichtigung der Umwelthelange..........uuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiisieevieevvieveeneeenreennennnes 4
4. VerfaNrenSabIaUT ... ... 5
4.1  AUTSIEIIUNGSDESCRIUSS ....enii e e 5
4.2 Unterrichtung und BUrgerversammiUNgen ............ouiiiii 5
4.3 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB.............ccccevvvnnnnn. 6
4.4 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemafd § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
ADS. 1 BAUGB ... 6
4.5 Offentliche Auslegung der Planung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 3 Abs.2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB...............ccccuue.... 12
4.6 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemafd § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
ADS. 2 BAUGB .....ooiiiieiiiiieeie ettt e e e e e e e e et a e e e e e e e e a i rratraeaeeeaaanns 13
4.7 Erneute Auslegung gemal 8 4a BaUGB...........cccoiiiiiiiiiiiiiiii e 16
4.8 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemaf § 4a BauGB (Erneute
F U] (=T 0] 0o ) PP PP PPPPPTPo 17
4.9 Genehmigungsfiktion und BeitrittSheSChIUSS ............uvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 17
5. Alternative PlanungsmOgliChKeIten ............uuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 18

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt



Markt Nandlstadt Seite 3 von 18

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan — Zusammenfassende Erklarung Landkreis Freising
1. Einleitung

Nach 8§ 6a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan (FNP) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berticksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Erfordernis und Ziel der Neuaufstellung

Der Marktgemeinderat des Marktes Nandlstadt hat in seiner Sitzung am 27.07.2011 beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan (FNP) fir das Gesamtgemeindegebiet gem. § 2 Abs. 1 BauGB
neu aufzustellen. Der bisherige Flachennutzungsplan stammte aus dem Jahr 1978, so dass er
hinsichtlich seiner Bestands- und Prognosedaten sowie der Ziele der gemeindlichen Entwick-
lung veraltet war. In den vergangenen 40 Jahren wurde der Flachennutzungsplan durch meh-
rere teilraumliche Anderungen parallel zu Bebauungsplanen zwar kontinuierlich fortgefihrt,
dennoch ist es in dieser Zeit in vielen Bereichen zu einer weitgehenden Neuorientierung der
gesellschaftlichen und siedlungspolitischen Leitvorstellungen gekommen, die sich im gemeind-
lichen Bodennutzungskonzept des Flachennutzungsplans 1978 nicht mehr widerspiegeln.

Der Flachennutzungsplan stellt in Grundzigen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
fur den ganzen Marktgemeindebereich dar und zeigt auf, welche Flachen im Marktgemeinde-
gebiet einer baulichen Nutzung zugefiihrt und welche unbebaut belassen werden sollen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde die Moglichkeit erdffnet, die Ziele der
kommunalen Entwicklung zu Uberprifen und im Hinblick auf einen Planungshorizont von etwa
15 Jahren neu zu formulieren. Fur die Planung der kiinftigen, am Grundsatz der Nachhaltigkeit
und des vorausschauenden Wirtschaftens orientierten Siedlungsentwicklung war es deshalb
erforderlich, die grundlegenden Daten zu Uberprifen bzw. neu zu ermitteln, insbesondere
durch realistische Prognosen sowie durch eine umfassende 6kologische Bestandsaufnahme
im Rahmen der Landschaftsplanung. Die demographische Entwicklung und die Veranderung
der Wirtschaft durch die Globalisierung waren ebenso zu berticksichtigen, wie die zwischen-
zeitlich gewonnenen Erkenntnisse tber die Notwendigkeit einer ressourcen- und umweltscho-
nenden Siedlungsentwicklung.

Ziele des Plans sind demnach die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Eine men-
schenwiirdige Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen sollen somit geschiitzt und ent-
wickelt werden.

Damit der Markt NandlIstadt auch zukinftig ein attraktiver Wohnstandort bleibt und eine den
wirtschaftlichen Belangen gerecht werdende Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung gewahr-
leistet werden kann, bedarf es nach rund 40 Jahren Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes
einer Neuaufstellung. Die Chancen und Potentiale, welche dem Markt Nandlstadt aufgrund
seines historischen Hintergrundes, seiner rdumlichen Einbindung und wirtschaftlichen Bedeu-
tung im Landkreis Freising besitzt, gilt es fir die zukiinftige Gemeindeentwicklung zu nutzen
und in diesem Plan zu manifestieren.

Mit der Planung wurden die Fragen des Bauflichenbedarfs, der méglichen und geeigneten
Standorte, des Umfangs der Bodennutzung, der Grundziige der ErschlieBung, sowie des Be-
darfs an Infrastrukturfolgeeinrichtungen und ihre Standortintegration geldst. Eine mal3volle
Entwicklung des Siedlungsprozesses auch kinftig weiterzuverfolgen und die kompakte Sied-
lungsstruktur von Nandlstadt zu erhalten, gilt als wichtigste Zielsetzung.
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Da die siedlungsstrukturellen Eigenheiten und die Ortsteile im Marktgemeindegebiet von
Nandlstadt weitgehend erhalten bleiben sollen, wurden im AufRenbereich mit Bedacht weitere
Bauflachen dargestellt. Fur den Markt NandIstadt ist die Neuaufstellung dieses Bauleitplanes
sehr wichtig, damit durch die Schaffung von ausreichenden Vorrangflachen fir die kommen-
den Jahrzehnte, auch weiterhin eine gesunde bauliche Entwicklung des Ortes gewahrleistet
werden kann.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sollen deshalb insbesondere folgende Ziele
und Absichten verbunden werden:

— Uberpriifung der Planung und der bisherigen Planungsziele auf Aktualitat

— Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne 81 Absatz 3 BauGB

— Sicherung und moderate Fortentwicklung der Wohnbauflachen

— Sicherung und Starkung der Grunflachen, des Schulstandortes, der Sportflachen
— Sicherung und moderate Fortentwicklung gewerblicher Flachen

— Stéarkung des Ortskerns

— die Abstimmung der Flachenentwicklung im Hinblick auf die verschiedenen Flachenan-
spriche einzelner Interessengruppen

— Abwéagung und Integration der Ziele des Landschaftsplanes

— Bildung von Prioritaten bezuglich der Innen- und AufRenentwicklung

Zudem hatten sich durch die indessen stark entwickelte und immer mehr durch europarechtli-
che Vorgaben gepragte Umweltgesetzgebung sowie durch die Novellierungen des Bauge-
setzbuches (BauGB), insbesondere 1998 und 2004, die gesetzlichen Rahmenbedingungen
und die formaljuristischen Grundlagen auch fur die vorbereitende Bauleitplanung wesentlich
verandert, weshalb eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans dringend erforderlich wur-
de.

3. Beriucksichtigung der Umweltbelange

Die Bertcksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf einer breiten Datengrundlage. Neben
allgemeinen zuganglichen Informationsquellen, wurden wichtige Erkenntnisse fir die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans insbesondere aus dem kommunalen Landschaftsplan, der
Umweltprufung und der speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung gewonnen. Die Umwelt-
belange wurden im Rahmen der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB bericksichtigt und im Umweltbericht gem. 8 2a BauGB dokumentiert. Die
Umweltprufung erfolgte auf der Grundlage vorhandener Unterlagen jeweils fir die einzelnen
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Luft und Klima, Mensch (L&rm
und Erholung), Kulturgiter und sonstige Sachguter. Ebenfalls wurden die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes untersucht. Die Umweltauswirkungen
der Planungen wurden in tabellarischer Form fur die einzelnen Flachendarstellungen neuer
Bauflachen zusammengefasst und anschliel3end nach Schutzgiitern differenziert dargestellit.

Hierzu wurden bereits frihzeitig zur Lage, Abgrenzung und GréRe mdoglicher Siedlungsfla-
chenpotenziale Uberlegungen angestellt, die der Auswahl der vorliegenden Darstellung unter
Berticksichtigung der Umweltbelange dienten. Die Darstellung neuer Bauflichen von ca. 17 ha
zieht Eingriffe in Béden, Natur und Landschaft nach sich, fir die im Gegenzug MalRnahmen
zum Ausgleich dieser Eingriffe planerisch erforderlich sind.

Als relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung sind die Starkung der Innenentwicklung
und die Aufbereitung und Nutzung von Brachflachen zu achten und damit eine Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme zu bewirken.
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Auch sollen auf ein vielfaltig nutzbares und 6kologisch wirksames Wohnumfeld hingewirkt so-
wie gliedernde Griunflachen und Freirdume erhalten, entwickelt und erweitert werden. Fir
Neuausweisungen von Baugebieten wurden im Rahmen der Eingriffsregelung erforderliche
Ausgleichsflachen aufgeflhrt.

Durch die Flachennutzungsplandarstellungen wurden die landwirtschaftlichen Flachen redu-
zZiert, neue Bebauungen ermdglicht. Die neu erarbeiteten landschaftlichen Belange des 2009
erstellten Landschaftsplanes wurden grof3teils in den Flachennutzungsplan integriert.

Hinsichtlich der MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung erheblicher Umweltaus-
wirkungen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vor allem die Begrenzung der
Inanspruchnahme von Freiraum und die Lenkung auf geeignete Standorte mit mdglichst ge-
ringen Umweltauswirkungen zu nennen. Ein Schwerpunkt hierbei liegt bei gliedernden Grin-
korridoren, Ortsrand- und sonstigen Eingriinungen, dem Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen
und dem Schutz bestehender Biotope. Dennoch stellen die Flachenneuausweisungen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft dar. Die Auswirkungen der Eingriffe sind insgesamt von geringer
bis mittlerer Erheblichkeit. Durch die VermeidungsmalRnahmen durfte eine geringe Erheblich-
keit erreichbar sein. Zum Ausgleich der zu erwartenden unvermeidbaren Beeintréachtigungen
entsteht ein Kompensationsflachenbedarf von ca. 5,1 ha, wenn samtliche Flachen realisiert
werden wirden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmalistdben bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich sind im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von Ein-
grinungsmafinahmen bis zur Festlegung von Ausgleichsmaflinahmen.

Laut Regionalplan soll in der gesamten Region zur Sicherung der Umwelt und Lebensqualitat
ein zusammenhangendes Netz von Grinzigen und Freiflachen erhalten und aufgebaut wer-
den. Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen Natur-
haushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll mit Nachdruck auf
ein okologisches Gleichgewicht hingewirkt werden.

4. Verfahrensablauf

4.1 Aufstellungsbeschluss

Zur gesicherten Umsetzung seiner Planungsziele hat der Marktgemeinderat des Marktes
Nandlstadt in seiner Sitzung am 27.07.2011 den Beschluss zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan gefasst. Der Beschluss wurde am 28.10.2016
ortsuiblich bekannt gemacht.

4.2 Birgerversammlungen

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wurde im Rah-
men der Burgerversammlung am 20.04.2016 in Nandlstadt sowie der Ortsteilversammlungen
Baumgarten/Altfalterbach am 24.04.2016, Figlsdorf/Aiglsdorf am 07.10.2016 und Ai-
rischwand/Hausmehring am 11.10.2016 den interessierten Birgern vorgestellt und die Planin-
halte ausfuhrlich erlautert. Der Plan wurde anschlieend im Rathaus zur Einsichtnahme aus-
gelegt. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen konnte zum Inhalt des Flachennutzungs-
plan-Vorentwurfs jeweils Stellung bezogen und personliche Anregungen und Winsche hin-
sichtlich der Gemeindeentwicklung gedul3ert werden.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt
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4.3 Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans sowie die Auswirkungen der Planung fand in Form einer frih-
zeitigen o6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs in der Fassung vom 11.02.2016 einschliel3-
lich der Begrindung in der Zeit vom 08.11.2016 bis 14.12.2016 im Rathaus des Marktes
Nandistadt statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt sind, wurden mit Schreiben vom 31.10.2016 ebenfalls unterrichtet und aufge-
fordert bis 09.12.2016 Stellung zu den Planunterlagen in der Fassung vom 11.02.2016 zu
nehmen. Sie wurden gebeten sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu aufRern. Die Unterlagen zum Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans waren auch auf der Homepage der Gemeinde unter www.markt-
nandistadt.de/flaechennutzungsplan einsehbar. Zusatzlich wurde in der 6ffentlichen Presse
auf die Beteiligung hingewiesen.

Seitens der Offentlichkeit wurden fristgerecht 36 Anregungen oder Einwendungen vorgetra-
gen. 32 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab, wovon
4 Fristverlangerung beantragt haben. Das Landratsamt Freising wurde separat beteiligt und
beantragte als eine der Behorden bzw. Trager oéffentlicher Belange Fristverlangerung. Von 19
Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde mitgeteilt, dass weder Anregungen noch
Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden. Von Seiten des Landratsamtes Freising,
als eine der 32 Behdrden und T6B, haben 4 Fachstellen keine Einwande geaufiert. Von 7
Fachstellen des Landratsamtes einschlie3lich Bauamt (SG 41 - Altlasten und Bodenschutz,
SG 41 - Abgrabungsrecht, Immissionsschutz, Ortsplanung, Tiefbau und SG 42 - Untere Natur-
schutzbehotrde) und weiteren 12 Behodrden wurden Hinweise und Anregungen zum Bebau-
ungsplan vorgebracht. 10 angeschriebene Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
haben sich im Verfahren nicht gedufRert.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange trugen im Verfahren schriftlich
Anregungen vor: Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Erding, Bayerisches Landes-
amt fur Denkmalpflege, Bayernets GmbH, Bayernwerk AG, Deutsche Transalpine Olleitung
GmbH, Erzbischoéfliches Ordinariat Minchen, Handwerkskammer fur Minchen und Oberbay-
ern; Landesbund fur Vogelschutz Bayern e.V., Landratsamt Freising (mehrere Fachbereiche),
Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde, Tennet TSO GmbH, Was-
serwirtschaftsamt Mdnchen.

4.4 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren geméafR 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs.
1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 31.10.2016 eine Frist bis einschliel3-
lich 09.12.2016 gewahrt. Auf Antrag wurde in Einzelfdllen eine angemessene Fristverlange-
rung gewahrt. Diese wurden gepriift und filhrten gemaR der Abwagung teilweise zu Anderun-
gen der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen bzw. wurden in der Begriindung be-
ricksichtigt und im Umweltbericht konkretisiert. Sie wurden im Rahmen der 6ffentlichen Sit-
zung des Marktgemeinderates 13.09.2017 eingehend beraten und gebilligt.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange

gem. 8 3 Abs. 1und 8 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Art und Weise der Beriicksichtigung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Erding mit Schreiben vom 09.12.2016
(Fristverlangerung bis 15.12.2016)

— Hinweis auf Einhaltung von Schutzabstan-
den bezlglich landwirtschaftlicher Nutzung.

— Kenntnisnahme und Beachtung in nachge-
ordneten Planungen, Regelung u.a. im
Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen Ge-
setzbuch (Art. 48 AGBGB).

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege mit
Schreiben vom 22.11.2016 (Fristverlangerung
bis 16.12.2016 beantragt per E-Mail vom

28.11.2016)

— Hinweis auf Betroffene Bau- und Boden-
denkmaler

— Aufnahme der Anregung und Erganzung
bzw. Korrektur der bereits aufgenommenen
Bau- und Bodendenkmaler ins Planwerk.

Bayernets GmbH mit Schreiben vom
17.11.2016

— Hinweis auf Verlauf der Gashochdrucklei-
tung Forchheim-Finsing und Einhalten von
Schutzstreifen

— Die  Gashochdruckleitung  Forchheim-
Finsing wurde bereits in die Planung inte-
griert. Aufnahme der Schutzbestimmungen
in die Begrindung.

Bayernwerk AG mit Schreiben vom
02.12.2016

— Hinweis auf Stromleitungsverlauf, Schutz-
zonen und geplante BaumafRnahmen.

— Hinweis auf Abstandsregelungen von
Windkraftanlagen zu Stromleitungen und
Hinweis auf Beeintrachtigung von Photo-
voltaikanlagen durch Schattenwurf von
Masten und Leitungen.

— Abgleichung, Anpassung und ggf. Ergan-
zung der flachennutzungsplanrelevanten
Hauptversorgungsleitungen einschlief3lich
Ergénzung der Schutzbestimmungen sowie
Schutzabstanden in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan.

— Kenntnisnahme der Hinweise bezlglich
Windkraftanlagen und Photovoltaikanlagen.

Deutsche Transalpine Olleitung GmbH mit
Schreiben vom 24.11.2016

— Hinweis auf Verlauf der Mineral6lfernlei-
tung Triest-Ingolstadt, Schutzstreifen und
Richtlinien fir die Inanspruchnahme des
Schutzstreifens.

— Eintragung der Mineral6lfernleitung ein-
schlieBlich Schutzstreifen bereits erfolgt.
Kenntnisnahme der sonstigen Informatio-
nen und Hinweise.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Bahnhofstr. 3

85405 Nandlstadt
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Erzbischofliches Ordinariat Minchen mit
Schreiben vom 07.12.2016

— Hinweis auf denkmalgeschitzte Kirchen

— Ergénzung der fehlenden Signatur ,Kirche®.

Handwerkskammer fiir Miinchen und
Oberbayern mit Schreiben vom 08.12.2016

— Hinweis auf mogliche Konflikte zwischen
Wohn- und Gewerbebebauung im Zuge der
Nachverdichtung.

— Entwicklungsflachen wurden mit ver-
gleichsweise geringem Konfliktpotential
gewahlt. Im Vordergrund steht die Entwick-
lung von Wohnbauflachen.

Landesbund fiir Vogelschutz Bayern e.V. mit
Schreiben vom 07.12.2016

— Aspekte des Vogelschutzes

— Artenschutzrechtliche Aspekte wurden in
der saP-Vorprufung erfasst. Befurwortung
der okologischen Aufwertung der landwirt-
schaftlich genutzten Gemeindeflur.

Landratsamt Freising, Immissionsschutz mit
Schreiben vom 13.02.2017

— Hinweis auf Immissionsbeeintrachtigungen
durch landwirtschaftliche Betriebe, Gewer-
bebetriebe und den Sport- und Fu3ballplatz
und Hinweis auf Schutzanspriiche der
landwirtschaftlichen Betriebe insbesondere
hinsichtlich der Geruchsimmissionen.

— Die bauleitplanerische Koordinierung im-
missionsrechtlicher Belange in Bezug auf
Geruchsimmissionen erfolgt nicht auf der
Ebene des FNP. Berilcksichtigung mdogli-
cher Konflikte in Form von Zonierungen
und Anpassung der Planung aufgrund der
Stellungnahme. Bestandsschutz wird nicht
gefahrdet.

Landratsamt Freising, Ortsplanung mit Schrei-
ben vom 27.02.2017

— Fragestellung in Bezug auf die grof3flachige
Grunflache im Bereich von Nandistadt.
Aufnahme in den Siedlungszusammen-
hang mdglich.

— Hinweis auf Gebot der nachhaltigen Ent-
wicklung gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB und Ge-
bot des Flachensparens.

— Bestreben zur Erhaltung bestehender und
Ausbildung neuer Griinstrukturen sowie zur
gestalterischen Verbesserung der innerdort-
lichen Durchgriinung und planerische Dar-
legung von stadtebaulich begriindeten
Ortsrandeingriinungen.

— Die Ausweisungen in den Ortsteilen erfol-
gen planungsrechtlich Gbereinstimmend mit
der Zielsetzung hinsichtlich der Erhaltung
der intakten Dorfstrukturen, die nun ihrem
Gebietscharakter entsprechend als Dorf-
gebiert gekennzeichnet werden sowie der
Ermoglichung einer hinreichenden Entwick-
lung flr die ortsansassige Bevdlkerung.
Entsprechend den raumordnerischen Vor-
gaben liegt die kinftige Siedlungsentwick-
lung vorrangig im Hauptort. Die Auswei-
sungen wurden noch einmal Uberarbeitet
und geringfigig geéndert.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Landratsamt Freising, SG 41, Abgrabungs-
recht mit Schreiben vom 14.12.2016

— Hinweis, dass fiur dargestellte Abgrabungs-
flachen keine giltigen abgrabungsrechtli-
chen Genehmigungen vorliegen und neu
beantragt werden miissen.

— Hinweis zu Rekultivierung und Wiederver-
fullung.

— Dargestellte Abgrabungsflachen bei Ai-
rischwand und Kleinwolfersdorf entfallen,
da der Betrieb dort eingestellt wurde und
auch nicht mehr aufgenommen wird.

— Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Maflnahmen zur Rekultivierung und Wie-
derverfullung obliegen nicht dem Markt
NandIstadt.

Landratsamt Freising, SG 41, Altlasten und
Bodenschutz mit Schreiben vom 29.11.2016

— Hinweis auf im Altlastenkataster eingetra-
gene Flachen.

— Anregung wurde aufgenommen. Die in der
Stellungnahme aufgefiihrten Altlastenver-
dachtsfalle wurden gekennzeichnet und im
FNP dargestellt sowie analog in die Be-
grindung aufgenommen.

Landratsamt Freising, Tiefbau mit Schreiben
vom 08.12.2016

— Hinweis auf einzuhaltende Anbauverbots-
zonen an den Kreisstraften

— Richtlinie zum passiven Schutz an Straf3en
(RPS) bei Bepflanzungen an Kreisstral3en

— Einzuhaltende Stral3enbreite bei evtl. Neu-
bau von Gehwegen an Kreisstral3en (RAL)

— Weitere Benutzung von bestehenden Zu-
fahrten und Rucksprache bei Neuschaffung
von Zufahrten zu den Kreisstraf3en

— StraBenentwasserungsanlagen

— Anbauverbotszonen an Kreis-, Staats- und
Bundesstraf3en sind bereits aufgenommen
worden. Uberpriifung und ggf. Erganzung
im Rahmen der weiteren Ausarbeitung.

— Kenntnisnahme und Berucksichtigung der
weiteren Anregungen im Rahmen der
nachgeordneten Planungen.

Landratsamt Freising, SG 42, Untere Natur-
schutzbehdrde mit Schreiben vom 22.02.2017

— Hinweis auf Vermeidung von Belastungen
fur Grundwasser, bei oberirdischen Ge-
wassern soll auf Dingeverordnung (DuV)
hingewiesen werden

— Hinweis auf fehlenden Umweltbericht, Bio-
tope und Ausgleichsflachen

— Anregung wurde aufgenommen und ein
Verweis bzgl. der Dungeverordnung (DUV)
im Text erganzt.

— Anregung wurde aufgenommen. Der Um-
weltbericht wurde im néchsten Schritt aus-
gearbeitet. Vorhandene, geplante und po-
tentielle Ausgleichsflachen wurden im
nachsten Verfahrensschritt aktualisiert, be-
richtigt und vervollsténdigt. Auch die Bioto-
pe wurden uberprift.
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— Forderprogramme zur Grinlandnutzung — Anregung wurde aufgenommen. Ergan-
zung des Hinweises auf Férderprogramme
wurde im Kapitel Landwirtschaft vorge-

nommen.
— Integrierung von Darstellungen des Land- — Anregung wurde aufgenommen und die
schaftsplans in den Flachennutzungsplan angegebenen Punkte erganzt.

Regierung von Oberbayern, Héhere Landes-
planungsbehérde mit Schreiben vom
17.11.2016

— Bitte um Darstellung des Vorranggebietes — Die Anmerkung wurde aufgenommen.
fur Bentonit VR 5004 gemal Regionalplan
Miinchen (RP 15 B | IV Z 2.8.5.3) am der
nordostlichen Gemeindegrenze.

Tennet TSO GmbH mit Schreiben vom

09.11.2016

— Hinweis auf Verlauf der 380/110-kV- — Leitungsverlauf ist bereits erfasst.
Héchstspannungsleitung Neufinsing-
Ingolstadt.

— Hinweis auf Leitungsschutzzone, Mindest- — Leitungsschutzzonen sind eingetragen.
abstande zu Verkehrsflachen und Bauwer- Schutzbestimmungen wurden erganzt.

ken, Unzulassigkeit von Abgrabungen im
Mastschutzbereich.

— Hinweis auf mogliche Entstehung von Ge- — Kenntnisnahme und Berlcksichtigung der
rauschen durch elektrische Felder (eine weiteren Hinweise. Abstimmungen im Be-
Uberprifung, ob die Grenzwerte nach darfsfall.

BImSchG eingehalten werden ist noch
nicht erfolgt und musste bei Bedarf nach-
gewiesen werden).

— Anpflanzungen innerhalb der Leitungs-
schutzzonen missen abgestimmt werden.

— Hinweis auf mégliche herunterfallende Eis-
brocken, Schneematschklumpen und Vo-
gelkot unterhalb der Leitungen.

— Bestands- und Betriebssicherheit der
Hoéchstspannungsfreileitungen muss jeder-
zeit gewahrleistet sein.

Wasserwirtschaftsamt Minchen mit Schreiben
vom 21.11.2016

— Ubereinstimmung des Gewasserpflege- — Die Anmerkung wurde zur Kenntnis ge-
plans mit dem Gewasserentwicklungskon- nommen.
zept (GEK) zum groRRen Teil.

— Empfehlung beziglich  vorsorglichem — Empfehlung wurde zur Kenntnis genom-
Hochwasserschutz ~ die  Uberschwem- men. Im Rahmen des vorsorgenden Hoch-
mungsgebiete berechnen zu lassen. wasserschutzes wurden bereits Re-

tentionsflachen erworben.
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— Die Breite des Pufferstreifens wurde in der
Begrundung berichtigt.

— Hinweis auf Planung eines extensiven Puf-
ferstreifens von 5-10 m entlang von Gré-
ben.

— Abwasserbehandlung in Kleinklaranlagen — Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

ist nur mit gemeindlichem Abwasserbesei-
tigungskonzept zuldssig, dieses muf3 vor
Aufstellung des Flachennutzungsplans
noch erstellt werden.

Hinweis, dass die Klaranlage Nandlstadt
Uberbelastet ist und erweitert werden muf3.
Neue Anschliisse sind grundsatzlich erst
nach Ertiichtigung der Klaranlage mdaglich.

Verweis auf das gemeindliche Abwasser-
entwicklungskonzept.

— Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

der Ausfiihrung.

Erweiterung der Klaranlage ist bereits in

Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Stellungnahme eines Blrgers vom 06.12.2016

Hinweis auf mogliche Konflikte zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Be-
trieben in Airischwand aufgrund Immissionen
(Geruch und Larm), die in der Landwirtschaft
entstehen.

— Anregung wurde aufgenommen und die Dar-

stellung als MD im Siudosten von Ai-
rischwand zurtickgenommen.

Stellungnahme eines Biirgers vom 07.12.2016

Antrag auf Entfernung des Elementes ,Bo-
denschutz durch Grinlandnutzung und
Schaffung von Heckenstrukturen in Hangla-
gen“ auf Grundstiicken Fl.-Nr. 1200, 1201,
1202 Gem. Figlsdorf, Grundstiicke werden
bereits bodenschonend und gemaf der Auf-
lagen des Staatsministeriums fir Landwirt-
schaft und Forsten bearbeitet; dieses Ele-
ment ist somit nicht notwendig.

— Die Anregung wurde nicht aufgenommen, da

es sich bei den Eintrdgen im Flachennut-
zungsplan wie z.B. “Bodenschutz durch
Grinlandnutzung und Schaffung von He-
ckenstrukturen in Hanglagen* um zeichneri-
sche planungssymbolische Hinweise han-
delt, die aus dem Landschaftsplan des Mark-
tes Nandlstadt Ubernommen wurden. Die
Auflagen vom Amt fur Landwirtwirtschaft und

Forsten zur Bewirtschaftung in Hanglagen
bleiben unberiihrt.

Stellungnahme eines Blrgers vom 08.12.2016

— Hinweis, dass Fl.-Nr. 654 und 656 Gem. — Die Anregung wurde nicht aufgenommen, da
Nandlstadt keine Griinflachen sind, sondern der Grinzug wichtige ©kologische Funktio-
Ackerland. nen erflllt sowie zur Gliederung und dauer-

haften Trennung von Siedlungsflachen erhal-

ten bleiben soll.

Stellungnahme eines Blrgers vom 12.12.2016

— Hinweis auf erhaltenswerten Erholungswald, — Die Anregung wurde zur Kenntnis genom-
Bestand von teilweise sehr alten Laubbau- men.
men sudlich der Baumgartener StraRe und
des Waldbades.
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Stellungnahme eines Blrgers vom 12.12.2016

— Hinweis auf Borkenkéferbefall auf Fl.-Nr. 949 — Die Anregung wurde nicht aufgenommen, da

Gem. Nandlstadt, schitzenswerter Baumbe- die Wertigkeit bzw. Beurteilung, ob der
stand ist nur im westlichen Teil dieses Baumbestand schiitzenwert ist nicht auf der
Grundstiickes vorhanden. Ebene der Flachennutzungsplanung be-

stimmt werden kann.

Des Weiteren haben seitens der Offentlichkeit insbesondere Grundstiickseigentiimer Stellung
zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans bezogen. Beispielhaft wendeten sie sich gegen
die Herausnahme von Bauflachen gegeniber dem rechtswirksamen FNP von 1978, winsch-
ten die Darstellung von eigenen Grundstiicken als Bauflachen oder sahen durch die Uber-
nahme von Zielen und MalRnahmen aus dem Landschaftsplan einen Eingriff in ihre Eigen-
tumsrechte verbunden mit Bewirtschaftungs-, Bebauungs- oder Vermodgensnachteilen. Im
Wesentlichen waren durch die vorgetragenen Sachverhalte aber nur geringe Plan&dnderungen
veranlasst.

Das Abwagungsergebnis wurde vom Marktgemeinderat NandlIstadt in seinen Sitzungen vom
13.09.2017 (Behandlung der Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange)
und 20.09.2017 (Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit) abgewogen und gebilligt.
Die diesbezulglich gefassten Beschlisse fanden Eingang in die Weiterbearbeitung des Fla-
chennutzungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 20.09.2017. Die Verwaltung wurde beauftragt
die offentliche Auslegung durchzufihren.

4.5 Offentliche Auslequng der Planung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafl} § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

GemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB konnten der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Begriindung in
der Fassung vom 20.09.2017 in der Zeit vom 08.01.2018 bis 12.02.2018 im Rathaus des
Marktes Nandistadt eingesehen werden. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 28.12.2017 eine Frist bis einschlief3lich 12.02.2018 gewahrt. Auf Antrag wurde
in Einzelfallen eine angemessene Fristverlangerung gewahrt. Neben dem Planentwurf mit
Begriindung und Umweltbericht wurden auch die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen sowie das Abwagungsergebnisaus dem Verfahren nach § 3 Abs.
1 und 8 4 Abs. 1 BauGB offen gelegt. Der Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorlie-
genden Stellungnahmen konnte auch auf der Homepage der Gemeinde www.markt-
nandistadt.de unter der Rubrik ,Bauen“ bzw. unter www.markt-nandlstadt.de/flaechen-
nutzungsplan eingesehen werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden fristgerecht 11 Anregungen oder Einwendungen vorgetra-
gen. 29 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgege-
ben, wovon 1 Behérde Fristverlangerung beantragt hat. Das Landratsamt Freising wurde se-
parat beteiligt. Von 16 Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde mitgeteilt, dass we-
der Anregungen noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden. Von Seiten des
Landratsamtes Freising, als eine der 29 Behdrden und sonstige TOB, haben 3 Fachstellen
keine Einwande gedullert. Von 6 Fachstellen des Landratsamtes (SG 33 - Stral3enverkehrs-
amt, SG 41 - Abgrabungsrecht, Immissionsschutzbehérde, Ortsplanung/Bauleitplanung, Tief-
bau und SG 42 - Untere Naturschutzbehdrde) und von weiteren 12 Behdrden wurden Hinwei-
se und Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht. 14 angeschriebene Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt



Markt Nandlstadt Seite 13 von 18
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan — Zusammenfassende Erklarung Landkreis Freising

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange trugen im Verfahren schriftlich
Anregungen vor: Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding, Bundesamt fur Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bayerischer Bauernverband,
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Bayernets GmbH, Bayernwerk Netz GmbH, Deut-
sche Transalpine Olleitung GmbH, Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Indust-
rie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, Landesbund fiir Vogelschutz Bayern
e.V., Landratsamt Freising (mehrere Fachbereiche), Tennet TSO GmbH, Wasserwirtschafts-
amt Minchen.

4.6 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren geméafR 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs.
2 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gesammelt, gepruft und in die Abwagung einge-
stellt. In den 6ffentlichen Sitzungen des Marktrates am 17.05.2018 und am 21.06.2018 wurden
sie dem zustandigen Gremium zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB:

Stellungnahme Art und Weise der Beriicksichtigung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Erding mit Schreiben vom 09.02.2018 (mit Frist-
verlangerung bis 19.02.2018)

— Erneuter Hinweis auf ausreichende Beriick- — Kenntnisnahme und Verweis auf Beachtung
sichtigung der landwirtschaftlichen Belange. im Rahmen nachgeordneter Planungen.

Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom

25.01.2018

— Hinweise hinsichtlich der ordnungsgemaBen | — Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge
Bewirtschaftung, gesicherten Zufahrt und nachgeordneter Planungen, Regelung u.a.
Schutzabstanden. im Ausfihrungsgesetz zum Blrgerlichen

Gesetzbuch (Art. 48 AGBGB).

— Anmerkung zum Flachenverbrauch und Ver- — Planung ist Ergebnis sorgféltiger und einge-
lust von Ackerflachen. hender Abwagung. Aufgrund des enormen

Siedlungsdrucks ist eine rein innerdrtliche

Nachverdichtung nicht ausreichend.

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege mit
Schreiben vom 06.02.2018

— Erneuter Hinweis auf Betroffene Bau- und — Prufung auf Vollsténdigkeit und ggf. Nach-
Bodendenkmaler trag.

Bayernets GmbH mit Schreiben vom

04.01.2018
— Erneuter Hinweis auf Verlauf der Gashoch- — Aufnahme in den FNP bereits erfolgt ein-
druckleitung Forchheim-Finsing mit Beach- schlief3lich Erganzung der Begriindung.

tung des Schutzstreifens von 10 m.
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Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom
23.01.2018

— Hinweise zur ErschlieBung

— Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen
nachgeordneter Planungen.

Deutsche Transalpine Olleitung GmbH mit
Schreiben vom 12.02.2018

— Verweis auf Richtlinien fur die Inanspruch-
nahme des Schutzstreifens der Olleitung
durch Dritte.

— Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen
nachgeordneter Planungen.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbay-
ern mit Schreiben vom 12.02.2018

- Erneuter Hinweis auf mdgliche Konflikte zwi-
schen Wohn- und Gewerbebebauung.

— Verweis auf den dringenden Bedarf von
Wohnbauflachen. Konkrete Entwicklung der
Flachen erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. gem. § 34 BauGB.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen
und Oberbayern mit Schreiben vom 02.02.2018

- Verweis auf Belange der gewerblichen Wirt-
schaft.

— Kenntnisnahme

Landesbund fiir Vogelschutz Bayern e.V. mit
Schreiben vom 08.02.2018

— Hinweis auf sparsamen Flachenverbrauch in
allen Ortsteilen. Vorrangig Nachverdichtung
und Nutzung von Bauliicken.

— Hinweis und Vorschlage zur vordringlichen
Okologischen Aufwertung der Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Gemeindeflur.

— Kenntnisnahme

— Kenntnisnahme, der Markt kann nur bera-
tend auf die Grundstlckseigentimer einwir-
ken.

Landratsamt Freising, Immissionsschutz mit
Schreiben vom 26.01.2018

- Kenntnisnahme der Anderung des Gebiets-
charakters aufgrund Empfehlung (Umwand-
lung GE in MI, Umwandlung landwirtschatftli-
che Flache in MI). Dennoch Befiirchtung
mdglicher immissionsrechtlicher Konflikte.

— Evtl. Konflikte nicht auf der Ebene des FNP
l6sbar.

Landratsamt Freising, Ortsplanung mit Schrei-
ben vom 06.02.2018

— Anregung zur Reduzierung von Baufléachen
in den Ortsteilen Altfalterbach und Hausmeh-
ring sowie am Ostlichen Bereich vom
Hauptort Nandlstadt.

— Anregung wurde fir den &stlichen Bereich
von Nandlstadt Gbernommen.
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Landratsamt Freising, SG 41, Abgrabungsrecht
mit Schreiben vom 12.02.2018

— Erneuter Hinweis auf fehlende abgrabungs-
rechtliche Genehmigungen.

— Erneuter Hinweis zu Rekultivierung und
Wiederverfullung.

— Abgrabungsflachen wurden gestrichen.

— Malnahmen zur Rekultivierung und Wieder-
verfullung obliegen nicht dem Markt
Nandlstadt.

Landratsamt Freising, SG 33, StraRenverkehrs-
amt mit Schreiben vom 31.01.2018

- Hinweis auf veraltete Busverbindungen in
der Begrindung.

— Busverbindungen wurden aktualisiert.

Landratsamt Freising, Tiefbau mit Schreiben
vom 08.02.2018

Erneut:

— Hinweis auf einzuhaltende Anbauverbotszo-
nen an den Kreisstraf3en

— Richtlinie zum passiven Schutz an StralRen
(RPS) bei Bepflanzungen an Kreisstral3en

— Einzuhaltende StralRenbreite bei evtl. Neu-
bau von Gehwegen an Kreisstral3en (RAL)

— Weitere Benutzung von bestehenden Zufahr-
ten und Rucksprache bei Neuschaffung von
Zufahrten zu den Kreisstrafl3en

— Anbauverbotszonen an Kreis-, Staats- und
Bundesstrallen sind bereits aufgenommen
worden. Uberpriifung und ggf. Erganzung im
Rahmen der weiteren Ausarbeitung.

— Kenntnisnahme und Berlcksichtigung der
weiteren Anregungen im Rahmen der nach-
geordneten Planungen.

Landratsamt Freising, SG 42, Untere Natur-
schutzbehdrde mit Schreiben vom 19.02.2018

— Hinweis auf Erganzungen (Biotope, Fund-
punkte der Artenschutzkartierung), Groflen-
anpassung einer Ausgleichsflache, Erweite-
rung potentieller Ausgleichsflachen und Er-
héhung des Ausgleichsflachenbedarfs.

— Anregungen wurden mit Ausnahme der Er-
héhung des Ausgleichsflachenbedarfs ange-
nommen.

Tennet TSO GmbH mit Schreiben vom
16.01.2018

— Verweis auf die Giiltigkeit der Stellungnahme
vom 09.11.2016.

— Kenntnisnahme

Wasserwirtschaftsamt Miinchen mit Schreiben
vom 31.01.2018

— Weiterer Hinweis beziiglich der Beeintrachti-
gung der Bache mit Empfehlungen zur Vor-
gehensweise und zu mdoglichen MaRnah-
men.

— Die Anregungen wurden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Seitens der Offentlichkeit haben insbesondere Grundstiickeeigentimer Stellung zum Entwurf
des Flachennutzungsplans bezogen. Wiederholt wird der Wunsch vorgetragen weitere oder
andere Grundstiicksflachen als Bauflachen darzustellen. Durch die Ubernahme von Zielen
und Malinahmen aus dem Landschaftsplan wird ein Eingriff in Eigentumsrechte verbunden mit
Bewirtschaftungs-, Bebauungs- oder Vermégensnachteilen gesehen. Durch diese vorgetrage-
nen Sachverhalte waren nochmalige Plananderungen veranlasst.

Die Abwagungsergebnisse wurden vom Marktrat Nandlstadt in seinen Sitzungen am
17.05.2018 (Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit) und 21.06.2018 (Behandlung
der Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange) gebilligt. Einzelheiten
kénnen der Sitzungsniederschrift zum entsprechenden Tagesordnungspunkt enthommen wer-
den. Die diesbeziiglich gefassten Beschlisse fanden Eingang in die Weiterbearbeitung des
Flachennutzungsplanentwurfs in der Fassung vom 21.06.2018. Uber die aufgefiihrten Stel-
lungnahmen hinaus wurden noch einige Hinweise wie z.B. die Aktualisierung von Symbolen
berticksichtigt. Die vom Marktgemeinderat Nandistadt in der Sitzung vom 21.06.2018 be-
schlossenen Anderungen im Nordosten von Aiglsdorf, im Siidwesten von Baumgarten, im
Siudosten von Hausmehring und Stdosten von Nandlstadt im Entwurf zum Flachennutzungs-
plan erforderten eine nochmalige Auslegung. Die Verwaltung wurde beauftragt, fir den Fla-
chennutzungsplan in der Fassung vom 21.06.2018 die nochmalige Auslegung gemaR § 4a
BauGB durchzufihren.

4.7 Erneute Auslegung gemalRd § 4a BauGB

Die nochmalige Auslegung geméanR § 4a BauGB der Entwurfsplanung zum Flachennutzungs-
plan in der Fassung vom 21.06.2018 hat in der Zeit vom 03.12.2018 bis 14.01.2019 im Rat-
haus des Marktes Nandistadt stattgefunden. Zeitgleich wurden die Behtrden und sonstigen
Tréager Offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Neben dem Planentwurf mit Begriindung
und Umweltbericht wurden auch die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sowie das Abwagungsergebnis aus dem Verfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB offen gelegt. Es wird gemal} 8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt, dass nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen. Wie in
der offentlichen Auslegung wurde auch der Uberarbeitete Entwurf neben der Auslage in den
Raumen der Verwaltung zu den Dienststunden auch auf der Homepage der Marktes
Nandlstadt veroffentlicht. Es bestand wiederum neben der Méglichkeit der schriftlichen Stel-
lungnahme bzw. der Abgabe der Stellungnahme zur Niederschrift vor Ort auch die Gelegen-
heit per E-Mail eine Stellungnahme abzugeben.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine weiteren Anregungen oder Einwendungen vorge-
tragen. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.11.2018 gem. § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt und zur Stellungnahme zu den geanderten Tei-
len des Entwurfs aufgefordert. 31 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben
fristgerecht Stellungnahmen abgegeben. Das Landratsamt Freising wurde separat beteiligt.
Von 21 Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde mitgeteilt, dass weder Anregungen
noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden. Von Seiten des Landratsamtes Frei-
sing, als eine der 31 Behérden und sonstige ToB, haben 4 Fachstellen keine Einwande geau-
Bert. Von 8 Fachstellen ( einschlie3lich Bauamt ) des Landratsamtes (SG 33 - StralRenver-
kehrsamt, SG 41 — Altlasten und Bodenschutz, SG 41 - Abgrabungsrecht, Immissionsschutz-
behdrde, Ortsplanung/Bauleitplanung, Tiefbau und SG 42 - Untere Naturschutzbehorde,
Kreisbrandrat) und von weiteren 9 Behdrden wurden Hinweise und Anregungen zum Bebau-
ungsplan vorgebracht. 10 angeschriebene Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
haben keine Stellungnahme abgegeben.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt



Markt Nandlstadt Seite 17 von 18
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan — Zusammenfassende Erklarung Landkreis Freising

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange trugen im Verfahren schriftlich
Anregungen vor: Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding, Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bayerischer Bauernverband,
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Bayernets GmbH, Bayernwerk Netz GmbH, Bund
Naturschutz in Bayern e. V. , Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Industrie- und
Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, Landratsamt Freising (mehrere Fachbereiche),
Polizeiinspektion Moosburg a. d. Isar.

4.8 Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemaf § 4a BauGB (Erneute Ausle-

gung)

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gesammelt, geprift und in die Abwagung einge-
stellt. In der offentlichen Sitzung des Marktgemeinderates am 11.04.2019 wurden sie dem
Gremium zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Die eingegangen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle
Planédnderung von Darstellungen erfolgte nur aufgrund der fristgerecht eingegangenen Stel-
lungnahme der Fachstelle - Altlasten und Bodenschutz - des Landratsamtes Freising vom
03.01.2019. Die zwischenzeitlich entfallenen Flache FI.Nr. 705/1, Gem. Baumgarten, (Stra-
Renteilstiick FS 10 Oberappersdorf — Griindl — Setzungen), da der Altlastenverdachtsfall aus-
gerdumt ist, wurde im Flachennutzungsplan gestrichen. Des Weiteren bittet die Bayernwerk
Netz GmbH mit Schrieben vom 02.01.2019 um Anderung der Firmenbezeichnung von Bay-
ernwerk AG in Bayernwerk Netz GmbH. Der Bitte um namentliche Aufnahme der Bayernwerk
Netz GmbH in die entsprechende Textpassage der Begriindung wurde entsprochen und unter
dem Punkt 2.11 Energieversorgung die Anpassung der Firmenbezeichnung vorgenommen.
Ferner wurde aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Freising, SG 33 — StralRenver-
kehrsamt — vom 28.12.2018 darum gebeten den Fahrplan unter Nr. 1.8.2 ,Offentlicher Nah-
verkehr* der Begrindung durch den aktuellen Fahrplan zu ersetzen. Dem wurde ebenfalls
nachgekommen.

Ebenso wurden die Anregungen des Landratsamtes Freising, SG 42, Untere Naturschutzbe-

hérde vom 21.12.2018 wie folgt berlcksichtigt:

— Die Ausgleichsflache A18 wird in der Gré3e im Flachennutzungsplan und im Text ange-
passt.

— Die Ausgleichsflache A8 wird gemal Vorgaben im Flachennutzungsplan und im Text an-
gepasst.

— Die zwischenzeitlich neu hinzugekommenen 3 Ausgleichsflachen werden im Flachennut-
zungsplan und im Text ergénzt.

— Fdr die noch nicht gemeldeten Ausgleichsflachen wird eine Meldung bei der Unteren Na-
turschutzbehérde nachgeholt.

Der Marktgemeinderat von NandlIstadt hat das Abwagungsergebnis in seiner Sitzung am
11.04.2019 gebilligt. Der Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet in der Fas-
sung vom 11.04.2019 wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 23.05.2019 festge-
stellt. Einzelheiten kdénnen der Sitzungsniederschrift zum entsprechenden Tagesordnungs-
punkt enthommen werden. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Planung dem Landratsamt
Freising zustandige Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen.

4.9 Genehmigungsfiktion und Beitrittsbeschluss

Der Marktgemeinderat von Nandlstadt hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 den Flachennut-
zungsplan einschlief3lich Begrindung und Umweltbericht festgestellt. Die Neuaufstellung des
FNP in der Fassung vom 11.04.2019 wurde dem Landratsamt Freising mit Datum vom
08.07.2019 zur Genehmigung vorgelegt.
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Die Genehmigung des FNP in der Fassung vom 11.04.2019 ist mit Schreiben des Landrats-
amtes Freising vom 16.10.2019, Az. 43-610-100/18 durch Fiktion eingetreten.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 1 ZNOVZ (]19 ortsublich
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan rechtswirksam.
Er liegt seit dieser Zeit im Rathaus des Marktes Nandlstadt zur Einsichtnahme bereit.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Es wurden im Zuge der Variantenpriifung mehrere Flachenausweisungen zunéachst gepruft
und dann im Umfang reduziert. Bei Durchfiihrung der so optimierten Planung sind gréRere
negative Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Aufgrund értlich bendtigen Wohn-
raumes und die notigen Flachen fir die Einrichtungen des téglichen Bedarfes sind Neuaus-
weisungen erforderlich. Glnstigere Situierungen mit weniger negativen Auswirkungen auf die
Umwelt sind nicht zu finden. Die vorgesehenen Standorte erfiillen die folgenden Eignungskri-
terien:

Gute Anbindung an die bestehenden Versorgungseinrichtungen
Gute Anbindung an die bestehende stadtebauliche Struktur
Einbeziehungen von stadtebaulichen Licken

Gute Verkehrsanbindung

Zudem stehen derzeit keine anderen Planungsstandorte und Mdglichkeiten zur Verfigung.
Grunflachenanteile wurden berlicksichtigt und ausgewiesen.

Aufgestellt am 05.11.2019

Stadtplanung  Hochbau  Wohnungswesen
Bauleitung Denkmalpflege Sanierungen
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