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Der Markt NandlIstadt verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1978. Die zwischenzeitliche Fortentwicklung der Gemeinde hat diesen Plan
weitgehend Uberholt. Zwischenzeitlich wurden 4 Flachennutzungsplananderungen
rechtswirksam durchgeflhrt. Der Marktgemeinderat hat daher in seiner Sitzung vom
27.11.2011 beschlossen den Flachennutzungsplan neu aufstellen zu lassen.

Den Auftrag fur diese Planung erteilte der Marktgemeinderat der Wacker
Planungsgesellschaft mbH & Co.KG in NandIstadt.

Vorbemerkungen (allgemein)

Definition und Inhalte des Flachennutzungsplanes

Bauleitplane sind gemals § 1 Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan (FNP) als
vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Vorschriften
uber die Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitplane enthalt die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO). Im zweigliedrigen
System der bundesdeutschen Bauleitplanung stellt er die erste Stufe dar.

Der Flachennutzungsplan dient als umfassendes Instrument zur vorbereitenden Regelung
der Bodennutzung nicht nur den gemeindlichen Zielen, sondern auch der Abstimmung mit
uberortlichen und uUbergeordneten sowie fachlichen Planungen. Der Flachennutzungsplan
ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und gemal § 2
Abs. 2 BauGB mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen.

Verbindliche Ziele der Raumordnung sind u.a. im Landesentwicklungsprogramm Bayern
2013 (LEP) und der Regionalplan der Region Munchen (RP 14) enthalten. Art und Umfang
der Anpassungspflicht im Zuge der gemeindlichen Bauleitplanung hangen vom
Konkretisierungsgrad der Ziele ab. Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
gesetzlichen Vorschriften rechtswirksam festgesetzt sind, werden gem. § 5 Abs. 4 BauGB in
den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen, z. B. Planfeststellungen nach dem
Strallen-, Abfall- oder Wasserrecht, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen fur
Abfallbeseitigungsanlagen, Planfeststellungen nach Flurbereinigungsgesetz, Natur- u.
Landschaftsschutzverordnungen nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz, Wasser-
schutz-, Uberschwemmungsgebiete etc.

Der Flachennutzungsplan stellt in Grundzigen die geplante Nutzung auf der gesamten
kommunalen Flache und somit die generellen raumlichen Planungs- und Entwicklungsziele
einer Gemeinde dar. Er ist ein umfangreiches Konzept flir das ganze Gemeindegebiet,
durch das die langfristige Entwicklung der Gemeinde sichergestellt wird.

Die zeitliche Wirksamkeit eines Flachennutzungsplanes ist nicht eindeutig geregelt oder
begrenzt. Im Allgemeinen ist ein Flachennutzungsplan auf die voraussehbaren Bedurfnisse
der nachsten 10-15 Jahre abgestellt. Anderungen, Ergéanzungen und Aufhebungen durch
die Gemeinde sind bei Vorliegen neuer Gesichtspunkte jederzeit moglich. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf auszulegen.

In einem Flachennutzungsplan geht es insbesondere um folgende Bereiche: die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung, die Bebauung, die Bodennutzung, die
Landschaftsgestaltung und den Umweltschutz. Der Flachennutzungsplan schafft die
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen.
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Er soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern. Ebenso soll er dazu beitragen die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln.

Dabei sind vor allem folgende Hauptziele zu nennen (§ 1 Abs. 5 BauGB):

die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;

die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;

die Berucksichtigung und Gestaltung des Ortsbildes und des Landschaftsbildes;

die Berucksichtigung der naturlichen Gegebenheiten und der erhaltenswerten
Ortsteile;

die Berucksichtigung der Belange der Kirche, der Wirtschaft, der Landwirtschaft, des
Verkehrs sowie der Kultur und Bildung;

die Berucksichtigung der Belange von Sport, Freizeit und Erholung.

Im Flachennutzungsplan kdnnen insbesondere dargestellt werden:

die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete),
sowie nach dem allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung;

die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere
mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und mit
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen, sowie die Flachen fur Sport und Spielanlagen; die Flachen fur den
uberoértlichen Verkehr und flur die értlichen Hauptverkehrszige;

die Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, fur Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen,;

die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Bade-
platze, Friedhofe;

die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes;

die Wasserflachen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasser-
abflusses freizuhalten sind;

die Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschatzen;

die Flachen fur die Landwirtschaft und Wald;

die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bd&den erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen sollen nachrichtlich Ubernommen werden.

Der Flachennutzungsplan ist aktuell zu halten. Dadurch erfullt er auch langfristig seine
ortsentwicklungspolitische und strategische Schnittstellenfunktion als Entscheidungs-
instrument. Als Ubergeordnete Grundlagen bilden die Baugesetze, die Landesplanung und
die Regionalplanung den auflieren Rahmen dieser Planungen.

Welche Auswirkungen hat der Flachennutzungsplan (§ 7 BauGB)?

Die Gemeinde und die beteiligten Trager offentlicher Belange (Fachstellen) sind bei ihren
kinftigen Planungen und MalBnahmen an die Aussagen des Flachennutzungsplanes
gebunden (Behodrdenverbindlichkeit des Flachennutzungsplanes).

Es besteht Anpassungspflicht gemall § 7 BauGB. Gegenlber dem Burger entwickelt der
Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind
keine Rechtsanspriiche, wie etwa Baugenehmigungen fir ein bestimmtes Grundstick,
herzuleiten. Jedoch mussen alle Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Diese enthalten dann als Satzung gegenuber dem Burger
rechtsverbindliche Festsetzungen. Erst durch dadurch wird die Moglichkeit zur Bebauung
geschaffen.

Wie ist die Art der Nutzung zu verstehen (Baunutzungsverordnung)?

Der Flachennutzungsplan stellt dar, wie die Grundstlicke genutzt werden kénnen. Er
unterscheidet dabei unter anderem zwischen Wohnbauflachen, Dorfgebieten,
Gewerbegebieten, Flachen fur Gemeinwirtschaft, Grinflachen verschiedenster Art, Flachen
fur die Land- und Forstwirtschaft.

Die Baunutzungsverordnung definiert die Baugebiete folgendermalien:

— Wohnbauflachen (rot — mittel) dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind auch
kleine Laden, Gastwirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
gemeinnutzige Anlagen. Ausnahmsweise kdnnen auch nicht stérende Gewerbebetriebe,
Hotels, Gartenbaubetriebe und ahnliches zugelassen werden.

— Dorfgebiete (braun - mittel) dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem dazugehdérigen Wohnen. Sie dienen
auch dem sonstigen Wohnen.

— Mischgebiete (braun — mittel) dienen vorwiegend der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, und dem Wohnen. Hier
finden alle Einrichtungen Platz, die in Wohnbauflachen nur ausnahmsweise zugelassen
sind.

— Gewerbegebiete (grau) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art (mit
Ausnahme von Einkaufszentren), Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie
Tankstellen. Ausnahmsweise kdnnen auch Wohnungen fir Personen, die in einem
direkten Zusammenhang zum Betrieb stehen und Anlagen fur gemeinnutzige Zwecke
zugelassen werden.
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— Sondergebiete sind fir Gebiete darzustellen, die sich von den o.a. Baugebieten
wesentlich unterscheiden, z. B. fur Krankenhaus oder fur grof3flachige Einzelhandels-
betriebe sowie flr Kur- und Fremdenbeherbergungsbetriebe.

Verfahren allgemein (§ 2 BauGB)

Wie wird ein Flachennutzungsplan aufgestellt (§ 2 BauGB)?
Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde aufgestellt. Bei der Aufstellung wirken
neben der Gemeinde die sogenannten ,Trager offentlicher Belange® (Fachstellen) mit.

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beim Vorentwurf
(§ 3 Abs. 1 BauGB) wird der Entwurf erstellt. Mit dem Entwurf wird die 6ffentliche Auslegung
durchgefiihrt, bei der nochmals der Offentlichkeit sowie den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung von Bedenken und Anregungen gegeben
wird. Unter Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange gegen und untereinander wird
der endgultige Plan vom Gemeinderat beschlossen und dem Landratsamt Freising zur
Genehmigung vorgelegt. Mit der oOffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung wird der
Flachennutzungsplan wirksam.

Vorbemerkungen (speziell)

Die neueren Erkenntnisse und Planungsziele, insbesondere unter den Gesichtspunkten der
Okologie, des Landschafts- und Naturschutzes, aber auch bezuglich des Ortsbildes und der
Siedlungsentwicklung, haben sich so grundlegend geandert, dass sie in den bestehenden
Flachennutzungsplan nicht mehr eingearbeitet werden konnen.

Verfahren (speziell)

Der Flachennutzungsplanentwurf liegt nun nach Bestandsaufnahme und eingehender
Beratung in der Gemeinde vor.

Vor dem formellen Bauleitplanverfahren wurde in der Zeit von April bis Oktober 2016 eine
intensive Offentlichkeitsbeteiligung zur Gemeindeentwicklung durchgefiihrt. Dabei fand eine
Vielzahl, der aus den einzelnen Arbeitsgruppen erarbeiteten Ergebnisse ihren Niederschlag
im nun vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf.
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1. Rahmenbedinqung und Strukturdaten der Planung, ubergeordnete
Ziele

1.1 Lage, GroRe und Funktion im Raum

Der Markt Nandlstadt liegt im Landkreis Freising, im Regierungsbezirk Oberbayern, gemaf
Regionalplan in der Region 14. Bis zur Anpassung der Regionalplane werden die
bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte als Zentrale Orte der
Grundversorgung einem Grundzentrum gleichgestellt. Im Landesentwicklungsprogramm
(LEP) ist der Markt Nandlstadt dem ,Allgemeinen landlichen Raum® zugeordnet.

Die Marktgemeinde Nandlstadt befindet sich in der higeligen Landschaft der Hallertau auf
ca.465 m bis Uber ca. 490 m UNN, ca. 20 km nordlich der Kreisstadt Freising, eingebettet in
die hugelige Landschaft der Hallertau, inmitten von Hopfengarten, Wiesen und Feldern. Sie
liegt im Naturraum Donau-Isar-Hugelland. Naturraume stellen geographische Einheiten mit
ahnlichem Gesamtcharakter bzgl. Relief, naturlicher Vegetation, Béden und Geologie dar.
Eine besondere Pragung erfahrt der Markt Nandistadt durch den Hopfenanbau. Die
sudlichen Begrenzungen der Hallertau entsprechen den Gemeindegrenzen von Nandlstadt
und Au in der Hallertau, die nérdliche Grenze ist ungefahr die Donau. Nandistadt ist eine
von 14 Hallertauer Hopfensiegelgemeinden. Dieses Recht, seinen Hopfen zu siegeln,
erhielt der Markt 1862. Der 1. Hopfengarten wurde aber bereits 860 in Grindl schriftlich
angefuhrt, der Ort selbst ist bereits 815 erstmals urkundlich erwahnt. Die Hallertau gilt als
das grote Hopfenanbaugebiet in Deutschland.

Gemal Regionalplan (RP 14) sind Teilbereiche der Marktgemeinde als Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet ,Unteres Ampertal® ausgewiesen und zwar als ,vorwiegend
landwirtschaftlich genutzte Raume und zusammenhangende Waldgebiete jeweils mit
Okologischer Ausgleichsfunktion. Das Gebiet ist sehr landlich strukturiert und von
landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Die Siedlungsstrukturen sind ebenfalls kleinteilig und
haben mit Ausnahme von Nandistadt dorflichen Charakter. Grof3ere Gewerbeansiedlungen
sind nur in NandlIstadt selbst vorhanden.

Im Marktgemeindegebiet von Nandlstadt gibt es zahlreiche oberirdische FlieRgewasser.
Das bedeutendste FlielRgewasser lll. Ordnung ist der Mauerner Bach, der von West nach
Ost das sudliche Gemeindegebiet durchquert. Er flieRt weiter in Richtung Mauern und
muindet bei Wang in die Amper. Er ist in seinem Lauf im Gemeindegebiet vollstandig
begradigt und verlauft in einem Regelprofil ohne nennenswerten Uferstreifen. Im Hauptort
Nandlstadt flie3t Nandl, die aus nérdlicher Richtung kommt, und im gesamten Ortsbereich
verrohrt ist. Sudlich mindet sie in den Kihbach. Weitere Gewasser werden im Kapitel 2.16
behandelt.
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Als Nachbargemeinden grenzen an:

- im Norden: Gemeinde Rudelzhausen
- im Nordosten: Gemeinde Horgertshausen
- im Osten: Gemeinde Mauern (Landkreis Freising)
- im Sudosten: Gemeinde Wang (Landkreis Freising)
- im Suden: Gemeinde Zolling (Landkreis Freising)
- im Sudwesten:  Gemeinde Attenkirchen(Landkreis Freising)
- im Westen: Gemeinde Au i.d. Hallertau (Landkreis Freising)
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Legende:

o farbige Vierecke = Verwaltungsgemeinschaften
o schwarze Punkte = Stadte, Markte, Gemeinden
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ORTSTEILE:
AIGLSDORF KLEINWOLFERSDORF
AIRISCHWAND KOLLERSDORF
ALTFALTERBACH KRONWINKL
ANDORF MEILENDORF
BAUERNRIED NANDLSTADT
BAUMGARTEN OBERHOLZHAUSELN
BOCKSCHWAIG OBERSCHWAIG
BRUDERSDORF REHLOH
FAISTENBERG REITH
FIGLSDORF RIEDGLAS
GROSSGRUNDLING RIEDHOF
GRUNDL SCHATZ
HADERSDORF SPITZ
HAUSMEHRING THALSEPP
HOLL TOLZKIRCHEN
HOLZEN UNTERHOLZHAUSELN
KAINRAD 3 WADENSDORF
KITZBERG WEIHERSDORF
KLEINGRUNDLING ZEILHOF
ZULEHEN
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1.2 Landes- und Regionalplanung (Ziele)

Die Bauleitplanung auf gemeindlicher Ebene hat sich an den Zielen der uUbergeordneten
Raumplanung und Landesplanung zu orientieren. In diesem Fall gelten das
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und der Regionalplan Munchen fur die Region
14 (RP 14).

Die umfassende Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern trat am
01.09.2013 in Kraft. Es legt die Grundzuge der raumlichen Ordnung und Entwicklung des
Freistaates sowie seiner Teilrdume fest. Leitbild ist hierbei die Schaffung und Erhaltung
gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen unter dem Gesichtspunkt der
Vorsorge und nachhaltigen Entwicklung.

Der Regionalplan 14 fir die Region Munchen wird derzeit fortgeschrieben und an die Ziele
und Grundsatze des LEP angepasst. Im LEP 2013 wird der Markt Nandlstadt in Bezug auf
die Raumstruktur in den ,allgemeinen landlichen Raum® eingruppiert.

Folgende Vision fur die raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns sind laut LEP zu
verfolgen und in zuklnftige Planungen zu integrieren:

- gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen;
- attraktive Lebens- und Arbeitsraume in allen Regionen,;

- raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung;

- flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur;

- Klimaschutz und Klimaschutzanpassungsmalinahmen,;

- nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur;

- vielfaltige Regionen, Stadte, Dérfer und Landschaften und

- maldvolle Flacheninanspruchnahme.

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern liegt die Marktgemeinde
Nandistadt im ,Allgemeinen Landlichen Raum®. Der Markt Nandistadt ist laut glltigem
Regionalplan als Kleinzentrum eingestuft und wird bis zur Anpassung der Regionalplane als
Zentraler Ort der Grundversorgung einem Grundzentrum gleichgestellt. Es umfasst 39 Orte,
Weiler und Eindden, die durch ca. 67 Kilometer Strallen verbunden werden.

Die Marktgemeinde Nandlstadt liegt nordlich der Landeshauptstadt Manchen (ca. 50 km),
nordlich vom madglichen Oberzentrum Freising (ca. 20 km) und nordwestlich vom
Mittelzentrum Moosburg (ca. 15 km).

Der landliche Raum soll in wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Hinsicht geférdert
werden. Ziel ist es, ihn als eigenstandigen und gleichwertigen Lebensraum unter Wahrung
seiner Eigenart und gewachsenen Struktur zu sichern und zu starken. Der landliche Raum
soll gegenuber dem groRen Verdichtungsraum Midnchen eine angemessene
Ausgleichsfunktion tibernehmen.

1.2.1 Landschaft

Laut Regionalplan soll in der gesamten Region zur Sicherung der Umwelt und
Lebensqualitat ein zusammenhangendes Netz von Grunzugen und Freiflachen erhalten und
aufgebaut werden.
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Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen
Naturhaushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll mit
Nachdruck auf ein 6kologisches Gleichgewicht hingewirkt werden.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Siedlungstatigkeit,
Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege richten.

1.2.2 Land- und Forstwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft sollen dazu beitragen, dass der landliche Raum als
funktionsfahiger Wirtschaftsraum und als attraktiver Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum
erhalten bleibt (vgl. LEP B IV 1). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes sollen durch
die Land- und Forstwirtschaft bertcksichtigt werden. Insbesondere in den landwirtschaftlich
intensiv genutzten Gebieten soll die Ausstattung mit Feldgehdlzen, Hecken und Feldrainen
verbessert werden. Samtliche MaRnahmen in diesem Zusammenhang, soweit land- und
forstwirtschaftliche Nutzflachen betroffen sind, didrfen nur im Einvernehmen und auf
freiwilliger Basis mit dem jeweiligen Grundeigentimer durchgefuhrt werden.

Zum Schutz der Gewasser vor Nahrstoffeintragen und Belastungen durch
Pflanzenschutzmittel soll unter anderem auf die Anlage von Gewasserrandstreifen
hingewirkt werden (vgl. LEP B IV 2.2).

Das Gebiet ist sehr landlich strukturiert und von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Der Anteil an landwirtschaftlicher Flache im Gebiet der Marktgemeinde betragt 72,5% (bei
3430 ha Gesamtflache und 2488 ha landwirtschaftliche Flachen) Seit 1997 liegt der Anteil
an landwirtschaftlich genutzter Flache relativ stabil um 2600 ha. Die Anzahl der
landwirtschaftlichen Betriebe hat sich seit 1993 halbiert.

Der starke Rickgang der Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe und die daraus folgende
Verpachtung vieler Flachen haben struktur- und artenarme Produktionslandschaften zur
Folge, die auch fur die Erholungsnutzung nicht attraktiv sind.

Sonderkulturen

— Gartenbau:
Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Erwerbsgartnereien mit mehreren Anbauflachen.
Eine Blumengartnerei am westlichen Ortsrand von NandlIstadt und eine Gemusegartnerei
bei Meilendorf.

— Hopfenanbau:
Spielt fur das tertiare Hugelland (Hallertau) eine sehr groRe Rolle. Die fur Hopfenanbau
genutzten landwirtschaftlichen Flachen sind ebenfalls durch Erosion stark gefahrdet.
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— Christbaumkulturen:
Sind ebenfalls 6kologisch verarmte Monokulturen. Sind in der Regel jedoch kleinflachig in
der Landschaft verstreut.

Uber groRe Bereiche fehlen Kleinstrukturen wie z.B. Hecken, Feldgehdlze, Baumreihen,
Ranken und Raine vollig. Sie haben wichtige Funktion zur Vernetzung der Landschaft, zur
Okologischen Aufwertung und optischen Bereicherung des Landschaftsbildes, denn sie
bieten Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und erhohen wesentlich den Erholungswert
einer Landschaft, da sie flr ein positiv pragendes, kleinstrukturiertes Landschaftsbild
sorgen. Aullerdem wird dadurch das Kleinklima begunstigt (Wind- und Bodenschutz) und
somit auch die Bodenerosion verringert. Im Bestandsplan wird auf diese Flachen
hingewiesen. Bereits im Regionalplan wird eine vorrangige Flurdurchgrinung im Sudwesten
von Nandlstadt gefordert.

Forstwirtschaft

Auf den weniger gut bewirtschaftbaren Hanglangen und armeren Bodden ist seit jeher
Forstwirtschaft betrieben worden. Der Waldanteil nimmt dementsprechend im Gemeinde-
gebiet wenig Flache ein (17,1 %, 587 ha), da der Grofteil aufgrund der fruchtbaren Boden
ackerbaulich genutzt werden kann. Sie sind uUberwiegend an den Randern des
Gemeindegebiets angesiedelt.

Es handelt sich fast ausschliel3lich um bauerlichen Privatwald. Es dominieren Fichtenalter-
klassenbestande mit z.T. Kieferneinstreuungen. Aus Okologischer Sicht sind diese Wald-
bestande groltenteils verarmt und erfullen ihre Funktionen im Naturhaushalt nur bedingt.

An quelligen Hangwaldern und bewaldeten Talmulden gibt es ortliche Erlen- und Eschen-
bestande. Diese sind groftenteils als Biotope bzw. geschutzte Feuchtflachen erfasst. Laub-
Mischwald Bereiche und gestufte Waldrandausbildungen sind selten.

Walder spielen fur den Klimaausgleich, Sauerstoffproduktion, Ausfilterung von Staub und
Luftschadstoffen, Rulckhaltung der Niederschlage und Anreicherung des Grundwassers
eine grof3e Rolle und bieten zudem viele Lebensraume fur Tiere u. Pflanzen.

Laub- und Mischwalder

Sie sind im Untersuchungsgebiet nur selten anzutreffen, allerdings sind die meisten
neueren Aufforstungsflachen Mischwaldbestande, d.h. die bisherige alleinige Fichtenforst-
nutzung geht zuruck. Dies ist auflerordentlich positiv zu bewerten.

Feuchtwald

Im Gebiet kommen sie entlang von Bachen als Erlen-Eschen-Walder vor. Sie sind aul3erst
wertvolle Vegetationstypen und kommen am Langbach, Holzbach und stellenweise am
Oberlauf des Mauerner Bachs und am Brindlbach vor.
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1.2.3 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstrukturen sind kleinteilig und haben mit Ausnahme von Nandlstadt dorflichen
Charakter. Groliere Gewerbeansiedlungen sind nur in Nandlstadt selbst vorhanden.

Die Siedlungstatigkeit fur Wohnen und Gewerbe soll sich im Rahmen einer organischen
Entwicklung vollziehen. Dabei ist auf eine ausgewogene Funktionsmischung von Arbeiten
und Wohnen zu achten. Fur diese Entwicklung ist auch die Moglichkeit der Verdichtung und
Auslastung bestehender Strukturen zu erwagen.

Der Umfang einer organischen Siedlungsentwicklung richtet sich nach Lage, Grofe,
Struktur und Ausstattung der Gemeinden sowie nach den Gegebenheiten des Naturhaus-
haltes sowie des Orts- und Landschaftsbildes. Hierbei soll der Bedarf der Bevoélkerung nach
Wohnraum gedeckt werden und eine nicht unverhaltnismaflige Bevolkerungszuwanderung
ermdglicht werden. (vgl. Landesentwicklungsprogramm B VI 1.3, Regionalplan Minchen B
12.1).

Ein formuliertes Ziel des LEP 2013 ist es, die Innenentwicklung vor die AuRenentwicklung
zu stellen. In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. Ein weiteres Ziel ist es, neue
Siedlungsflachen mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig. Als Grundsatz gilt, eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur zu vermeiden. Naturhaushalt und Landschaftsbild missen bei der
Siedlungstatigkeit bertcksichtigt werden.

Die gewerbliche Siedlungstatigkeit soll vorrangig die Erweiterung bestehender Betriebe und
die Neuansiedlung geeigneter Betriebe ermdoglichen, die der Versorgung der
ortsansassigen Bevolkerung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs dienen.
Es sind auch Gewerbe moglich, die an besondere Standortbedingungen gebunden sind
oder die zur Strukturverbesserung des Marktes erforderlich sind. (vgl. Regionalplan
Munchen B Il 2.1.) Im Hinblick auf die Férderung der Neben- und Zuerwerbslandwirtschaft
sollen kunftig erreichbare Arbeitsplatze oder Teilarbeitsplatze innerhalb des Markt-
gemeindegebietes angestrebt werden.

Die bestehende Infrastruktur soll optimal fur die Siedlungstatigkeit genutzt werden. Die

Siedlungstatigkeit soll vorwiegend dort stattfinden, wo eine gute Erreichbarkeit mit dem
offentlichen Personennahverkehr gegeben ist oder realisiert werden kann.

1.3 Landschaft

Gegliedert wird die stark bewegte Landschaft des tertidren Hugellandes durch die in
Ostliche bis sldliche Richtung verlaufenden asymmetrisch eingekerbten Talzige. Land- und
forstwirtschaftliche Flachen sind kleinraumig verzahnt, wobei die meist nur mit Fichten
bestockten kleineren Waldstlcke Uberwiegend steilere Hang- oder Kuppenanlagen
bedecken. Das tertidre Donau-Isar-Hugelland ermdglicht aufgrund seiner fruchtbaren LOR-
und Lehmboden intensiven Ackerbau und ist somit in weiten Bereichen an naturnahen
Lebensraumen stark verarmt. Hecken, Feldgehodlze und vereinzelte magere Ranken, die
sonst weitlaufig im Naturraum verstreut sind, sind im Planungsgebiet relativ selten
anzutreffen.
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Erkennen lasst sich die flr die Tertiarhigellandschaft typische Dreigliederung der
Landschaft: Im Tal befinden sich Wiesen, an den flacheren Hangen die Ackerflachen und
an den Kuppen und Steilhangen die Walder. Die intensive Nutzung der Flachen bringt eine
drastische Reduzierung des Arten-Spektrums auf naturnahen Flachen mit sich. Generell
liegt die Dichte an naturnahen Lebensraumen weit unter dem fir eine Mindestausstattung
mit artenreichen Lebensgemeinschaften erforderlichen Wert. Das grofte Biotopver-
netzungspotential besitzen die Talzlige, Steilhdnge und Ubergangszonen zwischen Wald
und Feld.

Als landschaftliches Leitbild fur das Donau-lsar-Hlugelland gem. Arten- und Biotopschutz-
programm des Landkreises Freising (ABSP) sind daher:

- Erhdhung der o6kologischen Vielfalt, Erhalt und Verbesserung der natlrlichen
Ertragsfahigkeit, Mehrung kleinraumiger Landschaftsstrukturen, Reaktivierung des
Gewasser- und Talnetzes, Schaffung einer Biotopverbindung durch die Ubergangs-
zonen zwischen Wald und Offenland.

1.4 Bevolkerungsentwicklung

1.4.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Aus der Bronzezeit (1800 — 500 v.Chr.) stammen die frlihsten bekannten Siedlungsspuren
im Ortsteil Altfalterbach.

Der erste schriftliche Hinweis auf den Ort stammt aus dem Jahr 815 n. Chr. Bis 1231 hatte
sich NandlIstadt zu einem Dorf entwickelt.

1315 wurde Nandistadt zum ersten Mal als bestehende Pfarrei erwahnt. Am 07.Mai 1386
wurde durch Herzog Friedrich von Bayern den Nandistadtern das Marktrecht bestatigt.
Damit verbunden war auch die Austibung der niederen Gerichtsbarkeit.

et Sfadelfing o

LS

1717 zur Herdstatten-Veranlagung wurde festgestellt, dass es damals im Ort 31
Gewerbetreibende gab (Farber, Metzger, Backer, Seiler usw.) Dazu kamen noch Wirte und
Kramer.
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1811 ergab die Vermessung des Marktgebietes, dass neben dem Rathaus, der Kirche und
dem Pfarrhof 80 Blrgerhauser vorhanden waren. 1814 erhielt Nandlstadt den Status einer
Gemeinde im heutigen Sinne.

Nach Aufhebung der Grundherrschaft 1848 begann sich der Hopfenanbau in der Hallertau
zu etablieren. Damit ging ein kontinuierlicher wirtschaftlicher Aufschwung einher.

Einen wirtschaftlichen Einbruch brachte der erste und zweite Weltkrieg. Die amerikanische
Besatzung und der Zuzug von Fluchtlingen pragten die Nachkriegszeit.

1972 losten sich die Gemeinden Baumgarten und Figlsdorf auf und schlossen sich dem
Markt Nandlstadt an. 1978 folgte Airischwand.

Zur Volkszahlung 1970 wohnten in der Marktgemeinde Nandistadt 2320 Personen im
Vergleich zu 1987, wo 3203 Einwohner gezahlt wurden. Dies ist ein Zuwachs von 883
Personen.

Zwischen 1970 und 2005 stieg die Einwohnerzahl kontinuierlich an. Im Jahr 2005 betrug sie
5024 Einwohner. 2007 sank die Einwohnerzahl auf 4974.

Bis 2009 sank sie weiter auf 4949. Jedoch stabilisierte sich die Einwohnerzahl scheinbar.
Im Jahr 2013 wuchs die sie wieder auf 5029 Einwohner.

Aus den Einwohnerzahlen Iasst sich seit den 60iger Jahren ein stetiges Wachstum ablesen.
Zwischen 2005 und 2013 ist ein leichter Bevolkerungsruckgang festzustellen. Im Jahr 2013
ist die Bevdlkerung erstmals wieder leicht angestiegen.

Der erneute Bevodlkerungszuwachs ist zum einen auf die wieder erhdhte Zuwanderung zu-
ruckzufuhren und zum anderen auf die etwas angestiegene Anzahl der Geburten, die
zusatzlich auch die Zahl der Sterbefalle Uberschreitet.

Einwohner (Stand 04/2016)

- Ortsteile Flache Einwohner
- OT Aiglsdorf 0,076 km? 93
- OT Airischwand 0,061 km? 45
- OT Altfalterbach 0,087 km? 67
- OT Baumgarten 0,199 km? 269
- OT Figlsdorf 0,084 km? 84
- OT Hausmehring 0,074 km? 59
- OT Nandlistadt 1,745 km? 4613
- Nandlistadt gesamt 34,31 km? 5230
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1.4.2 Einwohnerverteilung:

HA OT Aiglsdorf

M OT Airischwand
M OT Altfalterbach
M OT Baumgarten
M OT Figlsdorf
HOT Hausmehring
HOT Nandlstadt

67 45 93

Einwohner

HA OT Aiglsdorf

M OT Airischwand

M OT Altfalterbach
M OT Baumgarten
M OT Figlsdorf

HOT Hausmehring

1%_~ FOT Nandlstadt

2%
/ \\‘_2%
1% 1%

Anteile Einwohner in %

Im Ortsteil NandlIstadt wohnen bei weitem die meisten Anwohner mit 88% der Bevdlkerung
auf dem groften Flachenanteil mit 5,09% der Gesamtflache der Marktgemeinde.

Den nachstgrofieren Ort bildet Baumgarten mit gerade mal 5% der Bevdlkerung mit 269
Einwohnern auf 0,58% der Gesamtflache.

Die Einwohner der kleineren Orte Aiglsdorf, Airischwand, Altfalterbach, Figlsdorf und
Hausmehring liegen zw. 1-2% der Bevdlkerung mit jeweils unter 100 Einwohnern.

Aus der aktuell festzustellenden Bevoélkerungsverteilung ist abzulesen, dass auch in Zukunft
der Hauptort Markt Nandlstadt und der Ortsteil Baumgarten Schwerpunkte fur weitere
Siedlungstatigkeiten bilden werden.
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Bevolkerungsentwicklung
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Einwohner

1.4.3 Einwohnerentwicklung seit 1970

27.05.1970 2320
30.06.1978 2880
31.12.1979 2940
31.12.1980 3008
31.12.1981 3172
31.12.1982 3295
31.12.1983 3364
31.12.1984 3448
31.12.1985 3509
31.12.1986 3554
25.05.1987 3203
31.12.1988 3347
31.12.1989 3469
31.12.1990 3620
31.12.1991 3774
31.12.1992 4006
31.12.1993 4113
31.12.1994 4271
31.12.1995 4390
31.12.1996 4465

NandlIstadt gesamt

Volkszahlung

31.12.1997 4542
31.12.1998 4701
31.12.1999 4694
31.12.2000 4745
31.12.2001 4855
31.12.2002 4936
31.12.2003 4989
30.12.2004 5032
31.12.2005 5024
30.06.2007 4924
17.11.2008 4996
30.06.2009 4987
21.06.2010 4949
30.06.2011 5018
30.06.2012 5063
31.12.2013 5029
31.12.2014 5097
31.12.2015 5120
30.06.2016 5160
30.06.2017 5227
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Vergleichswerte im Zeitraum 1987 (letzte Volkszahlung) bis 2015

Bayern 2015
Geburten- Sterbefalliiberschuss -15.308
Wanderungsgewinn 163.960
Einwohner je km? 182
Bevolkerungszu- bzw. -abnahme in % gegeniiber 2011 3,6
Bevolkerungszu- bzw. -abnahme in % gegenliber 1987 17,8
Region Miinchen 2015
Geburten- Sterbefalliiberschuss 6.573
Wanderungsgewinn 37.602
Einwohner je km? 518
Bevoblkerungszu- bzw. -abnahme in % gegeniliber 2011 7,0
Bevoblkerungszu- bzw. -abnahme in % gegenlber 1987 29,0
Regierungsbezirk Oberbayern 2015
Geburten- Sterbefalliberschuss 4239
Wanderungsgewinn 63632
Einwohner je km? 262
Bevolkerungszu- bzw. -abnahme in % gegeniliber 2011 6,0
Bevoblkerungszu- bzw. -abnahme in % gegenlber 1987 27,5

(Quelle: Gemeindedaten 2016)

Anstieg der Bevdlkerung in %:

Landkreis Freising

Region Minchen 29,0%
Regierungsbezirk Oberbayern 27,5%
Freistaat Bayern 17,8%
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1.4.4 Wohnungsentwicklung

Die Belegungsziffer ist mal3gebend fir die Wohnungsentwicklung. Sie gibt das Verhaltnis
von Personen je Wohnung im gemeindlichen Durchschnitt wieder.

Nandistadt — Gemeindedaten 2016:

Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden 2015: 2199
Bevolkerung am 31.12.2015: 5120
Belegungsziffer Personen je Wohnung: 2,3

(Quelle: Gemeindedaten 2016)

1.5 Erwerbsstruktur

Der Anteil der erwerbstatigen Bevodlkerung lag, It. Gemeindedaten 2015, bei 43,26%
(2215 Erwerbstatige bei 5120 Einwohnern). 4% der Bevolkerung geht am Wohnort ihrer
Tatigkeit nach.

Erwerbstatigkeit

- Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

mit Arbeitsort in Nandlstadt: 438

davon Einpendler: 225 51,4 %
- Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

mit Wohnort in NandlIstadt 2215

davon Auspendler: 2002 90,4

(Quelle: Gemeindedaten 2016)

Arbeitsstatten und Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen

Arbeitsstatten Beschaftigte
- Land- und Forstwirtschaft 68 4
- Verarbeitendes Gewerbe - -
- Produzierendes Gewerbe 80
- Bauhauptgewerbe 7 47
- Handel, Verkehr, Gastgewerbe 144
- Unternehmensdienstleister 58
- Offentliche und private Dienstleister 152

(Quelle: Gemeindedaten 2016)
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1.6 Siedlungsstruktur

Gebietsgrolde: 3430 ha

Siedlungsdichte: 1,47 E/ha (5029E/3430ha)
Wohndichte: 0,63 WE/ha (2134WE/3430ha)
Wohneinheit pro Gebaude: 1,57 WE/Geb. (2134WE/Geb.)

Die Marktgemeinde Nandistadt ist sehr landlich gepragt mit Dorfern, Weilern und
Einzelhdfen. Siedlungsschwerpunkt ist die auf einen Hohenrlcken (ca. 480 m UNN)
stehende Ortschaft Nandlistadt. Hier wohnen 88 % der Einwohner. Der Ort weist einen
historischen Ortskern mit verdichteter Bauweise auf. Hier verlauft auch die Orts-
durchgangsstralle und am Ende der Hauptstrale befindet sich das historische Rathaus. Die
Marktstrafle mit Rathausvorplatz und Grinanlage wurde vor einigen Jahren neugestaltet,
die vorhandene Kugel-Ahornreihe mit Neupflanzungen erganzt. Die Kirche mit Vorplatz ist
ebenfalls an der Hauptstralle angesiedelt.

Die wohnbauliche Entwicklung fand in der Vergangenheit Uberwiegend auf den hoher
gelegenen Bereichen im Osten und Norden von Nandistadt statt. Hier entstanden die
Siedlungen Zeilerberg und Ziegelstadl. Neue Baugebietsausweisungen sind derzeit in
Uberlegung. Die Wohngebiete sind gepragt von Ein- bis Zweifamilienhdusern mit mehr oder
weniger gut grunstrukturierten Garten, wobei die altere Wohnbebauung aufgrund grél3erer
Grundstucke bessere dorftypische Freiraume und Grunflachen mit Obstbaumbestanden
aufweist.

Eine Gewerbeflache befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang. Nachdem die Flache
nicht mehr ausreichend Platz fur neue Gewerbeansiedlungen bot, wurde ein groReres
Gewerbegebiet aulderhalb im Kitzberger Feld, stdlich von Nandistadt, angesiedelt.

Der zweitgrote Ort der Gemeinde ist Baumgarten. Auch hier ist die wohnbauliche
Entwicklung durch Ansiedlung von Einfamilienhausern fortgeschritten und es haben sich
neben der urspringlichen Haupt- und Durchgangsstral’e weitere Seitenerschliellungen
ausgebildet.

Mit Ausnahme von Figlsdorf und Aiglsdorf ist in den anderen Ortsteilen nur sehr geringe
Bautatigkeit zu verzeichnen.

Dorfliche Ortsstrukturen

Grundsatzlich kann von noch intakten dorflichen und bauerlichen Ortsstrukturen
gesprochen werden. Besonders hervorzuheben sind im Marktgemeindegebiet Airischwand,
Tolzkirchen, Figlsdorf mit Kirche, Friedhof und ortsbildpragenden machtigen Laubbaumen,
sowie vorgelagerte Obstgarten zur Einbindung in die Landschaft.
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Flachenanteile der einzelnen Ortsteile:

172,71

M Aiglsdorf

M Airischwand
M Altfalterbach
M Baumgarten
5,60 M Figlsdorf
6,86 M Hausmehring
M Nandlstadt

Flachen in km?

78,58%

M Aiglsdorf

M Airischwand
M Altfalterbach
M Baumgarten
2,55% ® Figlsdorf
3,12% M Hausmehring
M Nandlstadt

Flachenanteile in %
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Flachenanteile der einzelnen Ortsteile mit AuBenbereich:

M Aiglsdorf
3211,20 W Airischwand
M Altfalterbach
W Baumgarten
M Figlsdorf
M Hausmehring
# Nandlstadt

4 AuBenbereich

Flachen in km?2

M Aiglsdorf
93,59% - M Airischwand
M Altfalterbach
M Baumgarten
M Figlsdorf
M Hausmehring
M Nandlstadt

M Aulienbereich

Flachenanteil in %
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Flache Gesamt 34,31 km? Anteil
- Gebaude und Freiflache 204 ha 6,0%
- Betriebsflache 4 ha 0,1%
- Erholungsflache 8 ha 0,2%
- Verkehrsflache 112 ha 3,3%
- Landwirtschaftsflache 2488 ha 72,5%
- Waldflache 587 ha 17,1%
- Wasserflache 6 ha 0,2%
- andere Nutzung 21 ha 0,6%

(Quelle: Gemeindedaten 2016)

Lange Gemeindestralien: 67.145 km
- davon ausgebaut 65.308 km

N\

21 8

204

M Landwirtschaftsflache

W Waldflache

M Gebdude und Freiflache
M Verkerhrsfldache

M Erholungsflache

M Flachen anderer Nutzung
M Wasserfldche

M Betriebsflache

Flachenverteilung in ha

17,11%

\ \5,95%
3,27%

0,61%_{ 0,23%

0,12%

0,17%

M Landwirtschaftsflache

W Waldflache

M Gebdude und Freiflache
M Verkerhrsfldache

M Erholungsflache

M Flachen anderer Nutzung
M Wasserfldche

M Betriebsflache

Flachenverteilung in %
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1.7 Land- und forstwirtschaftliche Betriebe

Der landlich-bauerliche Charakter des Landschaftsbildes wird im Wesentlichen gepragt
durch Landwirtschaft und auf den weniger gut bewirtschaftbaren Hanglagen und armeren
Bdden durch forstwirtschaftliche Nutzung. Im Folgenden ist der Anteil an landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Gemeindegebiet dargestellt:

Landwirtschaftliche Flache 2488 ha
Waldflache 587 ha
Wasserflache 6 ha (Quelle: Gemeindedaten 2016)

Gemaly Agrarleitplan der Bayer. Landesanstalt fur Betriebswirtschaft und Agrarstruktur
(jetzt: Landwirtschaftliche Standortkartierung) haben die landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Gemeindegebiet fast ausschlieRlich gunstige Erzeugungsbedingungen. Der Anteil
Ackerland betragt ca. 86,5 %, Dauergrinland 13,2% (s. Landschaftsplan)

Flachen mit gunstigen Erzeugungsbedingungen: ca. 2 300 ha
Flachen mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen: ca. 180 ha
Flachen mit ungunstigen Erzeugungsbedingungen: ca. 210 ha
Grlunlandstandorte ca. 260 ha

Die Uberwiegend intensive Ackernutzung erfolgt bis an die Ufer von Gewassern, bis an
vorhandene Gehdlzbestdnde wund bringt intensiven Einsatz von Dinger und
Pflanzenschutzmittel mit sich. Durch den starken Ruckgang der Anzahl an
landwirtschaftlichen Betrieben werden viele Flachen verpachtet. Aus diesem Grund sind
struktur- und artenarme Produktionslandschaften entstanden, die auch fuar die
Erholungsnutzung nicht attraktiv sind.

Entwicklung Anzahl der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe:

Marktspezifische Probleme wie z.B. sinkende Absatzprobleme und Rickgang der
Subventionen stellen auch in der Marktgemeinde Nandistadt die Hauptprobleme der
Landwirte dar. Es stellt sich in vielen Fallen die Frage nach dem Weiterbestehen der
Betriebe.

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betreibe in der Marktgemeinde Nandlstadt hat seit 1987
kontinuierlich abgenommen. Im Vergleich zu 1993 hat sich ihre Anzahl halbiert.

Jahr Anzahl Land- und Forstwirtschaft darunter landw. genutzt
1987 170

1991 162

1993 151 138
1995 144 127
1997 133 120
1999 81
2001 77
2003 91
2005 90
2007 82
2016 68
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Von den 133 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben im Jahre 1997 waren 120 Betriebe
rein landwirtschaftliche Betriebe. Diese Unterscheidung wurde ab 1999 nicht mehr
vorgenommen, sodass seit diesem Zeitpunkt nur noch von landwirtschaftlichen Betrieben
die Rede ist. Sie unterteilen sich hinsichtlich ihrer BetriebsgroRe gemessen an der
landwirtschaftlich genutzten Flache:

unter 5 ha 5 Betriebe

5ha-10 ha 10 Betriebe

10 ha - 20 ha 16 Betriebe

20 ha—-50 ha 20 Betriebe

50 ha—-100 ha 13 Betriebe
ab 100 ha 4 Betriebe (Quelle: Gemeindedaten 2016)

1.8 Verkehrslage

1.8.1 StraBennetz

Die Marktgemeinde Nandlstadt befindet sich in der hiigeligen Landschaft der Hallertau auf
ca.465 m bis Uber ca. 490 m UNN, ca. 50 km nordlich der Landeshauptstadt Minchen, ca.
20 km noérdlich der Kreisstadt Freising und ca. 14 km nordwestlich der Stadt Moosburg. Das
uberortliche und ortliche StralRennetz ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

Folgende Kreisstral3en verlaufen durch das Gemeindegebiet:
FS 10 von Grundl nach Oberappersdorf

FS 18 von Nandlstadt tber Aiglsdorf nach Attenkirchen

FS 25 von NandlIstadt Uber Hausmehring nach Horgertshausen
FS 32 von Au kommend uber Nandlstadt nach Mauern

FS 43 von Grundl Uber Aiglsdorf nach Attenkirchen

Das Gemeindegebiet ist gut erschlossen. Der Hauptort Markt Nandlstadt liegt an der
KreisstralRe FS 32 zwischen Au und Mauern und zwischen zwei in Nord-Sudrichtung
verlaufenden Hauptverkehrsachsen. Westlich von Nandlstadt liegt die Strale B 301 als
Verbindung zwischen Freising und Mainburg. Ostlich von Nandlstadt liegt die ST 2085, die
Verbindung zwischen Mainburg und Moosburg. Uber die KreisstraRe FS 43 gelangt man
nach Attenkirchen zur B 301 als Verbindung zwischen Freising und Moosburg.

Uber die Kreisstrale FS 25 erreicht man Horgertshausen und gelangt auf sie ST 2085 als
Verbindung zwischen Mainburg und Moosburg. Eine Autobahnanschlussstelle ist im Markt-
gemeindegebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Anschlusse sind zur A 92 Freising-
Ost und Freising-Mitte, zur A 93 Uber Elsendorf und zur A 9 Uber A 93 Wolnzach zur A 9
Dreieck Holledau jeweils in ca. 22 km Entfernung.
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1.8.2 Offentlicher Nahverkehr

Die Marktgemeinde verfugt Uber 5 Buslinien, die sie an das MVV-Netz anschlieRen. Die
Buslinien verlaufen hauptsachlich in Nord-Std und Nord-Ost-Richtung. Eine kleinere Linie
verlauft in West-Ost-Richtung. Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz in
Nandistadt ist relativ gut, wobei die Haufigkeit der Busanbindung nur befriedigend bis
mangelhaft ist.

Die folgende Aufstellung soll einen Uberblick (iber die Dichte des Busverkehrs Aufschluss
geben.

MVV Buslinie 602 Mainburg — Rudelzhausen — Au — Attenkirchen — Freising

Haltestellen im Fahrten ab der Haltestelle
Gemeindegebiet Montag - Freitag Samstag Sonn- und Feiertag

Figlsdorf, Abzw.
Aiglsdorf, Abzw.
Weihersdorf

GroRgriindling 0 7 7
Mainburger Str. 45 0 7 7
BayWa 0 7 7
MarktstraRe 0 7 7
Volksschule 0 7 7
Grindl 0 7 7
0 7 7
0 7 7
0 7 7

MVV Buslinie 602 Freising — Attenkirchen — Au — Rudelzhausen - Mainburg

Haltestellen im Fahrten ab der Haltestelle
Gemeindegebiet Montag - Freitag Samstag Sonn- und Feiertag

Mainburger Str. 45
GroRgriindling

Weihersdorf 4 7 7
Aiglsdorf, Abzw. 4 7 7
Figlsdorf, Abzw. 4 7 7
Grindl 4 7 7
Volksschule 4 7 7
MarktstraRe 4 7 7
BayWa 4 7 7

4 7 7

4 7 7
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MVV Buslinie 603 Mainburg - Rudelzhausen - Nandlstadt - Zolling - Freising

Haltestellen im

Fahrten ab der Haltestelle

Gemeindegebiet Montag - Freitag Samstag Sonn- und Feiertag
Hausmehring 8 5

Zulehen 8 5

Hausmehringer Str. 8 5

GrofRgriindling 2 0

Mainburger Str. 45 2 0

BayWa 3 0 Kein Betrieb
MarktstralRe 13 5

Volksschule 13 5

Moosburger Str. 7 5

Sportplatz 7 5

Schatz, Abzw. 7 5

Baumgarten 7 5

Griindl 12 5

Figlsdorf, Abzw. 4 0

Aiglsdorf, Abzw. 4 0

Weihersdorf 4 0

MVV Buslinie 603 Freising — Zolling - NandlIstadt - Rudelzhausen - Mainburg

Haltestellen im
Gemeindegebiet

Fahrten ab der Haltestelle

Montag - Freitag

Samstag

Sonn- und Feiertag

Weihersdorf

Aiglsdorf, Abzw.

Figlsdorf, Abzw.

Aiglsdorf

Grundl

Baumgarten

Schatz, Abzw.

Sportplatz

Moosburger Str.

(XN Ee )N Ke) i ko) [ KUoJN I \S I I~ S No))

Volksschule

MarktstralRe

BayWa

Mainburger Str. 45

GroRgriindling

Hausmehringer Str.

Zulehen

Zulehen

(GEIGEIGENSEI SR IeoRIGBIGRIGEIGEIGEIGEIGE ol ol (o} (o]

Kein Betrieb
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MVV Buslinie 682 Leitersdorf — Nandistadt - Mauern — Moosburg (und zuriick)

Haltestellen im
Gemeindegebiet

Fahrten ab der Haltestelle

Montag - Freitag |Samstag

Sonn- und Feiertag

GroRgriindling

jeweils in beide Richtungen)

Mainburger Str. 45

jeweils in beide Richtungen)

2
2(
2 (jeweils in beide Richtungen)
2(
2 (

Altfalterbach

BayWa

MarktstraRe jeweils in beide Richtungen)
Volksschule jeweils in beide Richtungen)
Moosburger Str. 2 (jeweils in beide Richtungen)
Sportplatz 2 (jeweils in beide Richtungen)
Schatz, Abzw. 2 (jeweils in beide Richtungen)
Baumgarten 2 (jeweils in beide Richtungen)
Grindl 2 (jeweils in beide Richtungen)
Tolzkirchen, Abzw. 2 (jeweils in beide Richtungen)
Schwaig 2 (jeweils in beide Richtungen)

2

jeweils in beide Richtungen)

MVV Buslinie 683 Mainburg — Rudelzhausen — Hérgertshausen - Moosburg

Haltestellen im

Fahrten ab der Haltestelle

Gemeindegebiet Montag - Freitag Samstag Sonn- und Feiertag
MarktstraRe 3 0

Hausmehringer Str. 3 0

Zulehen 3 0 Kein Betrieb
Hausmehring 4 0

Kainrad 4 0

Airischwand, Abzw. 4 0
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MVV Buslinie 683 Moosburg — Hérgertshausen - Rudelzhausen - Mainburg

Haltestellen im
Gemeindegebiet

Fahrten ab der Haltestelle

Montag - Freitag Samstag

Sonn- und Feiertag

Airischwannd, Abzw.

Kainrad

Hausmehring

Zulehen

Hausmehringer Str.

Sportplatz

Schatz, Abzw.

Baumgarten

Moosburger Str.

Altfalterbach

Schwaig

Tolzkirchen, Abzw.

Grindl

Volksschule

MarktstralRe

BayWa

Mainburger Str. 45

GroRgriindling

[EEY) FE PN PN NN PR Py PRy PR PO P P N TS IS Y S
oO|OoO|j0o|O|O|O|JO|O|O|O|O|O|O|JO|JO|O|O|O

Kein Betrieb

MVV Buslinie 684 Tegernbach — Nandistadt — Bergen — Moosburg (und zuriick)

Haltestellen im
Gemeindegebiet

Fahrten ab der Haltestelle

Montag - Freitag |Samstag

Sonn- und Feiertag

Hausmehring

1 (jeweils in beide Richtungen

Zulehen

1 (jeweils in beide Richtungen

Hausmehringer Str.

)
)
1 (jeweils in beide Richtungen)
)
)

MarktstralRe 1 (jeweils in beide Richtungen
Volksschule 1(jeweilsin beide Richtungen
Aiglsdorf jeweils in beide Richtungen)

Figlsdorf, Abzw.

Tolzkirchen, Abzw.

jeweils in beide Richtungen)

Schwaig

(
1(
1 (jeweils in beide Richtungen)
1(
1(

jeweils in beide Richtungen)
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1.9 Pendler

Mit Stand Juni 2015 lag die Zahl der Auspendler bei 2215 Beschaftigten am Wohnort bei
2002. Damit arbeiten im Jahr 2015 90,4% der erwerbstatigen Einwohner der Gemeinde
aullerhalb des Wohnortes. Der Anteil der Einpendler liegt in der Marktgemeinde NandIstadt
bei 51,4%. Von den 438 Erwerbstatigen, die in Nandistadt sozialversicherungspflichtig
beschaftigt sind, sind 225 Beschaftigte Einpendler. Der hohe Anteil an Berufsauspendlern,
von denen ein Grofteil nach Minchen, Freising, Mainburg und Moosburg fahrt, zeigt auf,
dass die Marktgemeinde Nandistadt zu einem grofden Teil Wohnfunktion fur diese Stadte
ubernimmt. (Quelle: Gemeindedaten 2016)

2. Planungsqgrundsatze der Gemeinde, Ziele und MaBRnahmen

Die Gemeinde Nandistadt ubernimmt im Wesentlichen die im Rahmen der Landes- und
Regionalplanung formulierten Ziele fur die gemeindliche Entwicklung, wie sie oben
wiedergegeben sind. Daruber hinaus werden auf Gemeindeebene die im Folgenden
dargestellten ortsplanerischen Ziele verfolgt.

2.1 Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Entsprechend den Zielvorgaben von Agrarleitplanung und Waldfunktionsplanung ist eine
standortgerechte und nachhaltige Nutzung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen
anzustreben. Auf den Fluren, teilweise auch in dkologisch wertvollen Bereichen, z.B. in den
Talmulden hat eine hohe Intensivierung der Landwirtschaft stattgefunden. Streuwiesen und
Feuchtwiesen sollen daher kunftig erhalten und gepflegt werden. Um von den struktur- und
artenarmen Agrarlandschaften wieder mehr zur landschaftlich reizvolleren und 6kologisch
wertvolleren Grunlandnutzung Uberzugehen, sollten verstarkt staatliche Forderprogramme
(z.B. KuLaP) von den Landwirten in Anspruch genommen werden.

Die Gewasser sollen durch Schutzstreifen bei Bachen von 5-10 m und bei Graben von 3-5
m vor ubermaliigem Nahrstoffeintrag bewahrt bleiben. Belastungen sind grundsatzlich zu
vermeiden. Es wird auf die Dingeverordnung (DUV) verwiesen

Soweit moglich sollen Aufforstungen vorgesehen und Mischwalder beispielsweise durch
Umforstung gefordert werden.

2.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Hierzu ist im Anhang das Kapitel Natur- und Landschaft aus der Begrindung zum
Landschaftsplan Nandlstadt beigeflgt.

2.3 Erholungsnutzunqg

Die Marktgemeinde Nandlstadt mit ihrer Hlgellandschaft liegt landschaftlich sehr schén und
bietet gute Freizeit Erholungsmoglichkeiten. Um die Erholungsnutzung zu wahren, soll das
typische Landschaftsbild und die Ortsbilder erhalten werden.
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Die Marktgemeinde Nandlstadt verfugt Gber drei Fuliball-Rasenspielfelder, eine Tennishalle
mit mehreren Freiplatzen, eine Grasbahn fir Motorradrennen, Kleingarten und
Freizeitgrundsticke sowie das Waldbad, welches z.T. noch aus einem naturnah gestalteten
Weiher besteht.

2.4 Gewerbliche Entwicklung

Die gewerbliche Entwicklung soll nach dem Bedarf der ortlichen Bevdlkerung ausgebaut
werden. Bauflachen sind vorgesehen fir die Erweiterung und die Neuansiedlung geeigneter
Betriebe, die an den Standort gebunden sind oder zur Strukturverbesserung der Gemeinde
beitragen.

Soweit erforderlich sollen die Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes versehen werden. Dies kann beispielsweise zum Schutz nahegelegener
Wohnbebauung geschehen.

Das Gewerbegebiet am sudwestlichen Ortsrand von Nandlstadt ist durch die Anbindung
uber die Kreisstralle FS 18 bzw. FS 32 an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Eine
Uberértliche Anbindung erfolgt dann westlich (iber die B 301 als Verbindung zwischen
Freising und Mainburg und Ostlich Uber die ST 2085, die Verbindung zwischen Mainburg
und Moosburg. Die nachstgelegenen Anschlisse sind zur A 92 Freising-Ost und Freising-
Mitte, zur A 93 Uber Elsendorf und zur A 9 Uber A 93 Wolnzach zur A 9 Dreieck Holledau
jeweils in ca. 22 km Entfernung.

2.5 Ziele zur Siedlungsstruktur

Schwerpunkt der baulichen Entwicklung soll Nandlistadt sein. Nandistadt eignet sich
aufgrund seiner hervorragenden Infrastrukturausstattung. Des Weiteren kommen
Baumgarten sowie einzelne Ortsteile in geringerem Ausmaly aufgrund ihres dorflichen
Charakters noch fur eine bauliche Entwicklung, auch im Sinne einer Nachverdichtung, in
Frage.

Durch die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Hauptort wird eine Zersiedelung
der Landschaft vermieden. FUr neu ausgewiesene bauliche Nutzungen im Einflussbereich
der Kreis-, Bundes- und Staatsstralen sind ggf. Larmschutzmallnahmen durch den
Bautrager selbst zu veranlassen. Diesbezuglich kdnnen keinerlei Ersatzanspruche oder
sonstige Forderungen gegenuber der BRD, dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten
geltend gemacht werden.

2.6 Wohnsiedlungsentwicklung

Die Wohnsiedlungsentwicklung soll sich auf organische Weise vollziehen (vgl. 1.4.3
Einwohnerentwicklung). Um den voraussichtlichen Bedarf an Wohnraum zu
prognostizieren, wird die aktuelle Bevolkerungszahl (im Jahr 2013: 5029 Einwohner)
zugrunde gelegt. Vor 26 Jahren (1987) betrug die Einwohnerzahl 3203. In diesem Zeitraum
ist die Bevolkerung um 1826 Personen gestiegen. Daraus errechnet sich ein
durchschnittlich,  jahrliches Bevolkerungswachstum von ca. 2,2%. (vgl. 1.4
Bevolkerungsentwicklung).
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Legt man diese durchschnittliche Steigerungsrate der kiunftigen Entwicklung zugrunde, so
erhalt man fur den Planungszeitraum (10 Jahre) einen ungefahren Bevoélkerungsanstieg von
1106 Einwohnern. Hierbei wird Uberwiegend mit jungen Familien gerechnet. Angenommen
die Belegungsziffer wirde weiterhin bei 2,3 Einwohner je Wohneinheit liegen (vgl. 1.4.4
Wohnungsentwicklung), so ergabe sich ein Bedarf von etwa 461 Wohneinheiten. Wurde sie
sich dem Durchschnittswert des Landkreises (2,5 Einwohner je Wohneinheit) anpassen, so
kame man auf 442 Wohneinheiten. Geeigneten Wohnraum hierfur bereitzustellen wirde
Bauflachen von zusatzlich 34 — 36 ha netto erfordern.

Nicht bertcksichtigt ist bei der Ermittlung des Bedarfes an neu auszuweisenden Flachen,
dass ein Teil des organischen Wachstums durch die Nachverdichtung der vorhandenen und
potentiellen Ortsteile erfolgen wird. Die Ausweisung der Wohnbauflachen soll
abschnittsweise erfolgen. Die Gemeinde wird die Bauflachen jeweils nach Abschluss und
Bebauung einer Bauflache mit einem neuen Baugebiet fortsetzen.

2.7 Landwirtschaftliche Betriebe

Vorrangig soll in der gesamten Gemeinde die landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden.
Besonders in den landwirtschaftlichen Weilern soll die bauerliche Struktur erhalten bleiben
und mit Hilfe bewusster Beschrankungen soll eine untypische Wohnbautatigkeit verhindert
werden. Baumoglichkeiten beschranken sich auf den Innenbereich (§ 34 BauGB).
Ausnahmen bilden hierbei beispielsweise landwirtschaftlich privilegierte Vorhaben und
sonstige Vorhaben nach § 35 BauGB.

Die Weiler und Einzelhdfe verfugen Uber keine siedlungstechnischen Zusammenhange und
eignen sich daher fur landwirtschaftliche Betriebe, da keine Einschrankungen bezuglich
Immissionen zu beflrchten sind. Auf diese Weise kann der bereits genannte Schutz der
Landwirtschaft und der Schutz des Landschaftsbildes erreicht werden (vgl. 1.3 und 1.7).

2.8 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Gemeinbedarfseinrichtungen und ihre Entwicklungsmdglichkeiten sind durch den
Flachennutzungsplan soweit voraussehbar ausreichend dargestellt als ,Flachen fur
Gemeinbedarf* bzw. als ,Grunflache®.

Dargestellt sind insbesondere:

- in Nandistadt, die Flache der Schule und des Kindergartens, die Flachen flr kirchliche
Zwecke mit dem Friedhof und die Flachen flr sportliche Zwecke, eine Flache fur die
Hopfenhalle und Flachen fir Spielplatze, ebenso wie die Flache fir die Feuerwehr, den
Bauhof und das Rathaus.

- in Aiglsdorf eine Flache fur kirchliche Zwecke und eine Flache fur sportliche Zwecke mit
Tennisplatz.

- in Airischwand eine Flache fiir kirchliche Zwecke
- in Altfalterbach eine Flache fir kirchliche Zwecke
- in Baumgarten eine Flache fur kirchliche Zwecke und die Flache fur die Feuerwehr

- in Figlsdorf eine Flache fur kirchliche Zwecke
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2.9 Spielplatze

In Nandlstadt sind bereits 4 Spielplatze vorhanden. Fur die alteren Kinder und Jugendlichen
ist ein Jugendtreff eingerichtet. In den Neubaugebieten wird durch Ausweisung von
zusatzlichen Spielflachen und Spielstrallen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen dem Bedarf an Spielflachen nachgekommen.

2.10 Denkmaler der Gemeinde

Die in der Denkmalliste aufgeflhrten Einzelbauwerke sind im Flachennutzungsplan
gesondert gekennzeichnet.

2.10.1 Baudenkmaler

Aus der Vergangenheit des Marktes Nandlistadt sind folgende Baudenkmaler als
Schutzenswert in der Denkmalschutzliste des Landratsamtes Freising verzeichnet.
(Quelle: Bayerischer Denkmalatlas)
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NANDLSTADT
MarktstraRe Aktennummer: E-1-78-144-1

Ensemble

Das Ensemble umfasst den regelmaligen, nordsudlich gerichteten Hauptzug der
Nandlstadter Marktstralle mit dem auf der Hohe der Kirche westlich abbiegenden und leicht
ansteigenden Teil. Der Ort, 1255 zuerst genannt, erhielt wahrscheinlich 1386 durch die
niederbayerischen Herzége Marktrechte. Die spatmittelalterliche Bebauung des Marktes fiel
dem DreiRigjahrigen Krieg zum Opfer, die Bebauung des 17./18. Jahrhunderts wurde im
spaten 19. Jahrhundert mit fortschreitender Entwicklung Nandlistadts zu einem der
Hauptorte des Holledauer Hopfenanbaugebiets vollig durch Neubauten ersetzt. 1865 wurde
die neugotische Pfarrkirche errichtet, der stadtebaulich die Funktion eines Gelenks
zwischen unterem und oberem Markt zukommt und deren im Kern gotischer Turm das
Ensemble beherrscht, 1884 entstand das neugotische Rathaus mit seinem zinnenbekrdnten
Turm, das den Markt im Norden abschliel3t. Zweigeschossige, streng traufseitige Bebauung
der Zeit um 1900, darunter einige Gasthofe, fassen die Platzseiten des unteren Marktes ein.
Im ansteigenden oberen Teil herrscht offene, z. T. villenartige, z. T. neubarocke Bebauung
des frihen 20. Jahrhunderts vor.

Blick in die MarktstralRe - Richtung Stden
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Rathaus Aktennummer: D=1-78-144-19

Rathausplatz 1, Flurstick: 85
Rathaus, zweigeschossiger Giebelbau mit reichem neugotischen Fassadenschmuck und
vorgelagertem Zinnenturm, 1884.

Katholische Pfarrkirche St. Martin Aktennummer: D=1-78-144-16

Marktstrale 19, Flurstick: 143

Kath. Pfarrkirche St. Martin, neugotischer Saalbau mit eingezogenem Polygonalchor und
angefugter zweigeschossiger Sakristei, 1865 errichtet, Westturm Ende 15. Jh.; mit Aus-
stattung.
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Gasthof Oberbrau Aktennummer: D=1-78-144-2

Freisinger Stralde 1, Flurstlck: 5
Gasthof Oberbrau, zweigeschossiger Eckbau mit Schweifgiebeln, Zwerchhaus und Erkern,
modern-barockisierend, bez. 1909.

Ehemaliges Bauernhaus Aktennummer: D-1-78-144-7

Hausmehringer Stral3e 4, Flursttck: 118
ehem. Bauernhaus, um 1839/40
Ehem. Bauernhaus, erdgeschossiger Mittertennbau mit Satteldach und Gred, um 1839/40.
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Wohnhaus Aktennummer: D=1-78-144-8

Hausmehringer Strale 14, Flurstiick: 105
Wohnhaus, zweigeschossiger reich gegliederter Satteldachbau mit Giebelobelisken und
eisernem Balkon, Ende 19. Jh.

Wohnhaus Aktennummer: D=1-78-144-14

MarktstraRe 17, Flurstuck: 137
Wohn- und Geschaftshaus, schmaler zweigeschossiger Putzbau mit neubarocker Schweif-
giebelfassade, bez. 1901.
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Wohnhaus Aktennummer: D=1-78-144-12

Marktstrale 14, Flurstick: 38
Wohn- und Geschaftshaus, zweigeschossiger Eckbau mit reicher Putzzier im Stil der Neu-
renaissance, Eckerkerturm und flachem Walmdach, um 1900.

— D |

Villa Aktennummer: D=1-78-144-21

Reichertshausener Strafl’e 2, Flurstlick: 32
Villa, malerischer zweigeschossiger Gruppenbau mit groRer Giebelnische, modern-
historisierend, Anfang 20. Jh.
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Marienbrunnen Aktennummer: D-1-78-144-18

MarktstralRe 19, Flurstiick: 143
Marienbrunnen, Laufbrunnen aus Guf3eisen in historisierenden Formen, 2. Halfte 19. Jh.

y - —

Kriegerdenkmal Aktennummer: D-1-78-144-1

D-1-78-144-1
BahnhofstralRe, Flurstick: 31/9
Kriegerdenkmal fir 1914/18, Stele mit bekronender Soldatenfigur.
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Wegkreuz Aktennummer: D-1-78-144-5

Kitzberger Feld, Flurstick: 388
Wegkreuz, bez. 1885
(Bereich Schule)

Friedhof mit Leichenhaus Aktennummer: D=1-78-144-22

Marktstr. 19, Flurstick: 142/2

Friedhof mit Leichenhaus, breitgelagerter Walmdachbau mit giebelbekronter Vorhalle,
Anfang 20. Jh.; vier barockisierende Eckkapellen mit geschwungenem Satteldach,
gleichzeitig.
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AIGLSDORF
Katholische Filialkirche St. Jakob Aktennummer: D=1-78-144-24

Flurstick: 766
Kath. Filialkirche St. Jakob, neugotischer Saalbau mit eingezogenem Polygonalchor,
Westturm und angefligter Sakristei, 1875/80; mit Ausstattung.

AIRISCHWAND

Katholische Filialkirche St. Silvester Aktennummer: D=1-78-144-25

Flurstuck: 6
Kath. Filialkirche St. Silvester, kleiner spatgotischer Backsteinbau mit eingezogenem
Polygonalchor und kraftigem Flankenturm, Ende 15. Jh.; mit Ausstattung.
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ALTFALTERBACH

Katholische Filialkirche st. Johannes d.T. Aktennummer: D=1-78-144-26

Flurstick: 1251 / 1252
Kath. Filialkirche St. Johannes d.T., romanischer Saalbau mit stark eingezogener Apsis und
spatmittelalterlichem Giebelturm, 1156-1172; mit Ausstattung.

BAUMGARTEN
Katholische Filialkirche Herz Jesu Aktennummer: D=1-78-144-27

Flurstick: 101
Kath. Pfarrkirche Herz Jesu, breiter Saalbau mit stark eingezogenem gerade schlieiendem
Chor, angefugter Sakristei und Chorturm, von 1924, im Kern alter; mit Ausstattung.
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Brl'jnnl-KapeIIe Aktennummer: D-1-78-144-28

Flurstuck: 152
Brundl-Kapelle, kleiner Saalbau mit Polygonalchor und Giebelreiter, 1839; mit Ausstattung.

FIGLSDORF
Katholische Filialkirche St. Leonhard Aktennummer: D=1-78-144-30

Flurstlck: 12
Kath. Filialkirche St. Leonhard, romanisch-gotischer Saalbau mit Polygonalchor, Westturm
und angefugter Sakristei, Langhaus im 19. Jh. erneuert; mit Ausstattung.
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GRUNDL
Kapelle Aktennummer: D-1-78-144-31

Flurstick: 627
Kapelle, neugotischer Putzbau mit polygonalem Chorschluss und Dachreiter, 19. Jh.

BOCKSCHWAIG
Kapelle Aktennummer: D-1-78-144-29

Flurstuck: 1537/1
Kapelle, kleiner Putzbau, 19. Jh.; mit Ausstattung
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WADENSDORF
Gutshaus Aktennummer: D=1-78-144-33

Flurstuck: 300
Gutshaus, schlof3artiges zweigeschossiges Wohnhaus mit reicher Fassadengliederung und
Ziergiebel mit Zinnenbekronung, in historisierender Formensprache, 1866

TOLZKIRCHEN

Kirche Aktennummer: D=1-78-144-32

Flurstick: 1701
Kath. Filialkirche St. Michael, kleiner Saalbau mit 6stlich angebauter Kapelle und stark
eingezogener Apsis, 1921, Chorflankenturm 12. Jh.; mit Ausstattung.
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2.10.2 Bodendenkmaler - Archidologische Gelandedenkmaler

D-1-7436-0020

Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

(Markt Au i.d.Hallertau) (nachqualifiziert)

D-1-7436-0043

D-1-7436-0044

D-1-7436-0046

D-1-7436-0048

D-1-7436-0050

D-1-7436-0056

D-1-7436-0059

D-1-7437-0083
(Gemeinde Wang)

D-1-7437-0091

D-1-7437-0092

D-1-7437-0096

D-1-7437-0198

Erdstall des Mittelalters und der frihen Neuzeit.
(nachqualifiziert)

Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Pfarrkirche St. Martin von NandIstadt und ihrer
Vorgangerbauten. (nachqualifiziert)

Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Filialkirche St. Leonard von Figlsdorf und ihrer
Vorgangerbauten mit zugehdrigem Friedhof.

(nachqualifiziert)

Untertagige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der Kath. Pfarrkirche Herz Jesu von Baumgarten.
(nachqualifiziert)

Untertagige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Michael von Tdlzkirchen und ihrer
Vorgangerbauten mit dem zugehorigen Friedhof. (nachqualifiziert)

Untertagige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Silvester von Airischwand mit
zugehdorigem Friedhof. (nachqualifiziert)

Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Filialkirche St. Jakob von Aiglsdorf und ihrer
Vorgangerbauten. (nachqualifiziert)

Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung. (nachqualifiziert)

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung. (nachqualifiziert)
Untertagige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Johannes d.T. von Altfalterbach.
(nachqualifiziert)

Siedlung der Linearbandkeramik. (nachqualifiziert)

Abgegangene Kirche des Mittelalters oder der frihen Neuzeit
("Filialkirche St. Laurentius in Andorf"). (nachqualifiziert)

© Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Stand 18.11.2016 - Regierungsbezirk Oberbayern
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2.11 Energieversorqung

Das gesamte Gemeindegebiet wird durch die Bayernwerk Netz GmbH bzw. Tennet TSO
GmbH regional mit Strom versorgt, wobei die Bayernwerk Netz GmbH das Gemeindegebiet
bezlglich der ortlichen Stromversorgung (Transformatorenstationen, 20-kV und 110-kV
Nieder-, Mittel- und Hochspannungsnetz) betreut. Hierzu zahlen u.a. die 110-kV Freileitung
Zolling — Kothau, die im sudwestlichen Gemeindegebiet verlauft. Die Schutzzone der
Leitung betragt 22,50m beiderseits der Leitungsachse. Die Bayernwerk Netz GmbH weist
auf folgende Schutzbestimmungen hin:

— Bezuglich vorhandener und geplanter Schutzgebiete und Biotopverbundstrukturen sind
der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen zu
gewahrleisten. Zu Unterhaltungsmallinahmen zahlen u.a. Korrosionsschutzarbeiten,
Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die
Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf
gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen. Des Weiteren ist, um nicht
vorhersehbare Storungen beheben zu konnen, eine Ausnahmeerlaubnis fur ggf.
beabsichtigtes zeitlich begrenztes Betretungsverbot erforderlich.

— Die Abstande von eventuell geplanten Windkraftanlagen zu Freileitungen sind in der
seit dem 01.01.04 gulltigen Norm EN 50341, Teil 3 (s. Seite 36) geregelt. Sie sind mit
den bereits vorher angewandten VDEW-Empfehlungen identisch. Diese Abstande
sollen bereits bei der Ausweisung von Flachen fir Windkraftanlagen bertcksichtigt
werden.

— Bei Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen
von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung / Erneuerung
von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes
bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Dies
sollte bereits bei der Ausweisung von Flachen fur Photovoltaikanlagen berucksichtigt
werden.

Die im Sudwesten des Gemeindegebietes verlaufende 380/110-kV-Freileitung Neufinsing —
Ingolstadt wird von der Tennet TSO GmbH unterhalten. Samtliche Hoéchst-, Hoch- und
Mittelspannungsfrei- und Kabelleitungen sowie die Transformatorenstationen werden im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Hinsichtlich der innerhalb der angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankungen wird darauf hingewiesen, dass die Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der Tennet TSO GmbH und der Bayernwerk Netz
GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere auch fur Straflen- und
Wegebaumallnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser, Aufforstungen usw.

Bezuglich der Freileitung der Tennet TSO GmbH sind noch folgende Hinweise zu beachten:

— Innerhalb der Leitungsschutzzone der Hochstspannungsfreileitung ist nur eine
eingeschrankte Bebauung maoglich. Maldgebend sind hier die einschlagigen Vorschriften
DIN EN 50341 ,Freileitungen Uber AC 45kV“ und DIN VDE 0105, in denen die
Mindestabstande zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, Badeseen etc. zu den
Leiterseilen — auch im ausgeschwungenen Zustand — festgelegt sind.
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Es ist deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Stral3en, Stral’enleuchten,
Stellplatze, Tankstellen, Fahnenmaste, Aufschittungen, Abgrabungen, Anpflanzungen,
etc.), die auf Grundsticken innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran
angrenzen, der TenneT TSO GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses zur
Stellungnahme vorzulegen sind.

Um die Standsicherheit unserer Gittermaste nicht zu gefahrden, durfen im
Mastschutzbereich (25,00m im Radius um den Mittelpunkt) keine Abgrabungen oder
sonstigen Malnahmen, die das bestehende Erdniveau verandern, durchgefihrt
werden. Eine Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes ist nur nach Abstimmung
mit der TenneT TSO GmbH, Betriebszentrum Bamberg, zulassig.

An Hochstspannungsfreileitungen kdonnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes
Gerausche entstehen. Zur Vermeidung einer Gbermalligen Larmbelastigung bitten wir,
bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und
Wohn-, und Misch- und Industriegebieten die Richtwerte nach der ,Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-gesetz” (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) unbedingt einzuhalten. Diese Richtwerte
sollten auch bereits bei der Erstellung von Flachennutzungsplanen berucksichtigt
werden. Die Gerausche der Freileitung kdnnen auch Uber die Grenzen der Schutzzone
hinaus relevante Grof3en erreichen. Wir bitten Sie, dies zu beachten.

Eine Uberpriifung bezlglich der Einhaltung der Grenzwerte der elektrischen (5kV/m)
und magnetischen (100 uT) Felder nach dem 26. BImSchG ist noch nicht erfolgt und
musste bei Bedarf nachgewiesen / berechnet werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von Traversen (seitliche Ausleger) und von den
Leiterseilen abfallen kdnnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden auch mit
Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl.
geplanter Parkplatzflachen und Gebaude.

Fur die vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzonen unserer Hochstspannungsleitungen
muassen mit der TenneT TSO GmbH, Betriebszentrum Bamberg, Bereich Leitungen,
abgestimmt werden.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitungen muss jederzeit
gewahrleistet sein. Mallnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes,
wie KorrosionsschutzmalRnahmen, Arbeiten zur  Trassenfreihaltung von
betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein
durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzonen, mussen ungehindert durchgeflihrt werden koénnen. Dies gilt auch in
geplanten und bestehenden Schutzgebieten jeder Art.

Der sud-westliche Gemeindebereich wird von einer Gashochdruckleitung (Forchheim —
Finsing (FF01/0100) DN700/PN67.5) durchquert, die von der Bayernwerk Netz GmbH
betreut wird.

Folgende Auflagen sind in diesem Zusammenhang zu beachten:

In den Schutzstreifen der Leitungen sind alle Mallnahmen zu unterlassen, die den
Bestand der Anlagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt
beeintrachtigen kdnnten, so ist beispielsweise die Errichtung von Bauten jeglicher Art
nicht zulassig.

Die Zuganglichkeit der Leitung fur Wartungs- und Reparaturarbeiten muss
uneingeschrankt erhalten bleiben.
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— Niveauveranderungen sind nur mit ausdrucklicher Zustimmung der Bayernwerk Netz
GmbH zulassig, die Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten
werden.

— Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse — ist von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern frei zu halten.

— Jegliche Bauarbeiten im Schutzstreifen der Leitungen sind nur einvernehmlich mit der
Bayernwerk Netz GmbH, nach rechtzeitiger vorheriger Abstimmung und nach ortlicher
Einweisung zulassig.

Die Open Grid Europe GmbH (OGE) plant eine neue Erdgas-Loopleitung Forchheim —
Finsing ,LFF“ um ihr Uberregionales Erdgastransportsystem durch eine kapazitatsstarke
Transportleitung in Bayern zu erweitern. Diese verlauft Uberwiegend parallel zu der
bestehenden Erdgastransportleitung Nr. FFO1 ,Forchheim-Finsing” der Bayernwerk Netz
GmbH. lhre Inbetriebnahme ist fur Dezember 2018 geplant. Die Schutzbestimmungen fur
Erdgas-Hochdruckleitungen sind analog zu beachten.

Des Weiteren verlauft norddstlich von Nandistadt eine transalpine Olleitung (TAL-IG von

Sltd-West nach Nord-Ost durch den Gemeindebereich), betreut von der Deutsche
Transalpine Olleitung GmbH.

2.12 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Gemeindebereiches erfolgt durch die
Deutsche Telekom Technik GmbH. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist darauf zu
achten, in allen Stral3en geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

2.13 Bodenschatze

Im Gemeindegebiet gibt es zwei groRere und mehrere kleine Abbauflachen.
Sudlich Airischwand befindet sich eine Kiesabbaustelle.

Eine zweite groflere Abbaustelle liegt in einem Fichtenforst ostlich Kleinwolfersdorf. Sie ist
von aulden nicht einsehbar.

Die ehemalige Bauschuttdeponie der Gemeinde in einer ehemaligen Abbaustelle am
Waldrand westlich Nandlstadt ist bereits verfullt und wird einer nattrlichen Waldentwicklung
uberlassen

2.14 Altlasten

Alle Trager offentlicher Belange werden im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert,
Flachen nach § 5 Abs. 3 BauGB zur entsprechenden Berucksichtigung mitzuteilen. Danach
sind z. B. flr bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Bodden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Die gemeldeten Flachen wurden im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Auch Nach-
fragen ergaben keine neuen Erkenntnisse, so dass der Marktgemeinde Nandlstadt derzeit
keine Meldungen zu weiteren Altlastenverdachtsfallen vorliegen.
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2.15 Immissionsschutz

Anspruch, Inhalt und Raum der Bauleitplanung in Gemengelagen bestimmt die vorhandene
Konfliktsituation. Dabei orientieren sich die Planungsgrenzen an den raumlichen
Ausdehnungen der Nutzungskonflikte. Soweit moglich und praktikabel sollen die
Nutzungskonflikte innerhalb des Plangebiets gelost werden.

Dies bedeutet, dass im Bauleitplanverfahren die fir den Planungserfolg relevanten Konflikte
zu beleuchten sind. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden dabei
immissionsschutzrechtliche Belange durch entsprechende Darstellungen im Sinne des
Vorsorgegrundsatzes behandelt, die schliellich auf der Ebene des Bebauungsplans durch
die Festsetzung entsprechender Malinahmen zur Konfliktbewaltigung zu konkretisieren
sind.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Nandistadt sind im Bereich des Hauptortes und des
Ortsteiles Baumgarten kaum neue Mischgebiete dargestellt, um das problematische
Nebeneinander von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben bzw. landwirtschaftlichen
Betrieben und Wohnnutzungen zu vermeiden.

Folgende Bereiche wurden dabei in Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Belange
ermittelt:

Nandistadt - oOstlich und westlich der Josef-Horhammer-Strasse; Umwandlung
Gewerbegebiet in ein Mischgebiet

Die Umwandlung von Gewerbegebiet in Mischgebiet wurde in Teilbereichen wieder
zurickgenommen und die Grundsticke mit den Flurnummern 667/2 und 667 als
Gewerbegebiet (GE) analog dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Darstellung als Mischgebiet bei dem Grundstick mit Flurnummer 666 soll erhalten bleiben.
Die Konfliktbewaltigung in Bezug auf die immissionsschutzrechtlichen Belange (Gewerbe-
und Verkehrslarm, Geruch) erfolgt im Falle von konkreten BaumalRnahmen im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren oder der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
diesem Bereich und wird Uber entsprechende Fachgutachten nachgewiesen bzw. auf deren
Grundlage bauleitplanerisch tber entsprechende Schutzmallnahmen sichergestelit.

Nandlstadt — westlich der Sportanlagen; Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache und
eines allgemeinen Wohngebietes in ein Mischgebiet

Im Westen des Parkplatzes fur Sportplatz sowie Schwimmbad und der Sportanlagen
schliel3t unmittelbar eine Wohnbebauung an, die bisher als allgemeines Wohngebiet im
Flachennutzungsplan dargestellt ist. Weiter westlich grenzt eine landwirtschaftliche Flache.
Dieser Bereich soll nun kinftig insgesamt als Bauflache dargestellt werden. Die unmittelbar
an Parkplatz und Sportanlage anschlieRende Bebauung wurde bei der Baugenehmigung
mit der Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes beurteilt und war nur deshalb
genehmigungsfahig. Bei einer Wohnbauflache von der Qualitat eines Allgemeinen
Wohngebietes in diesem Bereich ware der Bestandsschutz des Sport- und Parkplatzes
gefahrdet. Unter Berlcksichtigung des Trennungsgrundsatzes wird der Bereich westlich des
Parkplatzes und der Sportanlagen kinftig als Mischgebiet (MI) dargestellt. Im Rahmen von
konkreten Baumalnahmen oder der verbindlichen Bauleitplanung wird Uber entsprechende
Fachgutachten der Konflikt zwischen Wohnen und Sport aufgegriffen und geklart.
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Nandistadt — nordlich der Mainburger Strasse; Umwandlung einer landwirtschaftlichen
Flache in ein allgemeines Wohngebiet

Der Bereich im Nordwesten von Nandistadt ist zur Erweiterung der Wohnbauflachen
vorsehen, da er direkt an bestehende Siedlungseinheiten anschlief3t. Zur Deckung des
dringend bendtigten Wohnbedarfs ist die Entwicklung bereits angestoRen und ein
Bebauungsplan in Aufstellung. Das bestehende Gewerbegebiet im Stiden der Mainburger
Strasse wird zurickgenommen und somit mogliche Larmkonflikte vermindert. Auch wenn
das konflikttrachtige Nebeneinander von umfeldbelastenden Gewerbenutzungen und
storempfindlichen Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen madglichst zu vermeiden ist, gibt es
in der Praxis doch Rahmenbedingungen, die ein Abweichen vom Trennungsgrundsatz
erforderlich machen. Ein WeiterfUhren der Wohnbauflachen im Nordwesten ist vorgegeben
und sinnvoll. Aufgrund fehlender Flachenalternativen fur die Siedlungsentwicklung wird das
Heranrucken eines Wohngebietes an ein Gewerbegebiet (oder umgekehrt) als notwendig
angesehen und speziell in diesem Zusammenhang, aufgrund der Reduzierung der
Gewerbegebietsflachen, als vertraglich betrachtet. Die Konfliktbewaltigung in Bezug auf die
immissionsschutz-rechtlichen Belange wird auf der nachfolgenden Planungsebene Uber
entsprechende Fachgutachten nachgewiesen bzw. auf deren Grundlage bauleitplanerisch
Uber entsprechende SchutzmalRnahmen sichergestellt.

Nandistadt — siidlich der Sportanlagen; Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in
ein allgemeines Wohngebiet

Auch dieser Bereich im Suden der Sportanlagen und sudlich der Baumgartner Strasse stellt
eine potentielle Entwicklungsflache dar, die zur Deckung des Wohnbedarfs eine hohe
Bedeutung hat. Der Aspekt der Vorbelastung durch die Sportanlage wird im Zuge der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung Uber ein entsprechendes Schallgutachten
gepruft und der Konflikt zwischen Wohnen und Sport durch eine Immissionsprufung
aufgegriffen und geklart.

Nandistadt — nordlich ,Gewerbegebiet Kitzberger Feld“; Umwandlung einer Griinflache in
ein allgemeines Wohngebiet

In diesem Bereich soll das Allgemeine Wohngebiet nach Suden hin erweitert werden. Es
handelt sich um eine geringfigige Erweiterung um ca. 70 m in sUdlicher Richtung. Eine
angemessene raumliche Trennung ist gegeben, so dass keine relevanten Konflikte zu
erwarten sind, da immer noch ein Abstand von mehr als 150 m zwischen Gewerbegebiet
und geplantem Wohngebiet eingehalten wird. Die konkrete schalltechnische Beurteilung
aus den vorhandenen und geplanten Bauflachen erfolgt ebenfalls erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Fur die weiteren Ortsteile neben Nandistadt und Baumgarten ergeben sich folgende
immissionsschutzrechtliche Betrachtungen:

Die in den Ortsteilen Aiglsdorf, Airischwand, Altfalterbach, Figlsdorf und Hausmehring
dargestellten  Bauflachen sind Neuausweisungen, deren Gebietstypus unter
Berucksichtigung der vorhandenen und geplanten Strukturen als Mischdorfgebiete
charakterisiert wird. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine
notwendige Anpassung an die realen Gegebenheiten, aus der zunachst noch kein Baurecht
hervorgeht.
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Es kann auf Flachennutzungsplanebene noch keine detaillierte und somit realistische
Aussage getroffen werden, ob und welche Flachen kinftig bebaut werden bzw. welche
Nutzungen vorgesehen sind. Probleme ergeben sich hauptsachlich durch Geruchs-
emissionen bei landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung. Lediglich in den Ortsteilen
Altfalterbach und Airischwand findet sich noch je ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung, Beide Hofstellen liegen am Orts-rand, wobei der Betrieb in Altfalterbach direkt
am sudwestlichen Ortseingang liegt und von drei Seiten mit landwirtschaftlichen Flachen
umgeben ist.

Landwirtschaftliche Hofstellen im unbeplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB sind im
Rahmen einer geplanten  Weiterentwicklung entsprechend ihrer Lage im
Siedlungszusammenhang zu bewerten. In jedem Fall haben diese Betriebe - wie auch die
im AulBenbereich befindlichen Betriebe - hierbei bereits jetzt die Schutzanspriche der
umliegenden Nutzungen zu berucksichtigen. Sollte es fur eine stadtebaulich geordnete
Siedlungsentwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich sein, wird der Markt Nandlstadt
Bebauungsplane fur die Weiterentwicklung von Hofstellen aufstellen. Beabsichtigte
Betriebserweiterungen sind deshalb auf der Grundlage der Lage des Betriebes innerhalb
der dorflich gepragten, gemischten Siedlungsstrukturen unter Berucksichtigung der im
Umfeld bereits vorhandenen Nutzungen zu prifen.

Das Bestreben des Marktes Nandlstadt liegt darin, die stadtebauliche Entwicklung kunftig
zu steuern und die sich ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen des Marktes Nandlistadt in den Grundzugen darzustellen. Gerade durch die
Ausweisung als Dorfgebiet kann der Errichtung sowie dem Fortbestand von land- und
fortwirtschaftlichen Betrieben und auch der damit verbundenen Tierhaltung Rechnung
getragen werden. Daneben sind im Dorfgebiet Wohnnutzung, nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe erlaubt, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienen.

Die Schutzanspriche in Bezug auf die konkrete Geruchsimmissionssituation werden
vorrangig im Rahmen von Baumalnahmen in diesen Bereichen oder der Aufstellung eines
Bebauungsplanes Uber eine entsprechende Geruchsuntersuchung bertcksichtigt. Die
bauleitplanerische Koordinierung der immissionsschutz-rechtlichen Belange in Bezug auf
die Geruchsimmissionen bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist nicht
zielfuhrend, da dieser auf eine mittel- bis langfristige Siedlungsentwicklung ausgerichtet ist.
Entsprechend sind im Planungszeitraum deutliche Veranderungen etwa aufgrund der
Auslagerung oder Aufgabe von landwirtschaftlichen Betrieben in Bezug auf die
Geruchssituation mdglich. Verbesserungen in Bezug auf die Geruchsimmissionssituation
bringen auch Malnahmen zur Emissionsreduzierung im Rahmen von evil. Betriebs-
weiterentwicklungen.

Somit sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes aufgrund der Darstellung als
Dorfgebiet keine Beeintrachtigungen bezlglich der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der
im Planungsgebiet befindlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen zu beflrchten. Auch
haben die Darstellungen im Flachennutzungsplan keine Auswirkung auf die Toleranz von
unvermeidlichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen. Der Flachennutzungsplan stellt als
vorbereitender Bauleitplan die verschiedenen Arten der baulichen und sonstigen Nutzungen
eines Gemeindegebietes flachenhaft, aber nicht parzellenscharf dar. Die Aufgabe ist also
eine Bereichs- und Entwicklungscharakterisierung. Ein weiterfihrender Detaillierungsgrad
ist auf Flachennutzungsplanebene nicht erforderlich.
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Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Betriebe bei der Ausibung ihrer beruflichen
Tatigkeit und Weiterentwicklung durch die geplanten Dorfgebietsausweisungen wird daher
nicht ausgelost.

Die landwirtschaftlichen Betriebe wurden bereits im Rahmen der Burgerversammlung am
20.04.2016 in NandlIstadt sowie der Ortsteilversammlungen Baumgarten/Altfalterbach am
24.04.2016, Figlsdorf/Aiglsdorf am 07.10.2016 und Airischwand/Hausmehring am
11.10.2016 in die Planungen eingebunden und fruhzeitig GUber die geplante Ausweisung als
Dorfgebiet in Kenntnis gesetzt.

2.16 Wasserversorgung und Abwasserentsorqunqg

Der Markt Nandistadt hat eine eigene gemeindliche Wasserversorgung. Ein Teil des
Gemeindegebietes wird durch den Wasserzweckverband Baumgartner Gruppe versorgt.
Fiur einige Ortsteile ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Horgertshausener
Gruppe zustandig.

Die Abwasserentsorgung wird durch die Klaranlage im Bereich Grindl gewahrleistet. Sie
wurde im Herbst 1993 zu einem leistungsfahigen Betrieb saniert. Sie entspricht demnach
den hohen Umweltanforderungen.

Im Jahr 2018 ist eine Erweiterung der Klaranlage geplant. Uber die erweiterte
Abwasseranlage konnen dann die fur eine weitere Bebauung vorgesehenen Bereiche, unter
Einbeziehung des prognostizierten Einwohnerzuwachses in Nandlstadt, entsorgt werden.
Fir Einzelbauvorhaben in Ortsteilen, die keiner Darstellung von Flachen gem. §1 Abs. 1
oder Abs. 2 BauNVO entsprechen und die nicht Uber die zentralen Abwasseranlagen
entsorgt werden konnen, sind Kleinklaranlagen vorzusehen, die den Anforderungen nach §
18b WHG entsprechen (Kleinklaranlagen mit biologischer Reinigungsstufe). Diese
Kleinklaranlagen konnen — da es sich um Neubauten handelt — nach den ,Richtlinien far
Zuwendungen zu Kleinklaranlagen (RZKKA)“ nicht geférdert werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte, sofern es die Untergrundverhaltnisse
zulassen, nach Maoglichkeit oberflachennah versickert werden. Im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen wird empfohlen, die fur die Versickerung notwendigen Flachen vorab zu
ermitteln und in der Satzung festzusetzen (nach dem Urteil des BVerwG vom 21.03.2002,
Az.: 4 CN 14.00 muss der Bauleitplanung eine Erschlieungskonzeption zugrunde liegen,
nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann).

2.17 Gewasser

2.17.1 FlieRgewasser

Samtliche FlieRgewasser im Gemeindegebiet sind FlieRgewasser Ill. Ordnung.

In Nandistadt gibt es zahlreiche oberirdische FlieRgewasser. Das bedeutendste
FlieRgewasser Ill. Ordnung ist der Mauerner Bach, der von West nach Ost das sudliche
Gemeindegebiet durchquert. Er fliet weiter in Richtung Mauern und mundet bei Wang in
die Amper. Er ist in seinem Lauf im Gemeindegebiet vollstandig begradigt und verlauft in
einem Regelprofil ohne nennenswerten Uferstreifen.
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Angrenzend befinden sich meist intensives Grinland und bereits haufig Ackerflachen.
Uberschwemmungen nach Starkregen sind haufig die Folge.

Die Nandl, die aus nordlicher Richtung kommt ist im gesamten Ortsbereich von Nandlstadt
verrohrt. Sudlich mundet sie in den Kuhbach.

Mehrere weitere Grabenlaufe aus den von Sudwesten und Nordwesten kommenden
Seitentalern flie3en in den Mauerner Bach. Vom Nordwesten her kommen Mailendorfer
Bach, Grabenlauf Sindorf-Aiglsdorf, Kitzberger Graben, Kihbach mit Nandl und Brindlbach,
Riedmoosgraben und Rannerstaler Graben hinzu, von Suden her minden Langbach und
Holzbach in den Mauerner Bach. Von Andorf aus flieRt der Schmalzer Graben, der
aullerhalb des Gemeindegebietes in den Mauerner Bach einmindet. Von Hausmehring
flieBt in Ostliche Richtung der Albaner Bach, der spater uber Horgertshausen ebenfalls in
den Mauerner Bach fliel3t. Sonst befinden sich noch kleinere Graben im Planungsgebiet, die
nur periodisch wasserfuhrend sind.

2.17.2 Stehende Gewasser

Naturlich entstandene stehende Gewasser existieren quasi nicht. Alle vorhandenen Teiche
sind klnstlich geschaffen worden und von wasserwirtschaftlich eher untergeordneter
Bedeutung.

Als grofdtes Stillgewasser ist das Waldbad in Nandlstadt zu nennen. Es wird als Bade- und
Freizeiteinrichtung genutzt und ist nur noch in geringem Ausmalf als naturliches Gewasser
zu bezeichnen, da die Ufer zum Teil betoniert, abgeflacht und kindgerecht gestaltet sind.

Als weitere kleinere Stillgewasser kommen in den Bereichen im Untersuchungsgebiet einige
kinstlich geschaffene Teiche vor.

- Teich nordwestlich Airischwand

- Fischteiche 6stlich Andorf

- 2 Teiche nordlich Riedhof

- Teich nérdlich Grundl am Waldrand

2.18 Hydrologie, Grundwasserverhaltnisse

2.18.1 Allgemeines

Das tertiare Hugelland ist gekennzeichnet durch niedrig anstehendes Grundwasser und
einem ausgeglichenen Wasserhaushalt. Der zuoberst anstehende Grundwasserleiter liegt
im Hugelland immer tiefer als 2 m unter Gelandeoberkante. An den tertiaren und quartaren
Hangkanten kann es ortlich infolge von stauenden Mergelschichten im Untergrund zu
Quellaustritten kommen. In den Téalern und Senken ist der Grundwasserstand allerdings
hdher angesiedelt. Hier sollten Belastungen des Grundwassers grundsatzlich vermieden
werden.

Derzeit existieren fur das Gemeindegebiet keine ermittelten Uberschwemmungsgrenzen.
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2.18.2 Wasserschutzgebiet

Im Marktgemeindebereich befindet sich kein Wasserschutzgebiet mehr. Das ehemalige
Schutzgebiet fur den Brunnen Grundl wurde in den 90er Jahren aufgegeben.

3. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(AUSGLEICHSFLACHEN)

3.1 Ausgleichsflachen

Bei Ausweisung neuer Gewerbe- und Wohngebiete ist es im Rahmen der Bauleitplanung
erforderlich, diese Eingriffe auszugleichen, d.h. Ausgleichsflachen bereitzustellen. Hierzu
sind Flachen notig, die derzeit dkologisch wenig wertvoll sind und sich qualitativ aufwerten
lassen, bzw. durch die WiedereinfUhrung von Pflegemallnahmen wieder aufgewertet
werden konnen. Hierfir werden die im Plan eingezeichneten und nachfolgend genannten
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgeschlagen. Hier kdnnen sinnvolle Aufwertungen erzielt werden. Aber auch
Ortsrandeingrunungen mit einer Mindestbreite von 10 m bei ausgewiesenen Wohngebieten,
mit Anlage von Streuobstwiesen oder Heckenstrukturen sind ebenso von Bedeutung. Und
je nach Grundstlcksverfugbarkeit sind im gesamten Gemeindegebiet &kologische
Aufwertungen in der landwirtschaftlichen Flur von gro3er Wichtigkeit.

3.2 Okokonto

Ein Okokonto umfasst Konzepte zur Bevorratung von Flachen und zur Durchfiihrung von
MalRnahmen, mit denen kinftige Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft
ausgeglichen werden konnen. Nach Art. 34 des Bayer. Naturschutzgesetzes stehen den
Gemeinden Vorkaufsrechte beim Verkauf von Grundstucken und bestimmten Lagen zu.

Im Fachplan eingezeichnete geeignete Flachen fur Ausgleich von Eingriffen kénnten
Grundlage fur die Bevorratung von Ausgleichsflachen (= Okokonto) sein und bereits vor
Erlass des Bebauungsplanes Ausgleichsmalinahmen geplant und durchgefiihrt werden.
Dafur kann es bei der Abbuchung einen Abschlag fur die GroRe der Ausgleichsflachen
geben. Aulder den vorgeschlagenen Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft konnen auch andere Bereiche fur die
Schaffung von Biotopen je nach Grundsticksverfligbarkeit herangezogen werden.

3.3 Bereits vorhandene Ausgleichsflachen

3.3.1 Vorhandene Ausgleichsflaichen der Marktgemeinde Nandistadt: (A1 — A7)

Nr. A1: FI.Nr. 670 Gemarkung Baumgarten (1)
Fir Radwegebau von Nandlstadt nach Figlsdorf
Grolde insgesamt ca. 5 600 gm
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Nr. A2: Fl. Nr. 16, Gemarkung Figlsdorf (2)

Geplante Ausgleichsflache fir Radwegbau Grindl — Kollersdorf
Teilflachengréfle 100 gm und 1000 gm

anrechenbare Flache ca. 288 gm + 3 Baume

Nr. A3: FI. Nr. 16, Gemarkung Figlsdorf (3)

Geplante Ausgleichsflache flir Gehwegbau Altfalterbach
TeilflachengrofRe ca.600 gm

Fur Gehweg bendtigte Flache ca. 181 gm

Verbleibt hier Flache mit ca. 420 gm

N. A4 : FI.Nr. 404/4 , Gemarkung Figlsdorf (4)

Erstellte Ausgleichsflache fir Radwegebau Figlsdorf- Attenkirchen
Teilflachengrofe ca. 2 700 gm

Anrechenbarer Flachenanteil 1 026 gm

Nr. A5: FL.Nr. 382/2, Gemarkung Figlsdorf (5)

Geplante Ausgleichsflache fir Radwegebau Grindl — Kollersdorf
Fur Radwegebau Grindl — Kollersdorf

Geplante Ausgleichsflache ca. 374 gm

Nr. A6: FIL.Nr. 404, Gemarkung Figlsdorf (6)
Fur Radwegebau Figlsdorf - Attenkirchen
GrofRe 2 680 gm

Nr. A7: FL.Nr. 817, Gemarkung Nandlstadt (7)
Ausgleichsflache fur Baugebiet ,Am Ziegelfeld®
Grofke 5 150 gm

3.3.2 Vorhandene Ausgleichsflachen von Privaten Bauherren

Nr. A8: FI.Nr. 485, 486 Gemarkung Nandlstadt (8)
Fur Photovoltaikanlage Schauer

FI.Nr. 485 :GroRe 1000 gm

FI.Nr. 486:_ Grofke 1000 gm

Nr. A9: FI.Nr. 670/3, Gemarkung Nandlstadt (9)
Fur 2. Anderung Baugebiet Nandlstadt ,Nord-West®, Forster
Groflde 430 gm

Nr. A10: FI.Nr. 578, Gemarkung Nandistadt (10)
Fur Einbeziehungssatzung Reichertshausener Strale, Reith
Grofke 170 gm

Nr. A11: FI.Nr. 740, Gemarkung Nandistadt (11)
Fur Einbeziehungssatzung Reichertshausener Strale, Seidenschwang
Grofke 450 gm

Nr. A12 : FI.Nr. 375 TF, Gemarkung Figlsdorf (12)
Blomoser, Kleinwolfersdorf
Grolde 1 524 gm
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Nr. A13: FI.Nr. 1143 Gemarkung Airischwand (13)

Fur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Mainburger Strafte* auf FI.Nr. 686, Gemarkung
Nandlstadt, Gebhard

Grolde: ca. 240 gm

Nr. A22: FI.Nr. 116, Gemarkung Baumgarten (22)
Heigl, Einzelbauvorhaben
Grofde 180 gm

Nr. A23: FI.Nr. 913, 995, 1000, Gemarkung NandIstadt (23)
Tafelmeier, Einzelbauvorhaben

FI.Nr. 913: 100 gm

FI.Nr. 995: 2000 gm

FI.Nr. 1000: 2 gm

Nr. A24: FI.Nr. 1163, Gemarkung Figlsdorf (24)
Maier Einzelbauvorhaben
GrolRe: 560 gm

3.3.3 Vorhandene Ausgleichsflachen vom Landkreis Freising

Nr. A14: FI.Nr. 675 TF, Gemarkung Baumgarten (14)
Fur Landkreis Freising wegen Strallenbau
GrofRe 4 980 gm

3.3.4 Vorhandene Ausgleichsflachen fiir Flurbereiniqung

Nr. A15: FI.Nr. 764, Gemarkung Airischwand (15)
Fur Flurbereinigung Hausmehring; Groflde 967 gm

Nr. A16: FI.Nr. 933, Gemarkung Airischwand (16)
Fur Landliche Entwicklung Altfalterbach; Grofde 50 gm

Nr. A17: FI.Nr. 864 Gemarkung Airischwand (17)
FUr Flurbereinigung Hausmehring; Grol3e 2114 gm

Nr. A18 FI.Nr, 862 Gemarkung Airischwand (18)
FUr Flurbereinigung Hausmehring; Grofde 270 gm

Nr. A19 FI.Nr. 820 Gemarkung Airischwand (19)
Fur Flurbereinigung Hausmehring; Grole 429 gm

3.3.5 Vorhandene Ausgleichsflachen fiir Bentonitabbau

Nr. A20: FI.Nr. 1188 Gemarkung Airischwand (20)
Fur Bentonitabbau; GréRe 2 900 gm

Nr. A21: FI.Nr. 1192 Gemarkung Airischwand (21)
Fur Bentonitabbau ; Groflze 4 840 gm
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3.4 Potentielle, verfiigbare Ausgleichsflachen (P1 — P9)

Nr. P1: FI.Nrn. 886, 885, 887, 884/2, Gemarkung Nandlstadt (1)
886 (5 150 gm) , 885 (2 820 gm), 887 (5 520 gm), 884/2 (1 390 gm) 14 880 gm

Nr. P2: FI.Nrn. 556, 557, 558, Gemarkung Nandlstadt (2)
556 (8 306 gm), 557 (1 485 gm), 558 (307 gm) 10 098 gm

Nr. P3: FI.Nrn. 400, 407/1, Gemarkung NandIstadt (3)
400 (450 gm), 407/1 (500 gm) 950 gm

Nr. P4: FI.Nrn. 807/3, 878, Gemarkung NandIstadt (4)
807/3 (933 gm), 878 (1 805 gm) 2738 gm

Nr. P5: FI.Nrn. 876, 876/6 , Gemarkung Nandlstadt (5)
876 (2 817 gm), 876/6 (158 gm) 2975 gm

Nr. P6: FI.Nr. 85, Gemarkung Figlsdorf (6)
Grole ca. 700 gm 700 gm

Nr. P7: FI.Nrn. 902, 901, 900, 897, 894, 816/6, 880, Gemarkung Baumgarten (7)
902 (1 230 gm), 901 (642 gm), 900 (1 650 gm), 897 (2 094 gm), 894 (3 586 qm),
816/6 (1 168 gm), 880 (5 100 gm)

15470 gm
Nr. P8: FI.Nr. 1308 Teilflache, Gemarkung Baumgarten (8)
Grolde: ca. 350 gm 350 gm
Nr. P9: FI.Nr. 670 Gemarkung Baumgarten (8)
Grolde ca. 4 600 gm 4 600 gm
Summe potentielle, verfugbare Ausgleichsflachen: 52 761gm

3.4.1 Mogliche MaBRnahmen zur Umsetzung:

- Umwandlung von Acker in extensives Grunland

- Pflanzung von Hecken, Feldgehdlzen und Belassen von Krautsaumen

- Anlage von Tumpeln in Talsenken

- Anlage von Pufferstreifen entlang Graben und Bachen

- Pflege der vorhandenen Ranken mit Altgras und Aushagerung

- Wiedereinfuhrung der regelmafigen Pflegemalinahmen auf entsprechenden
Flachen

3.5 Vorschlaqg fur sonstige geeignete Ausgleichsflichen und Umsetzungs-
massnahmen fiir Okokonto (aus Landschaftsplan enthommen):

Nr. 1: Mauerner Bach

Mogliche MaRnahmen:
- Erstellen eines Gewasserentwicklungsplanes
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- Herstellung eines naturlicheren Gewasserverlaufs

- Uferabflachung und Verbreiterung

- Pufferstreifen (56 — 10 m) anlegen zur Entwicklung von Feuchten
Hochstaudensaumen und Uferréhrichten

- Extensive Grunlandnutzung entlang Mauerner Bach zur Verhinderung von
Schadstoffeintrag ins Gewasser

- punktuelle Bepflanzung mit Gehdlzen

- Verbesserung der Gewasserglte

- Aufheben von Verrohrungen

3.6 Flachenzusammenstellung liber neu bebaubare Flichen aufgrund Umwandlung
von Fliachen fiir die Landwirtschaft oder Griinflichen zu Wohn-, Dorf- und
Mischgebietsflachen und dafiir benotigte Ausqgleichsflachen

Ort neu bebaubare Flachen bendtigte Ausgleichsflachen
Aiglsdorf ca. 0,9 ha 0,27 ha

Airischwand ca. 1 ha 0,3 ha

Altfalterbach ca. 1,3 ha 0,39 ha

Figlsdorf ca. 1,7 ha 0,51 ha

Hausmehring ca. 0,9 ha 0,27 ha

Baumgarten ca. 3,6 ha 1,08 ha

Nandlstadt ca. 7,6 ha 2,28 ha

Summe ca. 17 ha x Kompensationsfaktor: 0,3

Summe erforderliche Ausqleichsflache ca.51 ha
Verfiigbare potentielle Ausgleichsflachen ca. 5,27 ha

3.7 Voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflachen fiir kunftige bebaubare Flachen
durch Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. Griinflachen zu Wohn-,
Dorf- und Mischgebieten, sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf

(Berechnung gem. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung fur Flachennutzungsplane)

Ziel der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist es, Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch die bauliche Entwicklung zu kompensieren. Sie wird auf Grundlage der
Planungshilfe fur die Landschaftsplanung vom Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz
durchgefuhrt. Da im Zuge der Flachennutzungsplanaufstellung noch nicht abschlieliende
Informationen Uber kunftige Bauvorhaben bestehen, kdnnen zunachst noch keine genauen
Aussagen zu den bendétigten Ausgleichsflachen gemacht werden. Es wird daher eine
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Uberschlagige Zahl fur alle freien, moglicherweise zu bebauenden Flachen zugrunde gelegt
und mit einem mittleren Kompensationsfaktor 0,3 die dazu bendtigten Ausgleichsflachen
berechnet.

Es erfolgt eine Bewertung von neu dargestellten Wohnbau- Misch- und Dorfgebietsflachen
im FNP-Entwurf die noch nicht baulich in Anspruch genommen sind und noch einer
Umsetzung durch verbindliche Bauleitplanung bedurfen. Eingriffsflachen sind auch
innerhalb der neu ausgewiesenen Wohn-, Dorf- und Mischgebietsflachen auf einzelnen
Grundstucken durch die Ermdglichung einer Neubebauung potentiell gegeben. Die
uberwiegenden Flachen sind jedoch bereits bebaut.

Aiglsdorf

geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fur die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet
Art der Bebauung: Wohngebaude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
Flurnummern 756 TF, 927 TF, 927/1, 927/3 TF, 802/4, 721/2, 721/3
800 TF

GroRe: ca.0,9 ha
erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)
teilweise mittlere Bedeutung = Kategorie |

Begrundung: Es handelt sich um Acker- oder Wiesenflachen, teilweise mit Hecken
und Lagerflachen und Gartenflachen mit Hecken und Obstbaumen;
Schutzguter Mensch, Wasser und Kleinklima sind nicht nennenswert
betroffen, Schutzgut Boden ist betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen ist betroffen,
Ebenso wird das Landschaftsbild geringfligig negativ verandert, da
sich die meisten Flachen am Ortsrand befinden.

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3
erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 0,27 ha

empfohlenes Kompensationsmodell:
noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlungen fir die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grinland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Gehoélzen.

Airischwand
geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet
Art der Bebauung: Wohngebdude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
Flurnummern 218TF, 215TF, 214TF, 11/2TF, 11TF, 33TF,
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4TF, 27TF, 21/2
Grole: ca.1 ha
Erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)
teilweise mittlere Bedeutung = Kategorie

Begriindung: Es handelt sich um, Hof-und Gartenflachen, Obstgarten, Parkplatz;
teilweise sind Gehdlzbestande vorhanden
Schutzgiiter Mensch, Wasser und Kleinklima sind nicht nennenswert
betroffen, Schutzgut Boden ist betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen betroffen.
Ebenso wird das Landschaftsbild geringfigig negativ verandert, da
sich die meisten Flachen am Ortsrand befinden.

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3
erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 0,3 ha
empfohlenes Kompensationsmodell: noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlung fir die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grunland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Gehoélzen.

Altfalterbach

geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet
Art der Bebauung: Wohngebaude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
Flurnummern 1259, 1317 TF, 1318 TF, 1262/1TF, 1262/2TF,
1262/3TF, 1311TF, 1311/1 TF

Grolie: ca. 1,3 ha
Erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)
teilweise mittlere Bedeutung = Kategorie Il

Begrindung: Es handelt sich um Wiesenflachen, extensiv genutztes Grunland und
Viehweiden mit alten Obstbdumen, teilweise sind wertvolle
Gehodlzbestande vorhanden
Schutzguter Mensch, Wasser und Kleinklima sind nicht nennenswert
betroffen, Schutzgut Boden betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen betroffen,
Ebenso wird das Landschaftsbild geringfiigig negativ belastet, da sich
die meisten Flachen am Ortsrand in landwirtschaftlicher Flur befinden

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3

erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 0,39 ha
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empfohlenes Kompensationsmodell:
noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlungen fur die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grinland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Geholzen.

Baumgarten

geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet
bzw. in ein Wohngebiet (nérdlicher Bereich)
Art der Bebauung: Wohngebaude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
Flurnummern 166/3 TF, 104/9, 100/2 TF, 99TF, 93TF, 93/4, 92, 116/2
TF, 116/1 TF, 564 TF, 560 TF, 525TF, 514/2TF, 514/3TF, 82/7TF, 522
TF, 521TF, 77TF, 72TF, 67TF, 479, 368TF, 367TF, 366/2, 52 TF, 55
TF, 56/2 TF

Grole: ca. 3,6 ha
Erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)
teilweise mittlere Bedeutung = Kategorie Il

Begriindung: Es handelt sich Gberwiegend um Acker oder Wiesenflachen, Hof-
und Gartenflachen, Obstgarten, Betriebsgelande, Bolzplatz
teilweise sind Gehdlzbestande vorhanden
Schutzguter Mensch, Wasser und Kleinklima sind nur gering
betroffen, Schutzgut Boden ist betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen betroffen, da sich teilweise wertvolle
Geholzbestande auf den Flachen befinden.
Ebenso wird das Landschaftsbild negativ belastet, da sich die meisten
Flachen am Ortsrand in erhéhter Lage befinden

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3
erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 1,08 ha

empfohlenes Kompensationsmodell:
noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlungen fiir die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grinland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Gehdlzen.

Figlsdorf

geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet
Art der Bebauung: Wohngebaude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
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Flurnummern 2142 TF, 221/5, 13 TF, 15 TF, 79/2 TF, 79/4 TF, 77, 79
TF, 80, 80/3, 76 TF

Grole: ca. 1,7 ha
Erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)

Begriindung: Es handelt sich Uberwiegend um Acker oder Wiesenflachen, Hof-
und Gartenflachen
teilweise sind Gehdlzbestéande vorhanden
Schutzgiiter Mensch, Wasser und Kleinklima sind nicht nennenswert
betroffen, Schutzgut Boden ist betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen betroffen.
Ebenso wird das Landschaftsbild geringfligig negativ belastet, da sich
die meisten Flachen am Ortsrand in landwirtschaftlicher Flur befinden

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3
erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 0,51 ha

empfohlenes Kompensationsmodell:
noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlungen fur die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grunland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Geholzen.

Hausmehring

geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet
Art der Bebauung: Wohngebdude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
Flurnummern 734 TF, 716 TF, 735/1, 860 TF, 630 TF, 902 TF,
618 TF, 620 TF, 646 TF

Grole: ca. 1,1 ha
Erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)
teilweise mittlere Bedeutung = Kategorie I

Begrundung: Es handelt sich Uberwiegend um Acker oder Wiesenflachen, Hof-
und Gartenflachen
teilweise sind Gehdlzbestande vorhanden
Schutzgiter Mensch, Wasser und Kleinklima sind nicht nennenswert
betroffen, Schutzgut Boden ist betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen ist betroffen.
Ebenso wird das Landschaftsbild geringfligig negativ belastet, da sich
die meisten Flachen am Ortsrand in landwirtschaftlicher Flur befinden

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3

erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 0,3 ha
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empfohlenes Kompensationsmodell:
noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlungen fur die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grunland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Geholzen.

Nandistadt

geplante Anderung: Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in ein in ein Wohn-,
Dorf- oder Mischgebiet
Umwandlung von o6ffentlichen Griinflachen in ein Wohn-, Dorf- oder
Mischgebiet

Art der Bebauung: Wohngebaude, Landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern von neu bebaubaren Flachen:
Flurnummern: 750 TF, 751, 750/2, 749, 749/2, 724, 725, 722, 776,
776/1,776/2, 776/3, 776/4, 858TF, 859TF, 953, 824, 825, 824/1, 834,
816, 837, 836/1, 72/6TF, 972/3TF, 972/2TF, 837TF, 940/2. 396, 257,
334TF, 335TF, 323TF, 324TF, 324/2TF, 325TF, 321TF, 535/2

Grole: ca.7,6 ha

Erwarteter Versiegelungsgrad: kleiner 0,35 = Typ B, niedriger Versiegelungsgrad

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes:
Uberwiegend Kategorie 1 (geringe Bedeutung)
teilweise mittlere Bedeutung = Kategorie |l

Begrundung: Es handelt sich Gberwiegend um Acker- oder Wiesenflachen,
Obst- und Gemusegarten
teilweise sind Gehdlzbestande vorhanden
Schutzguter Mensch, Wasser und Kleinklima sind geringfligig
betroffen, Schutzgut Boden ist betroffen aufgrund von Versiegelung;
Schutzgut Tiere und Pflanzen betroffen
Ebenso wird das Landschaftsbild geringfligig negativ belastet, da sich
die meisten Flachen am Ortsrand in landwirtschaftlicher Flur befinden

erwarteter Kompensationsfaktor: 0,3
erwarteter Kompensationsbedarf: ca. 2,28 ha

empfohlenes Kompensationsmodell:
noch nicht bekannt, je nach Verwendung der Ausgleichsflache

Empfehlungen fir die Kompensation:
Bach- und Grabenrenaturierungen mit Ausweisung von Pufferstreifen;
Umwandlung von Ackerflachen in Grinland auf erosionsgefahrdeten
Hangen und entlang Gewasser mit Extensivierung und dauerhafter
Pflege sowie Anpflanzungen von Gehoélzen.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt



Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Markt Nandlstadt Seite 66 von 98

Summe: mogliche, neu bebaubare Flichen durch Ausweisung zu Wohn-, Dorf- und
Mischgebietsflachen: ca. 17 ha

Ausgleich mit Kompensationsfaktor 0,3

Summe moglicher erforderlicher Ausgleichsbedarf: _ ca. 5,1 ha

Potentielle, verfiigbare Ausgleichsflachen: ca. 5,27 ha
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UMWELTBERICHT

ZUR
NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER MARKTGEMEINDE NANDLSTADT

LANDKREIS FREISING
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1.

Umweltbericht

Einleitung

Der Markt Nandlstadt verfiigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1978. Die zwischenzeitliche Fortentwicklung der Gemeinde hat diesen Plan
weitgehend Uberholt.  Mittlerweile wurden vier Flachennutzungsplananderungen
rechtswirksam durchgeflhrt. Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung vom 27.11.2011
beschlossen den Flachennutzungsplan neu aufstellen zu lassen.

Nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) hat die Kommune dem Entwurf eines neuen
Bauleitplans im Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen,
Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch — als gesonderten Teil — einen
Umweltbericht enthalt. In diesem werden die fur die (strategische) Umweltprufung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt. Die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in §1 (6)
Nr. 7 sowie in §1a BauGB benannt; u.a. handelt es sich hierbei um die Auswirkungen des
Plans auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen. Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan sollen einige Flachen, die noch als Flachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesen sind, in ein Wohn-, Dorf- oder Mischgebiet umgeandert
werden, aulerdem einige bisher als Grinflache ausgewiesene Bereiche kiinftig als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Von diesen neuausgewiesenen Flachen, sind
in der Umweltprufung und im Umweltbericht nur die derzeit noch nicht bebauten Flachen
Gegenstand der Untersuchung.

Auch die Neuausweisung von Grunflachen wie Ortsrandeingrinungen oder Pufferzonen
entlang Gewasser sind ebenfalls Inhalt des neuen Flachennutzungsplanes.

Der Landschaftsplan wurde bereits im Jahr 2009 aktualisiert und dient als wesentliche
Grundlage fur die Beurteilung des Zustands von Natur und Landschaft und fir die
Bewertung der Auswirkungen der Anderungen durch die Neuaufstellung. Ebenso wurde er
fur die Beurteilung der bestehenden Kompensationpotenziale im Plangebiet herangezogen.

Verbindliche Ziele der Raumordnung sind u.a. im Landesentwicklungsprogramm Bayern
2013 (LEP) und im Regionalplan der Region Munchen (RP 14) enthalten. Art und Umfang
der Anpassungspflicht im Zuge der gemeindlichen Bauleitplanung hangen vom
Konkretisierungsgrad der Ziele ab. Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach
gesetzlichen Vorschriften rechtswirksam festgesetzt sind, werden gem. § 5 Abs. 4 BauGB
in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen, z. B. Planfeststellungen nach dem
Strallen-, Abfall- oder Wasserrecht, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen flr
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Abfallbeseitigungsanlagen, Planfeststellungen nach Flurbereinigungsgesetz, Natur- u.
Landschaftsschutzverordnungen nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz,
Wasserschutz-, Uberschwemmungsgebiete etc.

Der Flachennutzungsplan stellt in Grundziigen die geplante Nutzung auf der gesamten
kommunalen Flache und somit die generellen rdumlichen Planungs- und Entwicklungsziele
einer Gemeinde dar. Er ist ein umfangreiches Konzept fir das ganze Gemeindegebiet,
durch das die langfristige Entwicklung der Gemeinde sichergestellt wird.

In einem Flachennutzungsplan geht es insbesondere um folgende Bereiche: die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung, die Bebauung, die Bodennutzung, die
Landschaftsgestaltung und den Umweltschutz.

Im Flachennutzungsplan werden insbesondere dargestellt:

-Bauflachen nach Art und Maf} der baulichen Nutzung

-Einrichtungen und Flachen des gemeindlichen Bedarfs (z.B. Schulen, Kirchen, Sport-und
Spielanlagen, kulturelle Einrichtungen etc.)

-Flachen fir den Gberortlichen und oértlichen Verkehr

-Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen

-Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung

-Wasserflachen

-Flachen flr Abgrabungen und Aufschiittungen

-Flachen fir die Landwirtschaft sowie Wald

-Flachen flr Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zum Ausgleich fur BaumaRnahmen im Zuge der Eingriffsregelung,

Folgende Orte im Gemeindegebiet sind durch Anderungen betroffen:

Aiglsdorf:
Es werden Flachen flr die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet umgewandelt. Betroffen sind

Ackerflachen ein Wiesenanger und Privatgarten mit Hecken und Obstbaumreihen sowie ein
Grundstuck mit Wiese und einer wertvollen Hecke, Obstbaumen sowie Holzlager und
Schuppen.

Airischwand:

Es werden Flachen fir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet umgewandelt.

Betroffen sind Wiesen, Hausgarten mit altem Baumbestand, Hofflachen, Parkplatz und
landwirtschaftliche Nebengebaude.

Altfalterbach:

Es werden Flachen fur die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet umgewandelt.
Betroffen sind extensiv genutztes Griinland auf stidexponierten Hang mit alten
Obstbaumen, teilweise genutzt als Viehweide.
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Baumgarten:
Es werden Flachen fir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet; bzw. in ein Wohngebiet

umgewandelt. Betroffen sind Haus- und Obstgarten, Gemusegarten, Wiesen und Weiden,
kleine Ackerflachen, Bolzplatz, Betriebsgeldnde, z.T. wertvolle Gehdlzbestande.

Figlsdorf:
Es werden Flachen flr die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet umgewandelt.

Betroffen sind eine Viehweide, Griinland, Ackerflachen, Garten

Hausmehring:
Es werden Flachen fir die Landwirtschaft in ein Dorfgebiet umgewandelt.

Betroffen sind kleine Acker- und Wiesenflachen, Gartenflachen, teilweise mit wertvollem
Geholzbestand

Nandlstadt:

Es werden Flachen fir die Landwirtschaft in Wohngebiete, Dorf-, und Mischgebiete
umgewandelt. Ausserdem Umwandlung von o&ffentlichen Grinflachen in ein Dorfgebiet,
Mischgebiet bzw. Wohngebiet

Betroffen sind Ackerflachen, Wiesenflachen, Obstgarten, Ruderalfluren, Béschung mit
Extensivgrinland, Hecken und Gehdlze

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Begriindung

Als relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung sind die Starkung der
Innenentwicklung und die Minderung des Verkehrsaufkommens durch sinnvolle Zuordnung
von Wohnstatten, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen zu nennen. Auch
sollen auf ein vielfaltig nutzbares und 6kologisch wirksames Wohnumfeld hingewirkt sowie
gliedernde Griinflachen und Freirdume erhalten, entwickelt und erweitert werden.

Fir das anstehende Aufstellungsverfahren ist neben den allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen,
die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. v. 24.06.2004) i.V.m. § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes v. 01.03.2010 anzuwenden.

Fir Neuausweisungen von Baugebieten werden im Rahmen der Eingriffsregelung
erforderliche Ausgleichsflachen aufgefuhrt. Durch die Flachennutzungsplanfestsetzungen
werden die landwirtschaftlichen Flachen reduziert, neue Bebauungen ermaoglicht.

Die neu erarbeiteten landschaftlichen Belange des 2009 erstellten Landschaftsplanes
wurden grofteils in den Flachennutzungsplan integriert.

Laut Regionalplan soll in der gesamten Region zur Sicherung der Umwelt und
Lebensqualitat ein zusammenhangendes Netz von Griinziigen und Freiflachen erhalten
und aufgebaut werden. Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung
eines stabilen Naturhaushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum
soll mit Nachdruck auf ein dkologisches Gleichgewicht hingewirkt werden.
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In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Siedlungstatigkeit,
Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege richten.

Nach Absatz 1 Satz 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der Festlegung
des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades ~ Zumutbarkeits- und
VerhaltnismaRigkeits-gesichtspunkte zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht hat die
Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert darzustellen. Sowohl in der
Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und der Bewertung der
Umweltauswirkungen ist es nicht erforderlich, dass jede Darstellung und Festsetzung mit all
ihren denkbaren Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und bewertet werden. Hier sind
nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltauswirkungen darzustellen und
zu bewerten.

Wesentliche Grundlage fiur die Umweltprifung stellt der Landschaftsplan dar, dessen
Bestandsaufnahmen und Bewertungen fir die Aussagen des Umweltberichts
herangezogen werden sollen.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es erfolgen Bewertungen von den neu hinzukommenden, bisher unbebauten
Flachenausweisungen, welche ehemals Flachen fiir die Landwirtschaft oder Griinflachen
darstellten und nun durch die neue Flachennutzungsplanaufstellung in Allgemeine
Wohngebiete, Dorf- und Mischgebiete und Flachen fir den Gemeinbedarf umgewandelt
werden. Sie kdnnten somit kiinftig einer Bebauung zugefihrt werden, bedurfen aber noch
einer Umsetzung durch verbindliche Bauleitplanung.
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Aiglsdorf

Anderungen durch Neuaufstellung FNP: Umwandlung von Fléachen fiir die Landwirtschaft
in ein Dorfgebiet

Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen
fur mdgliche Bebauung:

800
Art der mdglichen Bebauung:

Flachengréle:

Nutzungen und Bestand:

TF, 781/2, 781/3

Wohngebaude oder landwirtschaftliche Gebaude

insgesamt ca. 0,9 ha

Flurnummern 756 TF, 927 TF, 927/1, 927/3 TF, 802/4

kleine Ackerflachen (FI.Nr. 927 und 927/3; 802/4, 800),

ein Wiesenanger, der an einen Graben mit Gehdlzen

ang

renzt (FI.Nr. 756 TF);

ein Privatgarten mit jungen Obstbdumen innerhalb und
einer wertvollen Baumhecke als Eingrinung (FLNr.
927/1)

Gartenanteil

ang
Gru

mit  einer
renzender Ackerstreifen (FI.Nr. 800);
ndstick mit Wiese und wertvoller

Obstbaumen,
sowie Holzlager und Schuppen (FI.Nrn. 781/2, 781/3)

Obstbaumreihe

und

Hecke,

Betroffene Schutzgiiter

Beeintrachtigung

Erheblichkeit

Zwei strukturarme Ackerflachen (FI.Nrn. 927
und 927/3, 802/4) mit wenig vorhandenen
Lebensraumen fiir die Tierwelt;

Die Flachen sind zum einen durch die
landwirtschaftliche Bodennutzung stark
vorbelastet und weisen auf den Ackerflachen

neben den in Ackerbdden vorzufindenden
Lebenswelten und den Vogelarten der
Agrarlandschaft hinaus sonst wenig

Lebensraum fir die Tierwelt auf

FI.Nr. 756: Wiesenanger an angrenzenden
Graben mit  Gehdlzen, nahe eines

bei
ein

Wiesenanger entlang Graben  wird
Bebauung beeintrachtigt, jedoch st
Pufferstreifen zum Graben hin eingeplant

Bei moglicher Bebauung der Gartengrundstiicke
fallen Obstbdume und dadurch Lebensrdume fir
Vogel und Insekten weg. Die randlichen Hecken
sollten bei Bebauung jedoch erhalten bleiben
koénnen.

belebten
Die
ist

In allen Fallen
Bodenschichten
Bodenversiegelung

Zerstorung von
durch  Versiegelung
durch  Uberbauung

Mensch gering
Derzeitige Nutzungen: Acker, Wiesenanger | Bei Bebauung Verringerung der Flachen fur die
Grinland mit Gehdlzen und zwei Privatgarten landwirtschaftliche Produktion

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist

der Erholungswert der Planungsfldche nicht | Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung

von Bedeutung. Far die Allgemeinheit

Es kann lediglich in den Privatgarten | Mogliche Zunahme von voribergehenden
Erholungsnutzung fiir den Grundstiicksbesitzer | Larmimmissionen bei Bebauung

stattfinden.

Tiere und Pflanzen mittel
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Feuchtbiotopes, siedlungsnah

FI.Nr. 927/1: Gartenflache mit Rasen und
jungen Obstbdumen, am Rand Eingrinung mit
einer wertvollen Baumhecke.

FI.Nr. 800: z.T. Gartengrundstick mit Hecke
als Eingriinung, z.B. Ackerflache

FI.Nr. 781/2 und 781/3: Griinland mit Hecken
und Obstbaum, Holzlager und Schuppen

Es sind Lebensrdume fir die Tier- und
Pflanzenwelt vorhanden (Hecke und junge
Obstbaume auf FI.Nr.927/1, 808, 781/2, 781/2
und angrenzender Graben FI.Nr. 756;
Méogliche Tierarten:

Reptilien:

Die betroffenen Garten und Grinlandflachen
kdénnen ein (Teil)-Lebensraum von
Zauneidechsen sein.

Amphibien:

Der wasserflihrende Graben ist als Laichplatz
fur prufungsrelevante Amphibienarten
ungeeignet.

Vogel:

Zu erwarten sind Vorkommen von Vogelarten
der Siedlungen und Siedlungsrander (z.B.
Haussperling, Feldsperling, Grauschnapper)
und der offenen Feldflur mit Gehdlzen (z.B.
Goldammer, Klappergrasmiicke)

zudem bereits als Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i. v. m. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
werten, da den Bodenlebewesen der
Lebensraum entzogen wird.

Somit ist Bebauung mit seinen Folgen fur die
Boden-Tierwelt durchaus als Eingriff mittlerer
Erheblichkeit in Natur und Landschaft zu
bewerten.

Graben, Pufferstreifen notwendig,
ansonsten keine Oberflachengewasser
Grundwasserflurabstand unbekannt

wassergefahrdende  Substanzen in  das
Oberflachengewasser eindringen;

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen
Infiltrationsflachen  verloren. Es wird die
Oberflachenversickerung reduziert und damit
das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Dadurch verringert sich die

Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet
nicht direkt betroffen. .

Boden mittel
Vorkommende Bodenarten: Beeintrachtigung des gewachsenen und
Uberwiegend Braunerde aus LoRlehm; | belebten Bodenprofils durch Abtrag und
teilweise Gley aus lehmigen Talsedimenten; | Uberbauung. Durch die Versiegelung erfolgt ein
teilweise Kolluvium Eingriff ~ dahingehend, dass hier das
Bodengeflige =zerstort wird und somit ein
natirliche Ertragsfahigkeit: sehr hoch Funktionsverlust des Bodens einhergeht. Der
Ruckhaltevermbgen fir sorbierende Stoffe: | Bodenwasserhaushalt und die Filter-
Uberwiegend hoch eigenschaften werden beeintrdchtigt. Die
Erosionsgefahrdung durch Wasser: (ber- | Bodenhorizonte werden verlagert und umge-
wiegend hoch schichtet. Die Lebensraumfunktion fir Boden-
lebewesen und die Regelungsfunktion im
Wasser- und Stoffhaushalt wird zerstort.
Wasser mittel
FI.Nr. 756: Oberflachengewasser. an das | FI.Nr. 756: It. Landschaftsplan Griinlandnutzung
ausgewiesene  Grundstick angrenzender | beibehalten; durch Bebauung kénnen
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Klima gering
Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsrdumen
Luftaustauschbahn in der Randlage kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden.
Aufgrund der Kleinflachigkeit nur geringfligige
Betroffenheit
Landschaftsbild gering
Die Bebauung des reizvollen Wiesenangers | Durch die jeweilige Randlage der Flachen mit
(FINr. 756) entlang des Grabens wird das | mittlerer Fernwirkung, verandert sich der
Landschaftsbild negativ verandern. Ortsrand und damit auch geringflgig das
Das kunftig bebaubare Privatgrundstiick weist | Landschaftsbild
eine wirksame Eingrinung auf, die erhalten
bleiben sollte. Die siedlungsnahen
Ackerflachen verfiigen Uber keine
Geholzstrukturen und haben keine Bedeutung
fir das Landschaftsbild.
Kultur und Sachgiiter Keine
Keine Kultur- und Sachguter betroffen. Keine Betroffenheit Beein-
trachtigung
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Aiglsdorf

Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen
- Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Dorfgebiet
- Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung

Airischwand
Anderungen durch Neuaufstellung FNP: Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft
in
ein Dorfgebiet
Art der mdglichen Bebauung: Wohngebdude oder landwirtschaftliche Gebaude

Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen

fur mdgliche Bebauung: Flurnummern 218 TF, 215 TF, 214 TF, 11/2TF,

11TF, 33TF, 4 TF, 27 TF, 21/2
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GrolRe:

Nutzungen und Bestand:

insgesamt ca. 1 ha

Wiesen, Hausgarten mit altem Baumbestand,

Hofflachen, Parkplatz, landwirtschaftliche
Nebengebaude

Betroffene Schutzgiter

Beeintrachtigung

Erheblichkeit

Mensch gering

Derzeitige Nutzungen als Wiesen, Hof- und | Verringerung mdoglicher Erholungsbereiche nur

Gartenflachen, Parkplatz fur die Grundstlickseigentimer.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind fir | Mégliche Zunahme von vorlibergehenden

die Erholungsnutzung nicht von Bedeutung. Larmimmissionen bei Bebauung.

Flachen zur Erholungsnutzung nur fir die

Eigentiimer der Gartenflachen.

Nur Kleinflachige Bebauungen durch die

Neuausweisungen maoglich.

Tiere und Pflanzen mittel

Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt | Bei Bebauung der Flachen ware ein Verlust von

vorhanden (Alte Laub- und Obstbdume auf | zum Teil hochwertigen Lebensraumen (alte

FI.Nr.214); Baume) moglich, dadurch mogliche Stérung von

Mégliche Tierarten: artenschutzrelevanten Tiergruppen und —arten;

Fledermause: in alten Bdumen und Gebduden | Gefahr des Ausldésens von artenschutzrecht-

Zauneidechse: in Garten und Bdéschungen | licher Verbotstatbestdnden durch vorhabens-

Laubfrosch und Kammolch: Vorkommen | bedingtes Eintreten von Totungs- Schadigungs-

mdglich und/oder Stérungsverbot im Sinne des § 44 Abs.

Kafer: in alten Bdumen kdénnen Lebensrdume | 1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

des Eremiten vorhanden sein

Vogel: Vogelarten der Siedlungen und |In allen Fallen Zerstérung von belebten

Siedlungsrander Bodenschichten  durch  Versiegelung Die

Fundpunkt Artenschutzkartierung im | Bodenversiegelung durch  Uberbauung ist

angrenzenden Ostlichen Ortsrand (7434 A99) | zudem bereits als Eingriff im Sinne des § 1a

(Erdkrote) Abs. 3 BauGB i. v. m. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
werten, da den Bodenlebewesen der
Lebensraum entzogen wird.
Somit ist eine Bebauung mit seinen Folgen fir
die Tierwelt durchaus als  Eingriff mittlerer
Erheblichkeit in Natur und Landschaft zu
bewerten.

Boden mittel

Vorkommende Bodenarten: Durch die Versiegelung erfolgt ein Eingriff

Pelosol-Braunerde  Uber  Molassematerial, | dahingehend, dass hier das Bodengefiige

Braunerde-Gley aus lehmigen Talsedimenten zerstdrt wird und somit ein Funktionsverlust des

naturliche Ertragsfahigkeit: sehr hoch Bodens einher geht. Der Bodenwasserhaushalt

Ruckhaltevermbgen fir sorbierende Stoffe: | und die Filtereigenschaften werden

Uberwiegend hoch bis Uberwiegend sehr hoch | beeintrachtigt. Die Bodenhorizonte werden

Erosionsgefahrdung durch Wasser: | verlagert und umgeschichtet. Die

Uberwiegend hoch Lebensraumfunktion fir Bodenlebewesen und
die Regelungsfunktion im Wasser- und
Stoffhaushalt wird zerstort.

Wasser mittel
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Keine betroffenen Oberflachengewasser;
Grundwasserflurabstand unbekannt

Durch die Versiegelung und Uberbauung gehen
Infiltrationsflachen  verloren. Es wird die
Oberflachenversickerung reduziert und damit
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate.

Klima gering
Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsraumen
Luftaustauschbahn in der Randlage kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden.
Aufgrund der Kleinflachigkeit nur geringfugige
Betroffenheit
Landschaftsbild gering
Siedlungsnahe landwirtschaftliche Hof- und | Durch die jeweilige Randlage der Flachen mit
Gartenflachen mit teilweise Gehdlzstrukturen; mittlerer Fernwirkung, verandert sich der
ein grélerer Parkplatz (Wirtshaus), der jedoch | Ortsrand etwas und damit auch geringfligig das
mit Hecken und landwirtschaftlichen | Landschaftsbild
Gebauden verdeckt ist
Kultur und Sachgiiter Keine
Beein-
Keine Kultur- und Sachguter betroffen Keine Betroffenheit trachtigung
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Airischwand
Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen
- Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Dorfgebiet
- Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung
Altfalterbach
Anderungen durch Neuaufstellung FNP: Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft
in
ein Dorfgebiet
Art der méglichen Bebauung: Wohngebaude oder landwirtschaftliche Gebaude
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Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen
fir mogliche Bebauung:

TF
Flachengréfe:

Nutzungen und Bestand:

Flurnummern
1262/1TF,

1259 TF,1317TF,

1318 TF,

1262/2TF, 1262/3TF, 1311TF, 1311/1 TF, 1264

insgesamt ca. 1,3 ha

extensiv genutztes Grinland auf stidexponierten
Hang mit alten Obstbaumen, teilweise genutzt als

Viehweide, Acker- und Wiesenflachen, Geholze

Betroffene Schutzguter

Beeintrachtigung

Erheblichkeit

Vorkommende Bodenarten:
Uberwiegend Braunerde aus Lof3lehm
nattrliche Ertragsfahigkeit: sehr hoch

Rickhaltevermogen flr sorbierende Stoffe:
Uberwiegend sehr hoch, teilweise auch gering
Erosionsgefahrdung durch Wasser:
Uberwiegend hoch

Durch die Versiegelung erfolgt ein Eingriff
dahingehend, dass hier das Bodengeflige
zerstort wird und somit ein Funktionsverlust des
Bodens einhergeht. Der Bodenwasserhaushalt

und die Filtereigenschaften werden
beeintrachtigt. Die Bodenhorizonte werden
verlagert und umgeschichtet. Die

Lebensraumfunktion flir Bodenlebewesen und
die Regelungsfunktion im Wasser- und
Stoffhaushalt wird zerstort.

Mensch gering

Derzeitige Nutzung als Wiesen und Weiden. | Bei Bebauung Wegfall von Weideflachen und

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist | Obstwiesen,

der Erholungswert der Planungsflache nicht | Keine Auswirkungen auf die Erholungsnutzung

von Bedeutung. Erholungsnutzung evtl. auf | Mdgliche geringe Zunahme von

den Wiesenflachen, jedoch nur fir die | vorubergehenden Larmimmissionen, ho&here

Eigentimer der Grundsticke. Eine Vorbe- | Abgaswerte durch zunehmenden Verkehr

lastung ist zudem durch die FS 32 gegeben.

Tiere und Pflanzen hoch

Betroffen sind extensive Wiesen und Weiden, | Moglicher Verlust von zum Teil sehr

artenreiches Feuchtgriinland, Obstgarten mit | hochwertigen Lebensrdumen (extensive

alten  Obstbaumen, Hecken; Fundort | Wiesen, alte Obstbaume und Heckenbestande)

Artenschutzkartierung 7437A 205 auf FILNr. | bei Bebauung auf FI.Nrn. 1259 und 1262/2

1262/3; Es sind z.T. sehr hochwertige | dadurch Stérung von artenschutzrelevanten

Lebensraume fir Tiere und Pflanzen Tiergruppen und —arten;

In den Obstbdumen kdnnen sich Hohlen und | Gefahr des Auslésens von artenschutzrecht-

Spalten Quartiere von Baumfledermausen | lichen Verbotstatbestdnden durch vorhabens-

befinden. bedingtes Eintreten von Tétungs-, Schadigungs-

Heckensdume und Bdschungen kdnnen (Teil-) | und/oder Stérungsverbot im Sinne des § 44 Abs.

Lebensrdaume der Zauneidechse sein. 1, Nrm. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu erwarten sind Vorkommen von Vogelarten

der Siedlungsrander und der offenen Feldflur | In allen Fallen Zerstérung von belebten

mit Gehdlzen Bodenschichten durch  Versiegelung. Die
Bodenversiegelung durch  Uberbauung st
zudem bereits als Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i. v. m. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
werten, da den Bodenlebewesen der
Lebensraum entzogen wird.

Boden mittel

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Bahnhofstr. 3

85405 Nandlstadt




Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Markt Nandlstadt

Seite 80 von 98

Keine Kultur- und Sachguter betroffen

Keine Betroffenheit

Wasser mittel
Keine betroffenen Oberflachengewasser; Durch die Versiegelung und Uberbauung gehen
Grundwasserflurabstand hoch aufgrund Infiltrationsflachen  verloren. Es wird die
Hoéhenlage Oberflachenversickerung reduziert und damit
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate.
Klima gering
Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsraumen
Luftaustauschbahn in der Randlage kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden.
Aufgrund der Kleinflachigkeit nur geringfligige
Betroffenheit
Landschaftsbild mittel
Zum Grolteil dulerst reizvoller Verlust des strukturreichen Landschafts-
Landschaftsbereich mit Offenlandbereichen charakters durch Bebauung und Schaffung einer
und Gehdlzstrukturen Barrierewirkung zur freien Landschaft. Durch
die jeweilige Randlage der Flachen mit mittlerer
Fernwirkung, verandert sich der Ortsrand etwas
und damit auch geringfligig das Landschaftsbild.
Kultur und Sachgiiter Keine

Beeintrachti-
gung
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NUTZTE WEIDE
MIT ALTEN
OBSTBAUMEN

AR

Altfalterbach

Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen
- Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Dorfgebiet
- Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung

Baumgarten
Anderung durch Neuaufstellung FNP: Umwandlung von Flachen fur die Landwirtschaft
in
ein Dorfgebiet, ein Wohngebiet und Flachen fir
den Gemeinbedarf
Art der mdglichen Bebauung: Wohngebaude oder landwirtschaftliche Gebaude

Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen

fur mogliche Bebauung: Flurnummern 166/3 TF, 104/9, 100/2 TF, 99 TF,
93 TF, 93/4, 92, 116/2 TF, 116/1 TF, 564 TF,
560 TF, 525 TF, 514/2 TF, 514/3 TF, 501/1 TF,
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Flachengréle:

Nutzungen und Bestand:
und

501 TF, 503, 82/7 TF,

522 TF, 821TF, 77TF, 72TF, 67TF, 479, 368TF,

367TF, 366/2, 52 TF, 55 TF, 56/2 TF

insgesamt ca. 3,6 ha

Haus- und Obstgarten, Gemiusegarten, Wiesen

Weiden, kleine Ackerflachen, Bolzplatz,
Betriebsgelande

Wertvolle Gehélzbestande auf FI.Nr. 166/3TF,
104/9, 479, 25TF (Baumgruppen, Fichtenhecken

und Obstbaume)

Betroffene Schutzguter

Beeintrachtigung

Erheblichkeit

Lebensraume fir Fledermause in alten
Baumen und Gebauden vorhanden;

Extensiv genutzte Garten, Saumstandorte und
Gebuschrander konnen Lebensraume fiir die
Zauneidechse sein.

Es sind Vorkommen von Vogelarten der
Siedlungen und Siedlungsrander und der
offenen Feldflur mit Geholzen zu erwarten.

Sonstige Flachen: (berwiegend strukturarme
landwirtschaftiche  Flachen  mit  wenig
vorhandenen Lebensraumen fur die Tierwelt.

Bei Beseitigung von alten Baumen und alten
Scheunen kénnen Lebensraume fur
Fledermause und Végel zerstort werden.

Bei moglichen Bebauungen koénnen wertvolle
Saumstandorte und Gebulschrander
verlorengehen, welche Lebensraum fur die
Zauneidechse sind. Hier Gefahr des Auslésens
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
durch  vorhabensbedingtes Eintreten von
Toétungs-, Schadigungs- und/oder Stérungs-
verbot im Sinne des § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Vogelarten der Siedlungen und Siedlungsrander
sind auf Streuobstwiesen und offener Feldflur
mit Gehdlzen zu erwarten. Neue Bebauungen
wilrden die Lebensrdume beeintrachtigen und
verkleinern;

In allen Fallen Zerstérung von belebten
Bodenschichten durch  Versiegelung. Die
Bodenversiegelung durch  Uberbauung st
zudem bereits als Eingriff im Sinne des § 1a

Mensch gering

Derzeitige Nutzungen als Gartenflachen und | Bei Bebauung Verringerung der Flachen fir die

landwirtschaftliche  Nutzflachen  (Wiesen, | landwirtschaftliche Produktion (Acker, Wiesen

Weiden wund Acker), aulerdem st ein | und Weiden)

Betriebsgelande und ein Bolzplatz betroffen;
Die Erholungsnutzung flr Spazierganger

Der Feldweg im Westen und in Richtung | entlang der Feldwege (offene Landschaft,

Briinnlkapelle wird als Spazierweg genutzt. Weitblick  aufgrund Hohenlage) kann durch
weitere verdichtende Bebauung am Ortsrand

Erholungsnutzung vor allem durch die Grund- | etwas beeintrachtigt werden.

stlickseigentimer, da Uberwiegend private

Flachen. Bolzplatz fur Kinder fallt bei Bebauung weg;

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist

der Erholungswert nicht von Bedeutung Mogliche Zunahme von voribergehenden
Larmimmissionen bei Bebauung und durch

Im Siden ist ein Bolzplatz betroffen. zunehmenden Verkehr

Tiere und Pflanzen mittel
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Abs. 3 BauGB i. v. m. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
werten, da den Bodenlebewesen der Lebens-
raum entzogen wird.

Boden mittel
Vorkommende Bodenarten: Durch die Versiegelung erfolgt ein Eingriff
Uberwiegend Braunerde aus LoéBlehm und | dahingehend, dass hier das Bodengefiige
Braunerde aus Molassenmaterial zerstort wird und somit ein Funktionsverlust des
nattrliche Ertragsfahigkeit: sehr hoch Bodens einhergeht. Der Bodenwasserhaushalt
Ruckhaltevermbgen fir sorbierende Stoffe: | und die Filtereigenschaften werden
Uberwiegend hoch bis liberwiegend sehr hoch | beeintrachtigt. Die Bodenhorizonte werden
Erosionsgefahrdung durch Wasser: | verlagert und umgeschichtet. Die
Uberwiegend hoch Lebensraumfunktion flir Bodenlebewesen und
die Regelungsfunktion im Wasser- und
Stoffhaushalt wird zerstort.
Wasser mittel
Keine Betroffenheit von Durch die Versiegelung und Uberbauung gehen
Oberflachengewassern, Infiltrationsflachen verloren. Es wird die
Grundwasserflurabstand unbekannt Oberflachenversickerung reduziert und damit
das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate.
Klima gering
Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsrdumen
Luftaustauschbahn in der westlichen und kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
sudlichen Randlage gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden.
Landschaftsbild mittel
Es sind Gehdlzbestéande auf den Flurnummern | Aufgrund der groRen Anzahl kleiner randlicher
166/3TF, 104/9, 479, 25TF betroffen, welche | Ausweisungsflachen zum Dorf- und Wohngebiet
sehr wertvoll sind flr das Landschaftsbild, und damit einhergehende mdgliche Bebauungen
Wiesen und Weiden mit Obstbdumen tragen | der Grundstiicke, sind Auswirkungen auf das
ebenfalls zu einem reizvollen Landschafts- | Landschaftsbild gegeben. Vor allem Wiesen und
erleben bei; Weiden und Geholzbestande im Westen und
ansonsten Uberwiegend siedlungsnahe offene | Stiden sind betroffen. Sie stellen einen guten
landwirtschaftliche Flachen  ohne gréRere | Ubergang in die freie Landschaft dar. Durch
Geholzstrukturen; weitere Bebauung wird stellenweise der Blick in
hohe Fernwirkungen aufgrund von Héhenlage. | die freie, hier sehr reizvolle Landschaft verbaut;
vorhandene Gehdlzbestande fallen moglicher-
weise weg, welche sehr wertvoll fir die
Ortsrandeingrinung und Einbindung in die freie
Landschaft sind (FI.Nr 166/3TF, 104/9, 479,
25TF)
Neue Bebauungen am Ortsrand fihren zu
einem Verlust landschaftlicher Freirdume und
schrankt die Sichtbeziehung in die freie
Landschaft weiter ein. Von einer mittleren
Erheblichkeit ist hier auszugehen
Kultur und Sachgiiter Keine
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Keine Kultur- und Sachgiter betroffen
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Baumgarten

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen

Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Wohn- und Dorfgebiet sowie Gemeinbedarfsflache
Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung
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Figlsdorf
Anderungen durch Neuaufstellung FNP: Umwandlung von Flachen flur die Landwirtschaft
in
ein Dorfgebiet
Art der moglichen Bebauung: Wohngebaude oder landwirtschaftliche Gebaude

Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen
fur mdgliche Bebauung: Flurnummern 2142 TF, 221/5, 13 TF, 15 TF, 79/2
TF, 79/4 TF, 77, 79 TF, 80, 80/3, 76 TF

Flachengrole: insgesamt ca. 1,7 ha

Nutzungen und Bestand: Viehweide, Grinland, Ackerflachen, Garten

Betroffene Schutzguter Beeintrachtigung Erheblichkeit
Mensch gering

Derzeitige Nutzungen als Acker, Wiese, Weide | Bei Bebauung Verringerung der Flachen fiir die
und als Garten. landwirtschaftliche Produktion

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist | keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung
der Erholungswert der Planungsflache nicht
von Bedeutung Mégliche Zunahme von vorlbergehenden
Erholungsnutzung nur fir die Eigentimer der | Larmimmissionen,

Gartengrundstiicke, keine Wanderwege im Ort
vorhanden

Tiere und Pflanzen mittel

Uberwiegend  strukturarme  Acker- und | Verlust von Lebensraumen bei Bebauung.
Wiesenflachen
Gartenflichen mit mdglichen vorhandenen | Bei Beseitigung von alten Baumen und alten

Lebensraumen flr die Tierwelt; Scheunen kdénnen Lebensrdume fur
Fledermause: Fledermause und Vogel zerstdrt werden.

In alteren Baumen kdnnen sich Hohlen und | Bei mdglichen Bebauungen koénnen wertvolle
Spalten  befinden, die Quartiere von | Saumstandorte und Geblschrander

Baumfledermausen darstellen koénnen. In | verlorengehen, welche Lebensraum fir die
vorhandenen Gebauden kdénnen Quartiere von | Zauneidechse sind. Hier Gefahr des Ausldsens
Gebaudefledermausen sein. von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
Reptilien: durch  vorhabensbedingtes  Eintreten  von
Brachflachen, Garten und Saumstandorte | Totungs-, Schadigungs- und/oder Stérungs-
kénnen (Teil-) Lebensraum der Zauneidechse | verbot im Sinne des § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3
sein. i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Vogel:
Es wurden Turmfalken beobachtet, die in | In allen Fallen Zerstérung von belebten
geeigneten hohen Baumen oder an und in | Bodenschichten durch  Versiegelung. Die
hohen Gebauden mdgliche Brutvégel sind. Zu | Bodenversiegelung durch  Uberbauung st
erwarten sind auflerdem Vorkommen von | zudem bereits als Eingriff im Sinne des § 1a
Vogelarten der Siedlungen und | Abs. 3 BauGB i. v. m. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
Siedlungsrander und der offen Feldflur mit | werten, da den Bodenlebewesen der Lebens-
Geholzen. raum entzogen wird.

Kafer:

In alten Baumen sind moglicherweise
Mulmhdhlen vorhanden, die Lebensraum des
Eremiten sein kénnen.
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Keine Kultur- und Sachgtter betroffen

Keine Betroffenheit

Boden mittel
Vorkommende Bodenarten: Durch die Versiegelung erfolgt ein Eingriff
Uberwiegend Braunerde aus LéRlehm bzw. | dahingehend, dass hier das Bodengefiige
aus Molassematerial; teilweise Pelosol- | zerstort wird und somit ein Funktionsverlust des
Braunerde Uber Molassematerial Bodens einhergeht. Der Bodenwasserhaushalt
naturliche Ertragsfahigkeit: sehr hoch und die Filtereigenschaften werden
Ruckhaltevermbgen fir sorbierende Stoffe: | beeintrachtigt. Die Bodenhorizonte werden
hoch verlagert und umgeschichtet. Die
Erosionsgefahrdung durch Wasser: | Lebensraumfunktion fiir Bodenlebewesen und
Uberwiegend hoch die Regelungsfunktion im Wasser- und
Stoffhaushalt wird zerstort.
Wasser mittel
Keine betroffenen Oberflachengewasser; Durch die Versiegelung und Uberbauung gehen
Grundwasserflurabstand unbekannt Infiltrationsflachen  verloren. Es wird die
Oberflachenversickerung reduziert und damit
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate.
Klima gering
Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsrdaumen
Luftaustauschbahn in der Randlage kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung  aufgrund  Uberbauung  und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden.
Aufgrund der Kleinflachigkeit nur geringfligige
Betroffenheit
Landschaftsbild gering
Siedlungsnahe landwirtschaftliche Flachen, | Durch die jeweilige Randlage der Flachen mit
teilweise bereits mit bebauten Bereichen, | mittlerer Fernwirkung, verandert sich der
mittlere Fernwirkung Ortsrand etwas und damit auch geringfligig das
Landschaftsbild
Kultur- und Sachgiuter Keine

Beeintrachti-
gung
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Figlsdorf

Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen fiur die Landwirtschaft ausgewiesen
- Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Dorfgebiet

Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung
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Hausmehring

Anderungen durch Neuaufstellung FNP:
in

Art der moglichen Bebauung:
Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen

fur mdgliche Bebauung:

Flachengréle:

Nutzungen und Bestand:

wertvolle

Umwandlung von Flachen flur die Landwirtschaft
ein Dorfgebiet

Wohngebaude oder landwirtschaftliche Gebaude
Flurnummern 734 TF, 735/1, 860 TF, 630

TF, 902 TF, 618 TF, 620 TF, 646 TF

insgesamt ca. 1,1 ha

kleine Ackerflachen (FI.Nr. 734, 735/1, 860, 902,
618, 620),

Wiesenflachen (630, 902, 646) Teilweise

Geholzbestande auf FI.Nr. 860, 630 und 902
(Baumgruppen, Fichtenhecken und Obstbaume)

Betroffene Schutzguter Beeintrachtigung Erheblichkeit
Mensch gering
Derzeitige Nutzungen als landwirtschaftliche | Bei Bebauung Verringerung der Flachen fir die
Nutzflachen (Acker, Wiesen und Weiden) landwirtschaftliche Produktion auf Ackerflachen
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist | Erholungsnutzung flir die Allgemeinheit wird
der Erholungswert der Planungsflache nicht | nicht beeintrachtigt
von Bedeutung. Mégliche Zunahme von vorlibergehenden
Larmimmissionen bei Bebauung,
Tiere und Pflanzen mittel
FI.Nr. 860: Baumgruppe an Ackerflache Beseitigung der Baumgruppe ist zwingend zu
In der Baumgruppe kénnen sich in Héhlen und | vermeiden, Verlust eines Lebensraumes fur eine
Spalten Quartiere von Baumfledermausen | gefahrdete Tierart; Gefahr des Auslésens von
befinden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
Vorhandene Baumgruppe mit Mulmhoéhlen; | durch  vorhabensbedingtes  Eintreten von
moglicher Lebensraum der Kaferart Eremit, Tétungs-, Schadigungs- und/oder Stdrungs-
Vogel: Vorkommen von Vogelarten der | verbot im Sinne des § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3
Siedlungsrander und der offenen Feldflur mit | i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Gehdlzen
Sonstige Flachen: Verlust von geringwertigen
Sonstige Flachen: Uberwiegend strukturarme | Lebensrdumen bei Bebauung,
landwirtschaftliche  Flachen  mit  wenig | In allen Fallen Zerstérung von belebten
vorhandenen Lebensraumen fur die Tierwelt; Bodenschichten durch  Versiegelung. Die
Bodenversiegelung durch  Uberbauung st
zudem bereits als Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i. v. m. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
werten, da den Bodenlebewesen der Lebens-
raum entzogen wird.
Boden mittel
Vorkommende Bodenarten: Beeintrachtigung und Stérung des gewachsenen
Braunerde aus L&Rlehm, Pelosol-Braunerde | und belebten Bodenprofils durch Abtrag und
Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Uber Molassematerial,
lehmigen Talsedimenten

Braunerde-Gley aus

naturliche Ertragsfahigkeit: sehr hoch
Ruckhaltevermdgen fir sorbierende Stoffe:
Uberwiegend hoch bis Uberwiegend sehr hoch

Uberbauung Beeintrachtigung des
gewachsenen und belebten Bodenprofils durch
Abtrag und  Uberbauung. Durch die
Versiegelung erfolgt ein Eingriff dahingehend,
dass hier das Bodengeflige zerstért wird und
somit ein  Funktionsverlust des Bodens

Keine Kultur- und Sachgtter vorhanden

Keine Betroffenheit

Erosionsgefahrdung durch Wasser: | einhergeht. Der Bodenwasserhaushalt und die

Uberwiegend hoch Filtereigenschaften werden beeintrachtigt. Die
Bodenhorizonte werden verlagert und
umgeschichtet. Die Lebensraumfunktion fir
Bodenlebewesen und die Regelungsfunktion im
Wasser- und Stoffhaushalt wird zerstort.

Wasser mittel

Grundwasserflurabstand unbekannt Durch die Versiegelung und Uberbauung gehen

Keine Betroffenheit von sonstigen | Infiltrationsflachen  verloren. Es wird die

Oberflachengewassern, Oberflachenversickerung reduziert und damit
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate.

Klima gering

Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsrdaumen

Luftaustauschbahn in der Randlage kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung  aufgrund  Uberbauung  und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden.
Aufgrund der Kleinflachigkeit nur geringfligige
Betroffenheit

Landschaftsbild gering

Durch die jeweilige Randlage der Flachen mit | Durch die jeweilige Randlage der Flachen mit

mittlerer Fernwirkung verandert sich der | mittlerer Fernwirkung, verandert sich der

Ortsrand etwas und damit auch geringflgig | Ortsrand etwas und damit auch geringfligig das

das Landschaftsbild. Der westliche Ortsrand | Landschaftsbild

mit seiner Baumgruppe stellt einen wertvollen

Bereich dar. Dieser Bereich wirde bei einer

Bebauung stark negativ verandert.

Kultur und Sachgiiter Keine

Beeintrachti-
gung
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Hausmehring

Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen
- Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Dorfgebiet

Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung
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NandlIstadt

Anderungen durch Neuaufstellung FNP :
in

Art der méglichen Bebauung:

Neue, bisher unbebaute Erweiterungsflachen
fir mdgliche Bebauung:

Flachengréfie:

Nutzungen und Bestand:

Umwandlung von Flachen flur die Landwirtschaft

ein Wohn-, Dorf- oder Mischgebiet;
Umwandlung von 6ffentlichen Grinflachen in ein
Wohn-, Dorf- oder Mischgebiet

Wohngebaude oder landwirtschaftliche Gebaude

Flurnummern : 750 TF, 751, 750/2, 749, 749/2,
724,725,722, 776, 776/1, 776/2, 776/3, 776/4
,858TF, 859TF, 953, 824, 824/1, 834, 816, 837,
836/1,972/6TF, 972/3TF, 972/2TF, 837TF, 940/2,
396 TF, 257, 334TF, 335TF, 323TF, 324TF,
324/2TF, 325TF, 321TF, 535/2,

insgesamt ca. 7,6 ha
Ackerflachen, Wiesenflachen, Obstgarten,

Ruderalfluren, Béschung mit Extensivgriinland,
Hecken und Geholze

Betroffene Schutzguter

Beeintrachtigung Erheblichkeit

Mensch

Die neuausgewiesenen Flachen werden
Uberwiegend als Acker- und Grinlandflachen
genutzt. Einige kleinere Grundstiicke werden
als Obstgarten genutzt. Wertvolle Gehodlze
befinden sich auf den FLNrn. 824 und 396
sowie im sudlichen Bereich auf FI.Nrn. 940/2,
257 und 396.

Aufgrund  der Uberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung ist der Erholungswert fur
die Bevolkerung meist nicht von grofler
Bedeutung. Ausnahme bilden Spazierwege,
die an diese Flachen angrenzen. Dies ist im
Nordwesten und im Sidden entlang der
ehemaligen Bahnlinie der Fall.

gering

Bei Bebauung Verringerung der Flachen fur die
landwirtschaftliche Produktion

Die Erholungsnutzung fiir  Spazierganger
entlang des  Wanderweges im Nordwesten
(offene Landschaft, Weitblick aufgrund
Hohenlage) wird durch weitere Bebauung
beeintrachtigt. Ebenso der FuBweg entlang des
ehemaligen Bahndammes im Sdden. Hier
wlrden weitere Bebauungen den Weitblick und
den Erholungswert stéren.

Zunahme von voribergehenden und
dauerhaften Larmimmissionen aufgrund von
verkehrlicher Zunahme.

Tiere und Pflanzen

Potentielle  Lebensraume  fir Reptilien
(Zauneidechse) in Garten und Béschungen;
Nordlich des Wertstoffhofes befindet sich ein
Kleingewasser, welches ein  mdglicher
Laichplatz fur prifungsrelevante Amphibien-
arten ist.

Vogel: Es sind Vogelarten der Siedlungen und
Siedlungsréander und der offenen Feldflur mit
Gehdlzen zu erwarten.

ASK-Fund 7436 A 138 (Grinspecht) in der
Nahe der FI.Nr. 953

mittel

Bei moglichen Bebauungen konnen wertvolle
Saumstandorte und Gebuschrander
verlorengehen, welche Lebensraum fur die
Zauneidechse sind. Gefahr des Auslésens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
durch  vorhabensbedingtes  Eintreten  von
Tétungs-, Schadigungs- und/oder Stdrungs-
verbot im Sinne des § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ebenso wirde der Lebensraum fir Vogelarten
der Siedlungen und Siedlungsrander sowie der
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offenen Feldflur mit Gehdlzen wieder verringert
werden.

Zerstérung von belebten Bodenschichten durch
Versiegelung;

Uberwiegend siedlungsnahe offene landwirt-
schaftliche Flachen ohne gréRere Gehodlz-

Neue Bebauungen am Ortsrand fiihren zu
einem Verlust landschaftlicher Freirdume und

Boden mittel
Vorkommende Bodenarten: Durch die Versiegelung erfolgt ein Eingriff
Braunerde aus Lo6Rlehm z.T. mit Beimen- | dahingehend, dass hier das Bodengeflige
gungen von Molassenmaterial, Kolluvium, | zerstort wird und somit ein Funktionsverlust des
Braunerde aus Molassenmaterial, Bodens einhergeht. Der Bodenwasserhaushalt
und die Filtereigenschaften werden
natirliche Ertragsfahigkeit: Gberwiegend sehr | beeintrachtigt. Die Bodenhorizonte werden
hoch verlagert und umgeschichtet. Die
Ruckhaltevermégen fir sorbierende Stoffe: | Lebensraumfunktion fir Bodenlebewesen und
von Uberwiegend gering bis Uberwiegend sehr | die  Regelungsfunktion im Wasser- und
hoch Stoffhaushalt wird zerstort.
Erosionsgefahrdung durch Wasser: | In  den Hanglagen sind bei Bebauung
Uberwiegend hoch Bodengutachten zu erstellen.
Die FI.Nr. 940/2, 257 und 396 befinden sich auf
einer Hanglage, so dass eine gewisse
Erosionsanfalligkeit des Gelandes besteht.
Hohenunterschiede und Baugrund miissen bei
einer baulichen Entwicklung u.U. naher
untersucht werden.
Wasser mittel
Grundwasserflurabstand unbekannt Durch die Versiegelung und Uberbauung gehen
An die geplante Baugebietsausweisung im | Infiltrationsflichen verloren. Es wird die
Nordwesten von Nandistadt grenzt ein | Oberflachenversickerung reduziert und damit
wasserfuhrender Graben mit Hochstauden- | das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
bewuchs an. vermindert. Dadurch verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate.
Der an das geplante Baugebiet im Nordwesten
von Nandlstadt angrenzende Graben kann
durch die Bebauung und die Erschliessung
weiter beeintrachtigt werden. Die Ackernutzung
nordlich des Grabens mit Hangneigung zum
Graben ist ebenfalls nicht standortgerecht. Es
sollte hier Grunlandnutzung erfolgen.
Klima gering
Kleinklimatische Funktion als Die Bebauung von freien Landschaftsrdumen
Luftaustauschbahn in der westlichen Randlage | kann Umweltauswirkungen aufgrund anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation mit Verlust von
Kaltluft produzierenden Flachen mit sich
bringen. Es bildet einen Ubergang zum offenen
Freilandklima der Umgebung. Der Luftaustausch
kann dadurch eingeschrankt werden. Die
Bebauung des nordwestlichen und
sudwestlichen Bereichs kann geringe
Auswirkungen fur die Luftaustauschbahn und
Kaltluftschneise mit sich bringen.
Landschaftsbild mittel
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strukturen; Im Sidwesten reizvolle Landschaft | schrankt die Sichtbeziehung in die freie
aufgrund Grinlandnutzung zwischen einem | Landschaft weiter ein, vor allem bei den
von nordwest nach siidost verlaufenden | Anderungsflaichen im Nordwesten, Siidwesten
Graben und einem ehemaligem Bahndamm | und Nordosten. Aufgrund der Hanglage ist eine
mit altem Gehdlzbestand; Bebauung von weitem zu sehen. Von einer
Fernwirkungen aufgrund von Hohenlage und | mittleren Erheblichkeit ist hier auszugehen
Ortseingangssituation.

Der Nordwesten weist eine Fernwirkung
aufgrund Hoéhenlage auf.

Kultur und Sachgiiter Keine
Beeintrachti-
Keine Kultur- und Sachguter auf den Keine Betroffenheit gung

Anderungsflachen vorhanden

Nandlstadt

Karte mit den neu ausgewiesenen, bisher unbebauten Flachen (schraffierte Flachen)
- Bisher als Flachen fur die Landwirtschaft oder Griinflachen ausgewiesen
- Durch FNP-Aufstellung Ausweisung zum Wohn-, Misch- und Dorfgebiet
- Mit Beschreibung des derzeitigen Bestandes bzw. der derzeitigen Nutzung
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirden die betreffenden
Gebiete voraussichtlich weiterhin in ihrer jetzigen Funktion als Flachen fir die
Landwirtschaft oder Grinflachen belassen und entweder als Acker, Wiese oder Garten
genutzt und nicht bebaut. Die Durchlassigkeit des Bodens, der Schutz des Wassers, ihre
Bedeutung flir entsprechende Tier- und Pflanzenarten, sowie das Kleinklima wirden in
seinem jetzigen Zustand erhalten bleiben. Die Erholungseignung und das Landschaftsbild
blieben ebenfalls unverandert.

Beeintrachtigungen fir die Vielfalt der Bodenstruktur, die derzeit aus der intensiven
ackerbaulichen Nutzung entstehen, bleiben jedoch ebenfalls erhalten.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs

4.1.1 Schutzgut Mensch
Schaffung von Eingriinungen von Bebauung und damit Abmilderung der optischen
Beeintrachtigung

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eingriinungen auf ausgewiesenen Grunflachen

Schaffung von externen Ausgleichsflachen mit Festsetzungen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1.3 Schutzgut Boden
Bei Bebauungen in Hanglagen sind Bodengutachten zu erstellen

4.1.4 Schutzgut Wasser

Keine unmittelbare Bebauung in hochwassergefahrdeten Bereichen und entlang
Oberflachengewasser. Zum Schutz vor Hochwasser sind Regenriickhaltemulden
anzulegen.

4.1.5 Schutzgut Klima/Luft
Schaffung von Grunflachen zur Verbesserung des Kleinklimas

4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Schaffung von neuen Ortsrandeingriinungen und somit eine bessere Einbindung in die
Landschaft

4.1.7 Schutzgut Kulturgut
Keine MalRnahmen erforderlich
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4.2. MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe

Die Thematik ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und AusgleichsmalRnahmen® wird in
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung behandelt. Die Ermittlung des Kompensationsfaktors
erfolgt auf Grundlage Matrix Abb. 7 des Leitfadens.

Es wird die Gesamtflache der neu bebaubaren Flachen zugrunde gelegt. Diese Flache
belauft sich gem. Flachennutzungsplan-Neuaufstellung auf ca. 17 ha.

Es wird ein durchschnittlicher Kompensationsfaktor von 0,3 fir die Berechnung der
erforderlichen Gesamt-Ausgleichsflache zugrunde gelegt.

Daraus berechnet sich eine erforderliche AusgleichsflachengréfRe von ca. 5 ha.

Die vom Markt Nandlstadt zur Verfugung gestellten Ausgleichflachen belaufen sich auf ca.
5,3 ha.

Eine genaue Auflistung der erforderlichen Ausgleichsflachen und der zur Verfligung
gestellten potentiellen Ausgleichsflachen erfolgt im folgenden Kapitel:

Flachenzusammenstellung liber neu bebaubare Flachen aufgrund Umwandlung von
Flachen fir die Landwirtschaft zu Wohn-, Dorf- und Mischgebietsflachen und dafiir
benoétigte Ausgleichsflachen

Aiglsdorf ca. 0,9 ha

Airischwand ca. 1 ha

Altfalterbach ca. 1,3 ha

Figlsdorf ca. 1,7 ha

Hausmehring ca. 1,1 ha

Baumgarten ca. 3,6 ha

Nandlstadt ca. 7,6 ha

Summe ca. 17 ha x Kompensationsfaktor: 0,3

Summe erforderliche Ausgleichsfliche ca. 5,1 ha

Verfiigbare potentielle Ausgleichsflachen der Marktgemeinde
Nandistadt ca. 5,27 ha

Potentielle, verfiigbare Ausgleichsflachen (P)

(P1) FI.Nrn., Gemarkung NandIstadt (1)
886 (5 150 gm) , 885 (2 820 gm), 887 (5 520 gm), 884/2 (1 390 gm) 14 880 gm
(P2) FI.Nrn., Gemarkung Nandlstadt (2)
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556 (8 306 gm), 557 (1 485 qm), 558 (307 gm) 10 098 gm

(P3) FI.Nrn., Gemarkung Nandistadt (3) 950 gm
400 (450 gm), 407/1 (500 gm)

(P4) FI.Nrn. Gemarkung Nandlstadt (4)
807/3 (933 gm), 878 (1 805 gm) 2738 gm

(P5) FI.Nrn. Gemarkung Nandlstadt (5)
876 (2 817 gm), 876/6 (158 gm) 2975 gm

(P6) FI.Nr. 85, Gemarkung Figlsdorf (6)
Grofde ca. 700 gm 700 gm

(P7) FI.Nrn. , Gemarkung Baumgarten(7)
902 (1 230 gm), 901 (642 gm), 900 (1 650 gm), 897 (2 094 gm), 894 (3 586 gm),
816/6 (1 168 gm), 880 (5 100 gm)

15470 gm
(P8) FI.Nr. 1308 Teilflache, Gemarkung Baumgarten (8)
Grole: ca. 350 gm 350 gm
(P9) FI.Nr. 670 Gemarkung Baumgarten (8)
Grole ca. 4 600 gm 4 600 gm
Summe potentielle Ausgleichsflachen: 52761 gm
=5,27 ha

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Standort

Es wurden im Zuge der Variantenprifung mehrere Flachenausweisungen zunachst gepriift
und dann im Umfang reduziert. Bei Durchflihrung der so optimierten Planung sind gréRere
negative Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Aufgrund ortlich bendtigen
Wohnraumes und die nétigen Flachen fir die Einrichtungen des taglichen Bedarfes sind
Neuausweisungen erforderlich. Gunstigere Situierungen mit weniger negativen
Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu finden. Die vorgesehenen Standorte erfillen die
folgenden Eignungskriterien:

- Gute Anbindung an die bestehenden Versorgungseinrichtungen
- Gute Anbindung an die bestehende stadtebauliche Struktur

- Einbeziehungen von stadtebaulichen Lucken

- Gute Verkehrsanbindung
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Zudem stehen derzeit keine anderen Planungsstandorte und Mdglichkeiten zur Verfigung.
Grinflachenanteile wurden berticksichtigt und ausgewiesen.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung  des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen auf Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durchgeflihrt. Die
Beschreibung lokalklimatischer Verhaltnisse beziehen sich auf grundsatzliche und
allgemeine Angaben.

7. MaRnahmen zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Neuaufstellung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

8. Allgemein verstiandliche Zusammenfassungq

Die Neuausweisungen im Flachennutzungsplan ermdglichen die fur eine intakte Gemeinde
unentbehrlichen Entwicklungsmdglichkeiten im Rahmen eines organischen Wachstums.
Den Ansprichen einer flachen- und ressourcenschonenden Entwicklung wurde durch
Flachen-reduzierungen im Planungsprozess =~ Rechnung  getragen.  Sinnvolle
Planungsalternativen haben sich nicht ergeben.

Ein Schwerpunkt der Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen liegt bei gliedernden
Grunkorridoren, Ortsrand- und sonstigen Eingrinungen, dem Erhalt vorhandener
Geholzstrukturen und dem Schutz bestehender Biotope.

Dennoch stellen die Flachenneuausweisungen Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Die
Auswirkungen der Eingriffe sind insgesamt von geringer bis mittlerer Erheblichkeit, durch
die Vermeidungsmaflinahmen durfte eine geringe Erheblichkeit erreichbar sein.

Zum Ausgleich der zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen entsteht ein
Kompensationsflachenbedarf von ca. 5,1 ha, wenn samtliche Flachen realisiert werden
wlrden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistdben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich sind im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von
Eingrinungsmalnahmen bis zur Festsetzung von Ausgleichsmaflinahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nachteilige Umweltauswirkungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind. Mallnahmen zur Minimierung des Eingriffs sind
maoglich. Die Schaffung von sinnvollen Ausgleichsflachen kann den Eingriff ausgleichen.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung nochmals zusammen:
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Schutzgut Erheblichkeit des Eingriffs
Mensch

(Larm, Erholung) Uberwiegend gering

Tiere und Pflanzen Uberwiegend mittel
Boden mittel

Wasser mittel

Klima/Luft gering

Landschaft Uberwiegend gering

Kultur- u. Sachguter nicht betroffen

Entwurf und Planfertigung:

Stadtplanung Hochbau Wohnungswesen
Bauleitung Denkmalpflege Sanierungen

VvV acker
ARV Planungsgeselischaft
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Dipl.-Ing. Architekt Dipl.-Ing. Architekt VFA
Stadtplaner
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www.wacker-architekt.de info@wacker-architeki.de

Der Architekt Markt Nandlstadt
‘ f_-"ff:f-r:T:?;(_Tl U, /
7 B o o B Vi
A&y = | / ZU
Nandistadt, den 11.02.2016, /f & Jakob Hartl, 1. Burgermeister
gedndert am 20.09.2017 ¥ Nandistadt, den g4, JuLl 2019

Ao =

geandert am 21.06.2018
geandert und festgestelit am 11.04.2019

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandistadt





