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1 Einleitung

Der Markt Nandlstadt beabsichtigt stidlich von Nandistadt, den Bebauungsplan Nr. 33 ,FIGLSDORF -
WEST" aufzustellen, um Baurecht fiir die Erweiterung des vorhandenes durch die Ausweisung eines
Allgemeinden Wohngebietes (WA) zu schaffen. Die Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
teilweise als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

GemaR BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der
Umweltprufung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Teil der Begriindung. Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem
Landschaftsplan und weiteren Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 76/2, 76/3, 76/4, 76/5, 76/6 der
Gemarkung Figlsdorf, sowie als Teilflache die Flurnummer 76 der Gemarkung Figlsdorf.

2 Beschreibung der Planung
21 Angaben zur Lage und zum Bestand
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Abb. 01 Lageplan

Das Planungsgebiet liegt siidlich von Nandlstadt in Figlsdorf und ist Uber die Kreisstral’e FS 43 erschlossen.
In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden sich stdlich von Figlsdorf der Mauerner Bach.
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Abb. 03: Darstellung des Bestands im Luftbild

Das Plangebiet wird im Osten durch eine bestehende ErschlieBungsstrale begrenzt, im Stden durch die
Kreisstralle FS 43. Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Streuobstwiese. Insgesamt stehen im
Norden drei Bestandsbdume innerhalb des Plangebietes. Nach Westen geht das Plangebiet in die freie

Markt Nandistadt | Umweltbericht | Bebauungsplan Nr. 33 ,FIGLSDORF - WEST" 4



grunfabrik

Kulturlandschaft Gber. Das Planungsgebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, die im Moment
Brach liegen.
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A

Abb. 05: Angrenzende Akerfléch i Westen

Abb. 06: Angrenznd Bebuung
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2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplans
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Abb. 08: Rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan vom 11.04.2019

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Figlsdorf-West" ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Nandlstadt als Dorfgebiet bzw. als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Die Obstwiese, die nérdlich an das Plangebiet angrenzt, ist im Flachennutzungsplan als
wertvolle Grinstruktur im Ort bezeichnet. Im Westen des Plangebiets wurde im Flachennutzungsplan einen
Ortsrandeingrinung festgelegt. Im Siiden ist die Anbauverbotszone von 15 m zur StralRenkante der
Kreisstralle dargestellt.

23 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Inhalt

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,FIGLSDORF — WEST* weist folgende Nutzungen aus:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ bis 0,4

- Grinflachen (Ortsrandeingriinung, zu erhaltender Baumbestand, Neupflanzung von Baumen)
- ErschlieBungsflachen

- Landwirtschaftliche Flache

Eine Hauptnutzung des Dorfgebietes ist das Wohnen. Die geplante Nutzung des Wohnens, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemal § 4 BauNVO deklariert,
widerspricht dem Flachennutzungsplan nicht. Das neue Wohngebiet entsteht als Teil des gesamten
Dorfgebietes. Da sich die neue Nutzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, muss der
Flachennutzungsplan nicht angepasst werden.
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Der Geltungsbereich betragt insgesamt ca. 0,8 ha. Die Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz erfolgt
Uber die neue ErschlieBungsstrafle im Westen. Das Gebiet wird durch den zu erhaltenden Gehdlzbestand
im Norden und eine neue Ortsrandeingriinung eingegrint und in die Landschaft integriert.

Hauptziel des Bebauungsplanes Nr. 33 ,FIGLSDORF — WEST" ist die Schaffung von Wohnraum. Hauptziel
aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine Integration des Allgemeinen Wohngebietes durch eine Eingriinung
und Durchgriinung, der Erhalt von bestehenden Baumen und die Schaffung von neuen und vielfaltigeren
Lebensrdumen.

Das vorgesehene Wohngebiet soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst schonend verwirklicht
und das Mal} der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter geringgehalten werden.

24 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beruicksichtigung

Fachgesetze
Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
durch die Darstellung von MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvollziehbar dargestellt. Die
entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bezlglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen (Larm
und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen relevant.
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutzgesetzen
wurden insbesondere Vorgaben aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan berticksichtigt.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beim Schutzgut Arten und Lebensrdume stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer naturlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund.
Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fiir Tiere und Pflanzen.
Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu
bertcksichtigen.

Bestand

Das Plangebiet besteht im Moment aus einer Brachflache. Teilflachen sind bereits mit Kies befestigt. Im
Planungsgebiet existieren keine Biotopflachen, Schutzgebiete oder ASK-Flachen. Im Norden des
Plangebietes sind erhaltenswerte und schitzenswerte Bestandsbaume vorhanden, die zur angrenzenden
Obstwiese gehodren. Die Obstbadume werden bis auf einen Obstbaum erhalten.

Die potentielle natirliche Vegetation ist der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Landwirtschaftliche Flachen bzw. Brachflachen stellen einen potentiellen Lebensraum fiir Feldvégel- und
Wiesenbriiter wie Feldlerche und Kiebitz dar. Die Flache liegt jedoch nicht innerhalb einer Wiesenbruter-
oder Feldvogelkulisse. Auf Grund der Kulissenwirkung der angrenzenden Bebauung und teilweise erfolgten
Erdbewegungen ist auf der Brachflache nicht mit Feldvogel- und Wiesenbriitern zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass die zu Uberbauende Brachflache als Jagd- und Brutflache fir Vogel- und
Fledermausarten dient. Deswegen wird entsprechender Ausgleich vor Ort geschaffen. Hierfur wird die
Ortsrandeingrinung mit autochthonem und blitenreichem Saatgut unterpflanzt und einmal im Jahr gemaht.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als Brachflache besteht im Plangebiet nur eine eingeschrankte Biotopfunktion
und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell natlrlichen Vegetation. Gegeniber der derzeitigen
Nutzung als Brachflache flihrt die neue Nutzung als Wohngebiet zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tieren und Pflanzen. Durch die neue Ortsrandeingriinung entstehen fir Flora und Fauna jedoch neue
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Lebensrdume. Die vorhandene Obstwiese wird nur durch die Fallung eines Baumes beeintrachtigt, so das
baubedingt mit geringen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume kann es anlage- und betriebsbedingt durch die erhdhte
Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer Beeintrachtigung der vorhandenen
Lebensgemeinschaften kommen. Durch die geplanten Ortsrandeingriinung entstehen neue Lebensraume.
Auf Grund der geplanten Durchgriinungsmafinahmen mit Baumen und Strauchern ist mittel- bis langfristig
von neuen Gehdlzstrukturen auszugehen. Anlage- und betriebsbedingt sind Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu erwarten sind.

Ergebnis
Es sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf

das Schutzgut Arten und Lebensrdaume zu erwarten.

3.2 Schutzgut Boden und Flache

Das Schutzgut Boden und Flache ist Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen. Die wesentlichsten bodendkologischen
Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand

Gemal der standortkundlichen Bodenkarte von Bayern tritt im nérdlichen Planungsgebiet Braunerde aus
L6Rlehm mit Beimengung von sandigem bis sandig-Lehmigem Molassematerial (Grundwasserferne Béden)
auf. Im Sudlichen Plangebiet ist Braunerde aus lehmigen, fein- und mittelsandigem Molassematerial,
verbreitet mit schwacher Kies- und LéRlehmbeimengung (sandiger Boden aus Ablagerungen des Tertiars)
vorherrschend.

Die Gelandehdhe des Planungsgebiets liegt im Stden auf ca. auf 460 4.NN und im Norden bei 470 G.NN
und ist als steil zu betrachten. Das Gebiet ist derzeit unbebaut. Altlasten und Bodendenkmaler sind aus dem
Planungsbereich nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren
Bodenhorizonte im Bereich versiegelter oder liberbauter Flachen stark beansprucht und abgetragen, mit der
Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen verandert werden oder verloren gehen. Vor allem auf
Grund der starken Hanglage und der erforderlichen Terrassierungen ist mit erhdhten Erdbewegungen zu
rechnen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von
Baustrallen kommt es zu einer Bodenverdichtung, so dass baubedingt mittlere Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache entstehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen des Bodens
manifestieren sich langfristig. Die Mdglichkeiten zur Bodenbildung und Abflussregulation gehen im Bereich
der neu versiegelten Flachen verloren. Dartber hinaus wird dort das natirliche Retentionsvermégen der
Bdden aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem ansteigenden
Oberflachenabfluss. Nach Aufnahme der vorgesehenen Nutzungen sind betriebsbedingt mogliche weitere
Beeintrachtigungen fiir den Boden nicht auszuschlief3en, so dass anlagen- und betriebsbedingt ebenfalls mit
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgute Boden und Flache zu rechnen ist.

Ergebnis
Auf Grund der Hanglage und der zusatzlichen Versiegelungen sind sowohl baubedingt als auch

anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden
und Flache zu erwarten.
3.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
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Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Im Bereich des Planungsgebietes sollte der Grundwasserflurabstand mehr als 2m betragen. Genaue Daten
zur Lage des Grundwasserspiegels gibt es nicht. In Form von FlieRgewassern existieren im Planungsgebiet
keine Oberflachengewasser. Im Siiden des Plangebietes befindet sich der Mauerer Bach bzw. der
Langbach. Auswirkungen auf die Bache sind nicht zu erwarten. Im direkten Umfeld sind keine
Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Auf Grund der Hanglage ist bei Starkregen mit wildabflieRendem
Wasser bzw. Bodenerosionen zu rechnen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen, Baustraflen und Lagerplatze zu einer Verdichtung
des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Rickhaltevolumen des belebten Bodens und somit kommt es
zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung und auf Grund der Hanglage zu einem
verstarkten Wasserabfluss wahrend der Bauzeit. Im Ergebnis sind die baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

In Teilbereichen wird die Versiegelung durch Baukdérper, Zufahrten und Stellplatze deutlich erhoht, so dass
die Grundwasserneubildung anlage- und betriebsbedingt auf Grund der Giberwiegend befestigten Flachen
ebenfalls eingeschrankt bleibt. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen wird
versickert. Somit sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Wasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer

Erheblichkeit zu erwarten.
3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgltern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchluftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu bertcksichtigen

Bestand

Das vorherrschende Klima wird als warm und gemaRigt klassifiziert. Es herrscht im Jahresdurchschnitt eine
Temperatur von 9 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 800 mm. Die Hauptwindrichtung im
Untersuchungsgebiet ist West.

Baubedingte Auswirkungen

Die Windverhaltnisse werden durch die neue Bebauung beeinflusst, so dass mit Windschneisen zu rechnen
ist. Die Funktionen der DurchlGftung und der Luftreinigung bleiben im Gebiet auf Grund der geplanten
lockereren Bebauung erhalten. Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub
und Verkehrsabgasen kommen, so dass aber nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten
sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Realisierung der Planung werden durch die Beheizung der Gebaude, durch die Versiegelung sowie
durch den zunehmenden Verkehr weitere Immissionen entstehen. Die geplante Eingrinung und die
Durchgriinung des Baugebiets tragt zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist
jedoch eine geringe Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer

Erheblichkeit fiir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
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3.5 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart zu
erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Landschaftsraume.
Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Unterbayerischen Hilgellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten
(D65) im Naturraum 062 Donau-Isar-Hiigelland. Das Gelande ist steil (Siidhang) und besteht im Moment aus
einer Brachflache. Die Umgebung wird durch eine Agrarlandschaft gepragt. Die offene Agrarlandschaft lasst
Blickverbindungen zu. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befinden sich einige erhaltenswerte und
schitzenswerte Baume im Zusammenhang mit der angrenzenden Obstwiese.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden sich im Planungsgebiet grol3e Veranderungen vollziehen. Anstelle der
offenen Agrarlandschaft entsteht ein Wohngebiet. Auf Grund der Anlage von ErschlieRungsflachen, muss im
Norden des Plangebietes ein Obstbaum gefallt werden. Die geplante Ortsrandeingriinung wird jedoch
mittelfristig einen maRstablichen, neuen Ortsrand schaffen und das Wohngebiet mit Baumpflanzungen
begriint werden, so dass mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zur rechnen ist.

Ergebnis
Im Ergebnis werden in Zukunft differenziertere Vegetationsstrukturen in Form der

Ortsrandeingriinung und den festgesetzten Baumpflanzungen den Ortsrand positiv bestimmen, so
dass baubedingt, anlage- und betriebsbedingt fiir das Schutzgut Landschaft geringe
Umweltauswirkungen zu erwarten.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wirde sich bei Nicht-Durchfihrung der Planung
nur wenig verandern. Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes wirde weiterhin fortgesetzt werden
bzw. die Brachflache sich weiter etablieren.

5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten liegen nicht vor, da keine anderen Grundstiicke zur Verfigung stehen. Im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde mehrere Varianten untersucht, wie die neuen Gebaude
sich am besten in die Landschaft und die Topografie einfligen.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie mdglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden oder
auf ein tolerierbares Mal} reduzieren lassen, werden Ausgleichsmaflinahmen im Planungsgebiet notwendig.

In Abstimmung mit der Marktgemeinde Nandlstadt wurden MalRnahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erdrtert und in den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung tibernommen.
Um das Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensrdume zu schaffen wird es nach
Westen und Suden mit einer arten- und strukturreichen Hecke und Einzelbdumen eingegrint. Die
Ortsrandeingriinung bildet einen Ubergang zur freien Landschaft. Des Weiteren sollen Baumpflanzungen
einen Beitrag zur Durchgriinung des Wohngebietes leisten und das Baugebiet in die Landschaft integrieren.

6.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe, missen umfangreiche MalRnahmen getroffen werden. Die
Vermeidungsmalinahmen dienen der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgiter ab. Dabei handelt es sich um
folgende Maflinahmen fiir die einzelnen Schutzglter:

Schutzgut Arten und Lebensraume
Um das Baugebiet in das Landschaftsbild ist nach Westen und Siiden eine 5m breite Ortsrandeingriinung
vorgesehen. Innerhalb der sudlichen Eingriinung sind Einzelbdume vorzusehen.
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Die Ortsrandeingriinung setzt sich aus Strauchern der Artenliste zusammen und wird mit autochthonem und
blitenreichem Saatgut unterpflanzt. Zur weiteren Durchgriinung des Planungsgebiets sind
Baumpflanzungen pro 300m? Grundstticksflache vorgesehen. Es werden Vorgaben zu den Pflanzqualitaten
gemacht und Bestandsbaume in die Planung integriert.

Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind insektenunschadliche Leuchtmittel zu
verwenden und Kelleraufgange und Lichtgraben so auszuflihren, dass keine Tierfallen entstehen.
Schottergarten werden verboten. Die Einfriedungen sind sockellos und mit Bodenfreiheit herzustellen. Es
werden Vorgaben zu vogelsicheren Glasflachen (Art der Ausfiihrung, mdglichst Verzicht auf groRflachige
Fenster) gemacht und Vorgaben fiir die Fallung von Bestandsbaumen festgelegt.

Schutzgut Boden und Flache
Stellplatze und Garagenzufahrten werden wasserdurchlassig ausgefiihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser wird versickert.

Schutzgut Wasser
Stellplatze und Garagenzufahrten werden wasserdurchlassig ausgefiihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser wird versickert.

Schutzgut Klima und Luft
Das neue Baugebiet wird mit einer Ortsrandeingriinung eingegriint und mit Baumpflanzungen durchgriint.
Ein Grindach wurde in die Festsetzungen aufgenommen.

7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen
anzusehen.

71 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen; Bau und Verkehr (2021). Es gilt nach einer
vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die Schutzgiter des Naturhaushaltes unter
Betrachtung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und
Funktionsfahigkeit zu bewerten.

Das Kompensationserfordernis wird fir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezogen errechnet. Fir die
restlichen Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild sowie fir eventuelle Ergdnzungen zum
Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs- und
Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten der
geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in
Wertpunkten unter Berticksichtigung der geplanten MaRnahmen in einen konkreten Flachenbedarf
umgerechnet.

7.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden je nach ihren Merkmalen und Auspragungen Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)
zugeordnet.

Gemal Anlage 1 des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft "Bewertung des
Ausgangszustandes" werden innerhalb des Schutzgutes Arten und Lebensradume die zu kompensierenden
Eingriffe gemaR nachfolgender Tabelle und Plan eingestuft.

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der Beeintrachtigungen
auf Natur und Landschaft Gberschlagig aus dem MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen
Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehdren. Auch die
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dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsibliche ErschlieBung fallt darunter. Fir die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird eine GRZ von 0,40 zugrunde gelegt wird.

Baumbestand, zu erhalten

Baumbestand, zu féllen

Gesamtflache 7.970 m?

s - —_—g—

it , _
- Eingriffsflache .
- _Ackerland/Griinland 7.050 m

.
T e

Abb. 09: Bewertung

Das vorhandene Griinland bzw. die Ackerflache wird mit 3 WP bewertet. Bei einem Eingriffsfaktor von 0,4
entsteht eine Ausgleichsbedarf von 8.460 Wertpunkten.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und

Lebensraume

Bezeichnung Flache Bewertung GRz/ Ausgleichs-
(m?) (WP) Eingriffsfaktor bedarf (WP)

Griinland / Ackerflache 7.050 3 0,4 8.460,00

Summe 8.460,00
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7.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmalRnahmen am Ort des Eingriffs geman
Anlage 2 des Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu
20% reduziert werden. Im vorliegenden Fall wird der Abschlag von einem Planungsfaktor von 12 % durch
folgende Vermeidungsmaflnahmen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume gerechtfertigt:

VermeidungsmaBnahmen

Baumpflanzung je 300 m? 2,5
Pflanzliste aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern mit Pflanzqualitaten 1
Negativliste Bepflanzung 0,5
Fassadenbegriinung 1
Ortsrandeingriinung Breite 5m 2
versickerungsfahige Belage 1
Sockellose Zdune mit Bodenfreiheit 10 cmxe3x 1
Insektenfreundliche Beleuchtung 1
Verbot Schottergarten 0,5
Vogelsichere Glasflachen 1
Integration Bestandsbaume 0,5
Gesamt 12
Summe (12%) 1.015,20
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 7.444,80

Es entsteht eine Ausgleichsbedarf von 7.450 Wertpunkten.

7.4 Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzgiiter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch die Kompensation des

Schutzguts Arten und Lebensraume mit abgedeckt. Liegt eine Ausnahme vor, so wird ein zusatzlich
erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbalargumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist
sehr spezifisch und stellt daher einen gesonderten Fall dar, der immer erganzend verbal-argumentativ
beschrieben wird.

Fir die Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichserfordernis, da
keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die geplante Wohnbebauung bedingt. Auf
Grund der unmittelbaren Lage im Anschluss an bereits bebaute Flachen und der geplanten
Ortsrandeingrinung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft mit dem ermittelten
Ausgleichsbedarf abgedeckt.

7.5 KompensationsmafRnahme
1. Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 7.450 Wertpunkten (WP). Die Bereitstellung der
erforderlichen Ausgleichsflache erfolgt auf Flurnummer 139, Gemarkung Figlsdorf.

Der Ausgangszustand ist Griinland zuzuordnen (G11, 3WP). Die Ausgleichsflache hat eine GréRRe
von 1.490 m2
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Ausgleichsflache auf FI.Nr. 139,
Gemarkung Figlsdorf:
Gesamtflache 11.460m?
Ausgleichsflache: 1.490 m? /
\
Biotopflache

Abb. 10: Lageplan Ausgleichsflache

2. Als Entwicklungsziel wird ein extensives, artenreiches Griinland festgelegt. Dabei wird regionales
Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion 16
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) angesat. Als Saatgut ist eine Mischung von 70%
Krautern und 30% Grasern zu verwenden. Die Wiese wird zu folgenden Mahdzeitpunkten gemaht: 1.
Mahd Mitte Juni, 2. Mahd Anfang September. Das Mahgut muss abtransportiert werden. Sollte in
den ersten flinf Jahren ein erhdhter Graseraufwuchs stattfinden, so ist die Flache in den ersten funf
Jahren dreimal zu mahen.

3. Die Ausgleichsflache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitten ist unzulassig.

4. Die Anlage der Ausgleichsflache ist mit dem Bau der ErschlieBung vorzunehmen

5. Die Ausgleichsflache ist mit Pflécken ausreichend zu markieren.

6. Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Ausgangszustand Prognosezustand

Flache |Biotop-und Wertpunkte [Biotop- und Wertpunkte | Aufwertung | Flache | Kompensations-

Nutzungstyp Nutzungstyp (nm?) maBnahmen
(Wertpunkte)

1 G11 3 G212 Extensives, 8 5 1490 7450
Intensivgriinland artenreiches Grilinland

Summe 7450
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7.6 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen MaRnahmen,
nachfolgende Anmerkungen:
- Malnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten, sind untersagt,
z.B.
e Errichtung baulicher Anlagen
Einbringen standortfremder Pflanzen
Aussetzen nicht heimischer Tierarten
Flachenauffiillungen
Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
e Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.
Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zulassig. Ein
entsprechender Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehorde nach der Durchfiihrung vorgelegt
werden. Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Erganzende Hinweise zur Mahd:

e Ideal ist eine Mahd von innen nach auBen unter Verwendung eines Messermahwerkes.

e Beim Auftreten von Problempflanzen wie Indisches Springkraut, Goldrute, Stumpfblattriger Ampfer
oder Ackerkratzdistel kann eine Mahd der betroffenen Teilflachen auch auflerhalb der festgelegten
Zeiten erfolgen.

Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Freising, Untere
Naturschutzbehdérde, vorgenommen werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen nach Art. 9 BayNatSchG
in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune
an das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz gemeldet werden. Das Landratsamt Freising, Untere
Naturschutzbehdrde, ist in geeigneter Weise tber die Meldung zu informieren.

Die Fertigstellung der GestaltungsmaRnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der
Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die Erreichung des
Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu Uberwachen.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet. Die
Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MalRnahmen, welche die
zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entscharfen haben.
Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit
In Zusammenarbeit mit der Marktgemeinde Nandlstadt wurden MaRnahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die Bauleitplanung Ubernommen.

9 MaBnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie oben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der Summe
heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wirden die im Bebauungsplan
festgelegten Vermeidungsmafinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt werden, ware der
Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung
der MaRnahmen Uberwacht werden.

Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungsmafnahmen wird von der Marktgemeinde Nandlstadt erstmalig
ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der ErschlieBung, der Infrastruktur und der
Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberpruft.

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Marktgemeinde Nandlstadt zu klaren, ob geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe
getroffen werden kénnen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,FIGLSDORF — WEST" ist groRtenteils eine im Moment
brachliegende landwirtschaftlich genutzt Flache betroffen. Im Plangebiet ist nur im Norden Baumbestand
vorhanden.

Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter Arten und Lebensraume, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft
sowie Landschaft werden als gering beurteilt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache
werden als mittel beurteilt.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Arten und Lebensrdume | gering gering gering gering

Boden und Flache mittel mittel mittel mittel

Wasser gering gering gering gering

Klima und Luft gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering
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UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 33 ,FIGLSDORF — WEST*
Auftraggeber: Markt Nandlstadt

1. Fassung vom 23.09.2025 (Vorentwurf)
2. Fassung vom 24.03.2026 (Entwurf)
Satzung i. d. F. v. XX.XX.XXXX

Entwurfsverfasser:

Kirchdorf, den

Daniela Reingruber
Landschaftsarchitektin ByAK

Ausgefertigt:

Nandlstadt, den

Gerhard Betz

1. Blrgermeister
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