% MARKT NANDLSTADT

Altestes Wapﬁnanémgeéief der Hallertau

Markt Nandistadt « Rathausplatz 1 < 85405 Nandlistadt

Anschreiben Behordenbeteiligung zur 2. Auslegung Offnungszeiten:

Montag bis Freitag: 08:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag: 14:00 bis 18:00 Uhr
Sachgebiet: Bauamt

Ansprechpartner:  Herr Pichimaier

Telefon: (0 87 56) 96 10-24

Telefax: (0 87 56) 96 10-40

Email: johann.pichimaier@markt-nandistadt.de

Bitte bei Antwort angeben:
lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Nandlstadt, den

16. April 2026
Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht Nr. 34,
Gewerbegebiet ,Kitzberger Feld Ost “

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung
gemdiR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB;

Anlagen: 2 Formblatter zur Stellungnahme g. R.
Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Marktgemeinderat des Marktes Nandlistadt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 22.07.25
gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht Nr. 34
Gewerbegebiet ,Kitzberger Feld Ost“, beschlossen. In seiner offentlichen Sitzung vom 18.11.25
hat der Marktgemeinderat des Marktes Nandistadt die eingegangenen Stellungnahmen zur
Frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 abgewogen und
beschlussmaRig genehmigt. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde keine Einwande
schriftlich vorgetragen. Die Beschlussausziige wurden am 27.11.2025 an die Behérden mit
vorgetragenen Einwanden versendet. Des Weiteren wurde der Billigungsbeschluss zur 2.
Auslegung nach § 3 und § 4 Abs. 2 BauGB getatigt.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Nandistadt mit integriertem
Landschaftsplan ist abgeschlossen und genehmigt.

Der bestehende Flachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes
,Einzelhandel mit Gastronomie“ (SO) und des weiter im sudlichen Bereich geplanten
Gewerbegebiets des Marktes NandIstadt nicht mehr der beabsichtigten Entwicklung, weshalb die
4. Anderung des FLNP notwendig ist. In diesem Zusammenhang wird eine Teilflaiche von 4,48 ha
aus dem bereits bestehenden Bebauungsplan ,Kitzberger Feld [ unter Umstanden
zurickgenommen wegen fehlender Bereitschaft der Eigentimer, Gewerbeflachen fur weitere
Erschlielung bereitzustellen.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Umweltbericht Nr. 34, Gewerbegebiet
»Kitzberger Feld Ost “.

Die Planung umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern: 424, 424/3 sowie Teilflachen der
Flurnummern 422/5 und 426, jeweils Gemarkung NandIstadt,

Der raumliche Geltungsbereich wird umgrenzt:
¢ Im Norden durch eine im laufenden Verfahren befindliche Gewerbeflache, Teilflache aus
FI.-Nr. 422/5 und 31/24, Gemarkung Nandlstadt

e Im Osten durch eine landwirtschaftliche Flache, FI.-Nr. 419, 31/24, Gemarkung NandIstadt

e Im Suden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit der FI.-Nr. 424/2 ganz und eine
Teilflache mit der FI.-Nr. 419, Gemarkung NandlIstadt

o Im Westen durch die Gemeindeverbindungsstralle Nandistadt nach Figlsdorf, FI.-Nr. 426,
jeweils Gemarkung Nandlstadt

Ziel und Zwecke der Planung
Der Markt NandlIstadt beabsichtigt, mit der 0. g. Planung folgende Ziele und Zwecke zu erreichen:

Der Markt Nandlistadt stellt aufgrund des anhaltenden Siedlungsdrucks, in Verbindung mit hohem
Personenzuzug den Bebauungsplan Nr. 34, Gewerbegebiet ,Kitzberger Feld Ost* auf. Die
Aufstellung des B-Planes schafft durch die Aussiedlung einer KFZ -Werkstatt eine weitere
bebaubare Flache zur gezielten Innenraumverdichtung des Ortskerns. Des Weiteren entspricht
das an der Freisinger Straf3e 16, 85405 Nandlstadt, stehende Werkstattgebaude nicht mehr den
arbeitstechnischen Anforderungen fiir eine weitere Entwicklung und den Fortbestand des
Betriebes mit 5 Mitarbeitern an diesem Standort. Im Rahmen einer zielorientierten Weiterfihrung
des Betriebes ist die Aussiedlung und der Bau einer neuen Werkstatthalle flr diesen
Handwerksbetrieb zwingend notwendig.

Auch mit der sich im laufenden Verfahren befindenden 4. Flachennutzungsplananderung und dem
noch laufenden Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von Baurecht in Form eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel mit Gastronomie® (SO) gemal § 11 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO und weiteren Gewerbeflachen fur einheimische Betriebe sieht der Markt
Nandlstadt noch ein weiteres Ziel fiir ein geregeltes zukiinftiges Wachstum seiner ortsansassigen,
neu gegrundeten und zuziehenden Gewerbebetriebe.

Der Planentwurf wurde ausgearbeitet durch das Buiro der:

Wacker Planungsgesellschaft, vertreten durch die Herren Peter und Michael Wacker,
Bahnhofstrale 3, 85405 NandIstadt, Tel. 08756/9605-0, Fax 08756/9605-22, E-Mail:
info@wacker-architekt.de

Der Bebauungsplan stellt eine Neuaufstellung dar. Er soll zur Schaffung von Baurecht fir eine
Absiedlung, Weiterentwicklung und Fortbestand einer lang ortsansassigen Kfz-Werkstatt im
Ortskern von Nandlstadt dienen. Der B-Plan soll gemaf® den Vorschriften des Regelverfahrens
nach § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs.
2 BauGB als SO und GE (Gewerbegebiet) aufgestellt werden.

Dies wird wie folgt begriindet:
Der Bebauungsplan schlie3t dstlich an die Gemeindeverbindungsstrale von Nandlistadt nach
Figlsdorf an. Gegenliber der GVS auf der westlichen Seite liegt bereits das Gewerbegebiet



.Kitzberger Feld I* des Marktes Nandistadt, welches in westlicher Richtung im Jahre 2022
erweitert wurde. Die geplante Neuaufstellung stellt zum jetzigen Gewerbegebiet eine
Erweiterung in Richtung Osten dar und bildet somit einen geschlossenen Umfang mit bereits
erfolgter ErschlieBung durch die GVS. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter wurden mit einem Umweltbericht und einem
Schallgutachten einvernehmlich gepriift. Weitere Informationen entnehmen Sie aus der
beiliegenden Begrindung.

Ein  naturschutzfachlicher  Ausgleich ist erforderlich, dieser wird anhand der
Kompensationsverordnung ermittelt und entsprechend der planerischen Darlegung wie
beschrieben und umgesetzt.

Ausgleichsflache fir das Gewerbegebiet: Diese wird auf der FI.-Nr. 385 Gemarkung Pfrombach,
Stadt Moosburg, Lkr. Freising erstellt. Naheres finden Sie in der Begriindung.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB werden Sie im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Unter Hinweis auf die
Planungsrichtlinien werden Sie gebeten, Aufschluss Uber von Ihnen beabsichtigte Planungen oder
sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die Ordnung der o. g.
Planungsgebiete bedeutsam sein kénnen. lhnen wird hiermit die Modglichkeit gegeben, eine

Stellungnahme im Zeitraum von 21.04.2026 — 27.05.2026 abzugeben.

Die Planungsunterlagen sind flir Sie auf unserer Homepage unter nachfolgendem Link einsehbar.
Gerne lassen wir Ihnen, falls gewlinscht, die Unterlagen auch in Papierform zukommen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 fir das Gewerbegebiet ,Kitzberger Feld Ost, mit
Umweltbericht und die Begrindung, jeweils in der Fassung vom 18.11.2025, kénnen auf der
Homepage des Marktes Nandlstadt www.markt-nandlstadt.de unter der Rubrik ,Bauen*bzw. unter
https://www.markt-nandlstadt.de/bauen/laufende-bauleitverfahren eingesehen werden.

Gleichzeitig zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB fluihrt der Markt Nandistadt gema® § 4 a Abs. 2 BauGB die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum von 21.04.2026 bis 27.04.2026 durch. In
diesem Zeitraum, zu den allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00
Uhr, zusatzlich Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr), liegen der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34 fur das Gebiet ,Gewerbegebiet Kitzberger Feld Ost* mit integriertem
Griunordnungsplan, Umweltbericht und die Begriindung, jeweils in der Fassung vom 18.11.2025,
im Rathaus des Marktes Nandistadt, Rathausplatz 1, 856405 Nandlstadt, auf Zimmer EG 02
(Bauamt im Erdgeschoss), barrierefrei, fur jedermanns Einsicht, 6ffentlich aus.

Erhalten wir innerhalb der angegebenen Frist keine Stellungnahme, gehen wir davon aus, dass
mit der Planung Einverstandnis besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden &ffentlichen
Belange durch die Bauleitplanung nicht berihrt werden. Wir bitten jedoch um Zusendung einer
Fehlanzeige.

Far die Anhorung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Bauleitplanung
wurde vom Bayerischen Staatsministerium des Innern das in der Anlage beigefiigte Formblatt zur
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB entwickelt. Sie kdnnen auch gerne anstelle
dieses Formblattes eine Eigenversion zur Abgabe lhrer Stellungnahme verwenden.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Pichlmaier Johann
Bauamtsleitung, Markt Nandlstadt



